Der Blrgermeister

Bereich Stadtplanung 2009/098

S
Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss flir Stadtentwicklung, |23.04.2009 12
Bau und Verkehr)

Rat der Stadt 28.04.2009

Betreff

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 117a

Planbereich: Nordlich der HagenstraBBe

hier:  a) Entscheidung Gber die Stellungnahmen (§ 2 Abs. 3 BauGB)
b) Entscheidung Uber die redaktionellen Anderungen und Ergédnzungen
¢) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
[ X | keine haushaltsméaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen geprift
und abgewogen.

Der Rat beschlief3t,
a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlcksichtigen, wie es im beiliegenden
Abwéagungsvorschlag (Anlage 3) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen zu beriicksichtigen, indem der Bebauungsplan wie im Sach-
verhalt beschrieben geéandert wird.

Der Rat schlieBt sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

Der Rat beschlieB3t ferner
c) die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117a als Satzung und billigt die zugehdrige Be-
griindung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zum Beschluss gehérenden
Anlage 1 dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1.

Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Ortsteil Henrichenburg, Flur 8, und umfasst Teile der Wohnbau-
grundstiicke der StraBen Pothof und Im Brendick. Er hat eine GréBe von ca. 5,09 ha.

Planungsanlass und —erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 117a ,Nordlich der HagenstraBe® ist am 20.11.1998 in Kraft getre-
ten. Um eine bessere Vermarktbarkeit und eine abwechslungsreiche Bebauungsstruktur zu
ermoglichen, wurde der Plan in den vergangenen Jahren mehrfach geandert und die Fest-
setzungen des urspriinglichen Bebauungskonzepts modifiziert. Die umfangreichste Uberar-
beitung erfolgte durch die 3. Anderung im Jahr 2003.

Trotz dieser MaBnahmen zugunsten einer vielféltigen Bebauung mit unterscheidlichen
Haustypen ist aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklungen in den letzten Jahren vorwiegend
eine Bebauung aus gréBeren Reihenhausgruppen entstanden. Dies flhrte insgesamt zu ei-
ner hohen Siedlungsdichte und damit verbunden zu einer ungeordneten Situation des ru-
henden Verkehrs innerhalb des Wohngebietes.

Um eine weitere Verdichtung nach dem vorhandenen Muster und eine Abnahme der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat insbesondere durch eine weitere Erhdhung des Parkdrucks zu ver-
hindern, ist es erforderlich, den Bebauungsplan erneut zu andern. Mit der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 117a sollen Haustypen, die zu hohen Siedlungsdichten flhren, zu-
gunsten lockerer Bebauungsformen wie freistehender Einfamilien- und Doppelhduser auf-
gegeben werden. Darlber hinaus sollen Flachen fir die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs geschaffen werden, um eine Entlastung des 6ffentlichen StraBenraumes zu erreichen.

Bisheriges Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Betriebsausschuss 3 26.10.2006
Uberleitung des Verfahrens nach § 13a BauGB sowie

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 30.08.2007
Bekanntmachung 20.09.2007
Offentliche Auslegung mit Behdrdenbeteiligung 27.09. - 29.10.2007
Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung 05.06.2008
Bekanntmachung 04.07.2008
erneute Offentliche Auslegung mit Behdrdenbeteiligung 14.07. - 14.08.2008

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117a zielt darauf ab, eine weitere Erhdhung der
im Plangebiet vorhandenen Siedlungsdichte zu vermeiden und die Entstehung eines quali-
tatsvollen Wohngebietes zu unterstiitzen. Die derzeit noch unbebauten Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs sollen einer lockeren Bebauung bevorzugt mit Einfamilien- und Dop-
pelhdusern sowie kleinen Reihenhausgruppen mit maximal vier Einheiten zugefihrt werden.

Neben der Steuerung der Bebauungsstruktur soll zudem der bislang aus der hohen Bebau-
ungsdichte resultierende Parkdruck durch die Neuordnung der Parkmdglichkeiten im priva-
ten und im o6ffentlichen Raum reduziert werden.

Inhalt der Planung

Der Planentwurf orientiert sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung an den bestehen-
den Festsetzungen der 3. Anderung. Es werden jedoch weite Teile groBer flachenhafter
Baufenster in mehrere kleinere Baufelder aufgelést und z. T. auch deren Ausrichtung von
Ost-West in Nord-Sid geandert. Zur Auflockerung des Siedlungsbildes werden Bauplatze
fir freistehende Einfamilienhduser und Doppelhduser ausgewiesen, aber auch flr kleine
Reihenhausgruppen. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sieht der Entwurf einen
neuen o6ffentlichen Parkplatz an der StraBe ,Im Brendick® vor. Die neu positionierten Bau-



fenster sind so angeordnet, dass mind. 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in unmit-
telbarer Nahe nachgewiesen werden kdnnen.

Auf der zentralen ,Flache fir AusgleichsmaBnahmen® wird die Anlage eines Kinderspielplat-
zes ermoglicht. Dieser soll so ausgeflinrt werden, dass die Flache ihre Aufgabe als Aus-
gleichsflache nicht einbifBt.

6. Anrequngen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden von Behérden und dem Grundstiickseigen-
timer Stellungnahmen vorgebracht.

7. Anderungen nach der éffentlichen Auslegung

In Berticksichtigung der durch den Grundstlickseigentiimer vorgebrachten Anregung wird
der Planentwurf an einer Stelle geandert (Flst. 917, s. Anlage 3). Die Grundzige der Pla-
nung werden dabei nicht berthrt.

8. Redaktionelle Anderungen

Aufgrund einer Stellungnahme des Autobahnamtes Hamm (Landesbetrieb StraBenbau
NRW) vom 12.08.08 wurde in der Planzeichnung der Verlauf der Anbauverbotszone nach §
9 (1) BundesfernstraBengesetz nachrichtlich eingetragen.

9. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken einer weiteren Verdichtung nach dem vor-
handenen Muster und einer Abnahme der Wohn- und Aufenthaltsqualitat entgegen. Der
Parkdruck im 6ffentlichen Raum wird verringert. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes be-
gunstigt lockere Bebauungsformen wie freistehende Einfamilien- und Doppelhauser.

Nach § 13a BauGB wurde auf eine Umweltprifung und Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

10. Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Liste der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Anlage 3: Abwagungsvorschlag, hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 4: Stellungnahme der Fachbehdérden

Anlage 5: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117a

Anlage 6: Begriindung
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Ubersichtsplan zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 117a




Anlage 2

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 117a
Liste der beteiligten Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr.

Name

Bergamt Recklinghausen

DSK Herne

LWL Archéologie, Miinster

Kath. Kirchengemeinde St. Lambertus, Henrichenburg

Ev. Baureferat, Bielefeld

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Bochum

Vestische StraBenbahnen

DSW 21, Dortmund

RWE

E.On

Gelsenwasser

Deutsche Telekom

ish Kabelfernsehen

BR Miinster, ehem. StUA Herten

Emschergenossenschaft

Kreis Recklinghausen
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Kreispolizeibehorde

-
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Autobahnniederlassung Hamm




Anlage 3

Abwagungsvorschlag
Hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

beriick- |Beschlussvorschlag/
Nr. | Biirger Datum Stellungnahme sichtigt | Stellungnahme der Ver-
waltung
1 | Grundstiicks- |26.06.08 |Es wird angeregt, ja Die angeregte Anderung
eigentimerin die beiden separa- berthrt die stadtebauli-
aus Munster ten Baufenster auf chen Grundziige der Pla-
dem Flst. 917 zu nung nicht. Daher wird
einem durchgehen- der Anregung zuge-
den Baufenster zu- stimmt.
sammenzulegen,
um eine groBere
Vielfalt an Baufor-
men zu gewabhrleis-
ten.
Des weiteren wird nein | Eine VergréBerung der

angeregt, die drei
Ostlichen Baufens-
ter auf dem Flst.
1033 bis auf 4 Me-
ter an die noérdliche
Grundstlcksgrenze
heran zu vergro-
Bern, um eine bes-
sere Ausnutzbarkeit
der Flachen zu er-
reichen.

Baufenster wirde eine
weitere Verletzung der
Anbauverbotszone nach
§ 9 (1) Bundesfernstra-
Bengesetz nach sich zie-
hen. Daher kann der An-
regung nicht zugestimmt
werden.

Anlage 4
Hier: Stellungnahmen der Fachbehdrden
beriick- |Beschlussvorschlag/
Nr. |Biurger Datum Stellungnahme sichtigt | Stellungnahme der Ver-
waltung
1 LB StraBen- |12.08.08 |Es wird gerigt, ja Nach einem Abstim-
bau, Auto- dass Baufenster fir mungsgesprach mit Orts-
bahnnieder- bestehende und termin am 12.01.09
lassung geplante Gebaude nimmt die Autobahnnie-
Hamm die Anbauverbots- derlassung Hamm ihre

grenze nach § 9 (1)
Bundesfernstra-
Bengesetz verlet-
zen.

Bedenken mit Schreiben
vom 20.01.09 zurlick.




