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Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss flir Stadtentwicklung, |29.01.2009
Bau und Verkehr)

Rat der Stadt 05.02.2009

Betreff

Bebauungsplan Nr. 196

Planbereich: Siemensstrale

hier: a) Entscheidung Gber die Stellungnahmen (§ 2 Abs. 3 BauGB)
b) Entscheidung Uber die redaktionellen Anderungen und Ergédnzungen
c) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsm&Bige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen

gepruft und abgewogen.

Der Rat beschlieft,

a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlicksichtigen, wie es im beilie-
genden Abwéagungsvorschlag (Anlagen 3 ) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen und Erganzungen zu berlcksichtigen, indem der
Bebauungsplan sowie die Begrindung wie im Sachverhalt beschrieben geandert
werden.

Der Rat schlieBt sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

Der Rat beschlieBt ferner

c) den Bebauungsplan Nr. 196 in seiner geanderten Fassung als Satzung und billigt
die zugehorige Begrindung in ihrer geanderten Fassung.




Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.196 ,SiemensstraBe” liegt im Ortsteil
Habinghorst, stidlich der Siemensstral3e.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 2 ha und umfasst die Grundstiicke Gemar-
kung Habinghorst, Flur 11, Flurstlicke 385, 387, 403 und 404.

2. Planungsanlass und —erfordernis

Der rechtsverbindliche Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 sowie die 1. Anderung
"Nérdlich DornbachstraBe" umfassen Flachen, die zwischen der DornbachstraBBe, Wart-
burgstraBe, dem Schulzentrum und der Habinghorster StraBe liegen.

Das Plangebiet ist bis auf eine im stiddstlichen Bereich liegende Flache genutzt.

Es ist beabsichtigt auf der ungenutzten Flache als Hauptnutzung einen Mdbelmarkt so-
wie einen Getrankemarkt und einen Tierfachmarkt zu errichten.

Diese Nutzung ist aber in dem derzeit festgesetzten ,Kleingewerbebereich Ost“ nicht
zulassig, sondern bedarf der Ausweisung als Sondergebiet.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Nach dem aktuellen Zentrenkonzept der Stadt Castrop-Rauxel stellt der Standort Sie-
menstraBe das Standortpotential fir den zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhan-
del im Nebenzentrum Habinghorst dar. Das Fachmarktzentrum dient der Erganzung
des Nebenzentrums und soll zur Verbesserung seines funktionalen Gewichts planungs-
rechtlich weiterentwickelt werden, um die Ansiedlung von zusétzlichen, zentrenvertrag-
lichen Einzelhandelsbetrieben zu ermdglichen.

Es ist beabsichtigt, auf der ungenutzten Flache einen groBflachigen Mdébelfachmarkt,
einen nicht groBflachigen Fachmarkt fir Heimtiernahrung sowie einen groBflachigen
Getrankemarkt zu errichten.

4. Inhalte und Auswirkungen der Planung

Die zur Zeit brach liegende Flache wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Fachmarktzentrum" festgesetzt, in dem grofBflachige und nicht groBflachige, Handels-
und Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten zuldssig sein
sollen.

Es sind Auswirkungen auf Grund der Planung zu erwarten, die den Verkehr, sowie die
bauliche Nutzung und die Versiegelung des Bodens betreffen.

5. Bisheriges Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Die Mdoglichkeit zur Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren hat
das Baugesetzbuch mit der Anderung vom 21.12.2006 geschaffen. Fir die Wiedernutz-



barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innen-
entwicklung kann im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen werden.

Da die Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 gm liegt, wird keine Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 durchgeflhrt und damit von Umweltbericht, zusammenfas-
sender Erklarung und Monitoring abgesehen.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 196 wurden bisher
Folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

e Aufstellungsbeschluss (Betriebsausschuss lll) 26.04.2007
¢ Offenlegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) 13.05.08 — 17.06.08
¢ Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (B 1) 23.10.2008

e Erneute Offenlegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) 12.11.08 — 28.11.08

6. Landesplanerischen Anfrage nach § 32 LPIG

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 32 LPIG so-
wie an die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 24a LEPro
wurde die Bezirksregierung Minster um landesplanerische Zustimmung gebeten.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden keine Bedenken gegen die
geplante Ansiedlung erhoben, da das Vorgaben den gesetzlichen Vorgaben entspricht.

7. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gingen Anregungen von Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange ein. Blrger haben sich im Zuge der Offenlegung nicht ge-
auBert.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich hauptséchlich auf
die VerkehrserschlieBung, die Nutzung und die Leitungsrechte.

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen ist
dem Abwagungsvorschlag (Anlage 3) zu entnehmen.

8. Redaktionelle Anderungen und Erganzungen nach der dffentlichen Auslegung

a) Unter 2.1.4 wurde in den textlichen Festsetzungen zur Klarstellung ergénzt, dass sich
der festgesetzte Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimen-
te von max. 10% der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandels-/Handelsbetriebes
bzw. Ladenlokales, ,pro Einzelhandelsbetrieb® zu sehen ist.



b) Unter 4. Geh-, Fahr- und Leitungsechte wurde in der Festsetzung 2 der EUV als
begunstigter aufgenommen.

c) In Abschnitt 5.2 und 5.3 der Begriindung wurden zur Klarstellung, dass sich die Be-
grenzung der Randsortimente auf max. 10% der Verkaufsflache, pro Einzelhandels-
betrieb zu sehen ist, Textergdnzungen vorgenommen.

Anlagen

Anlage 1:Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Anlage 2:Liste der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 3:Abwéagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Anlage 4:Bebauungsplan Nr. 196 in der aufgrund der redaktionellen Anderungen
Uberarbeiteten Fassung

Anlage 5:Begriindung in der aufgrund der redaktionellen Anderungen (iberarbeite-
ten Fassung einschlieBlich

- Gutachten zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit ei-
nes Ansiedlungsvorhabens ,Fachmarktstandort SiemensstraBe in Cast-
rop-Rauxel”.

Dr. Lademann & Partner, April 2007 erganzt 19. Oktober 2007

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 196 der Stadt
Castrop-Rauxel.

BMH — Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 25.09.2008



