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Betreff

Bebauungsplan Nr. H 5 Teil 1 4. Anderung

Planbereich: Ortsteil Becklem, Teil 1

hier: Beschluss zur vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 5 Teil 1 im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB sowie Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungs-plans (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsm&Bige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss 3 beschlief3t,
— den Bebauungsplan Nr. H 5 Teil 1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu
andern,
— den Entwurf der Anderung mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer ei-
nes Monats Offentlich auszulegen.
Der genaue raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. H 5 Teil 1 ist
in dem zum Beschluss gehérenden Ubersichtsplan (Anlage 1 dieser Vorlage) dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vierten Anderung des Bebauungsplans Nr. H 5 Teil 1 (rechtskréftig seit
dem 28.05.1974) liegt im Ortsteil Becklem nérdlich der HeidestraBe und umfasst das Flurstiick
Henrichenburg, Flur 2, Flurstick 910 (817 gm) sowie einen Teil des Flurstiicks 933 mit einer
Gesamtflache von 1.350 gm. Das Plangebiet wird im Norden durch eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache begrenzt. Die westliche Begrenzung des Geltungsbereichs verlauft entlang der
Ostlichen Grenze der Grundstlicke Bredenbrauck Nr. 23, 25 und 27. Im Osten schlieBt sich der
von Norden nach Sliden verlaufende Wirtschaftsweg entlang der rlckwartigen Garten der
Grundstiicke HeidestraBe 98 bis 98 f an das Plangebiet an. Im Siiden endet der Geltungsbe-
reich an der StraBenkreuzung Bredenbrauck / HeidestraBe. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen.

Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. H 5 Teil 1 setzt fir den zu &ndernden Bereich eine 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Da der Ortsteil Becklem eine von gartenbezo-
genen Einzel- und Doppelhdusern dominierte Baustruktur aufweist und von groBzigigen Frei-
flachen umgeben ist, ist die Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflache an dieser Stelle nicht er-
forderlich. Stattdessen ist das Grundstiick geeignet, baulich entwickelt zu werden und so weite-
re Wohnbauflachen im bestehenden Siedlungsbereich - ohne die Errichtung zusétzlicher Infra-
strukturanlagen — zu schaffen. Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauland durch die behutsame Nachverdichtung
bestehender Strukturen. Die Entwicklung der Grlnflache wird eine weitere Flacheninanspruch-
nahme in bisher unerschlossenen Bereichen verringern, und andererseits dazu beitragen, Kos-
ten zur Bereitstellung von Bauland durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur zu minimieren.
Da das Grundstlck in unmittelbarer Nahe zur freien Landschaft — Landschaftsschutzgebiet Nr.
41 Becklem — liegt, ist der Gestaltung der Gebaude sowie des Ubergangs zur freien Landschaft
bei der Planung besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Voraussichtliche Inhalte der Planung

Das bislang als 6ffentliche Grinflache festgesetzte Flurstiick wird als reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden sich an der bestehenden
Bebauung orientieren, so dass sowohl eine Bebauung mit Einzel- als auch mit Doppelhdusern
moglich ist. Fir die Gestaltung des Ortsrands sowie fir die Gestaltung der Gebaude werden
Regelungen im Bebauungsplan festgesetzt werden, um negative Auswirkungen auf das Orts-
und insbesondere auf das Landschaftsbild zu vermeiden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Bebauung fuhrt zu einer Versiegelung bislang unbebauter GrinflAichen und voraussichtlich
zum Verlust vorhandener Gehélze, auch wenn durch die Planung der Eingriff in den Gehélzbe-
stand soweit wie mdglich vermieden werden soll. Die Nutzung einer bereits erschlossenen Fla-
che wird zu einer Verringerung der Inanspruchnahme unerschlossener Flachen fihren. Die Be-
bauung wird sich stadtebaulich in die vorhandenen Strukturen einfligen.

Weitere Vorgehensweise

Es ist beabsichtigt, die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB im zweiten Quartal 2010 durchzuflhren.

Anlage



