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Betreff

Bebauungsplan Nr. 217

Planbereich "Lange StraBe"

hier: Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 217, Planbereich "Lange
StraBe" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsm&Bige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 217
Planbereich "Lange StraBe" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 217 liegt im Stadtteil Habinghorst
nérdlich der Lange StraBe. Er umfasst die gesamten Flachen des Baublocks zwischen Habing-
horster Markt, Lange StraBe, KampstraBe und NordstraBBe. Einige von Bebauung freie Flachen
im Blockinnenbereich befinden sich im Eigentum der Stadt Castrop-Rauxel. Der Geltungsbe-
reich umfasst ferner den westlich angrenzenden Abschnitt der KampstraBe.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 49 setzt fur die bebauten Flachen entlang der Lange
StraBe ein Kerngebiet fest. Im vorderen, der Lange StraBe zugewandten Bereich ist eine flnf-
geschossige Bebauung, im hinteren Bereich eine eingeschossige Bebauung mdglich. Fir die
nérdlichen Blockinnenbereiche sind Stellplatze sowie als Abgrenzung zu der umliegenden
Wohnbebauung, 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkflache festgesetzt. Die
als Stellplatze festgesetzten Flachen wurden bislang nur teilweise als fir das Geb&ude Lange
StraBe 95 — 97 ausgebaut und genutzt. Die bisherige Zufahrt flr Stellplatze und Anlieferung
liegt zwischen den Gebauden KampstraBe 18 und 20.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 217 liegende Gebaude Lange StraBe Nr. 95-
97 wird derzeit fur die Wiedernutzung eines Nahversorgungsmarktes modernisiert und umge-
baut. Vorgesehen sind eine Fassadenumgestaltung und die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters in den Erdgeschosszonen. In den Obergeschossen sind Raume fir Bliros und Arzt-
praxen sowie Wohnungen geplant. Die beabsichtigte Nutzung entspricht im Wesentlichen der
Vornutzung des Gebaudes und den Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 49.
Der Umbau des Gebaudes und die Eréffnung des Lebensmittelmarkts werden voraussichtlich
noch vor Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 217 erfolgen. Die erforderlichen Stellplatze flr
die im Gebaude Lange StraBe 95 - 97 geplanten Nutzungen werden zunéchst mit den bereits
vorhandenen Stellplatzen gedeckt. Zukiinftig ist jedoch eine vom rechtsgliltigen Bebauungsplan
abweichende Anordnung der Stellplatze vorgesehen. Im Blockinnenbereich sind zudem unge-
nutzte Flachen vorhanden, welche sich im Eigentum der Stadt Castrop-Rauxel befinden. Diese
sollen eine gestalterische und funktionale Aufwertung erhalten. Geprift werden soll, ob sich die
Flachen fir eine wohnbauliche Nutzung eignen. Um die Neuordnung der unbebauten Flachen
im Blockinnenbereich nérdlich der Lange StraBe fir den Umbau der Stellplatzanlage und die
Realisierung der wohnbaulichen Nutzung zu ermdéglichen, ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 217 erforderlich. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll ferner aufgrund der Nahe
zwischen Parkplatznutzung, Anlieferungsverkehr und Wohnbebauung gewaéhrleistet werden,
dass die Belange des Schallschutzes fur die angrenzende Wohnnutzung angemessen berlck-
sichtigt werden.

Die tatsachliche Art der Nutzung entspricht derzeit nicht der aktuellen Festsetzung als Kernge-
biet. Im Rahmen der Bauleitplanung soll hier eine Anpassung erfolgen. Fiir die an die Lange
StraBe grenzenden Flachen sind nach der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 49 auch VergnU-
gungsstatten zulassig. Mit dem Bebauungsplan Nr. 217 soll eine hiervon abweichende Rege-
lung getroffen und die Ansiedlung von Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden. Dies ent-
spricht den Vorgaben des Vergniigungsstattenkonzeptes, welches sich derzeit im Entwurf be-
findet.



3. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Starkung des gesamten Zentrums durch Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel um die Nahversor-
gungsfunktion der Lange StraBe auch in Zukunft zu erhalten. Die geplante nach dem rechtsgul-
tigen Bebauungsplan zulassige Nutzung mit einem Einzelhandelsmarkt im Erdgeschoss und
Biros, Arztpraxen und Wohnungen in den Obergeschossen, soll auch in Zukunft weiterhin er-
moglicht werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 217 sollen zudem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Aufwertung des Blockinnenbereichs sowie fir eine Neu-
ordnung der Stellplatzanlage fir die im Gebaude Lange StraBe 95 — 97 ansassigen Nutzungen
geschaffen werden.

Die Flachen im Blockinnenbereich sollen so geordnet werden, dass eine ausreichende Anzahl
an Stellplatzen fir die Nutzungen des Gebaudes Lange StraBe 95 — 97 sowie die Errichtung
von Wohngebduden und zugehdrigen Stellplatzen erméglicht wird. Die Planungen sind einge-
bettet in das integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt Habinghorst-Sid. Das Konzept flr die
Nutzung der Innenbereichsflachen soll unter Einbeziehung von Birgern und Anwohnern entwi-
ckelt und mittelfristig umgesetzt werden.

Die nérdliche, im Bebauungsplan Nr. 49 als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Wohnbebau-
ung sowie die Kirche sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Vergnigungsstatten sollen
grundsétzlich ausgeschlossen werden.

4. Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 217 befindet sich im Innenbereich und dient der Bestandsicherung so-
wie der Nachverdichtung. Er wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzen. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter besteht nicht, so dass
insgesamt die rechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB gegeben sind. Im beschleunigten Verfahren wird von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe Uber die Verfugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie
von der zusammenfassenden Erklarung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Monitoring ab-
gesehen.

5. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Beziglich der Art der zulassigen Nutzung erfolgt eine Orientierung an der bestehenden Nut-
zung. Die ErschlieBung der Stellplatzanlage soll sowohl von der KampstraBe als auch von der
Lange StraBe aus erfolgen. Die Anlieferung ist, wie in der Vergangenheit auch, tber die Zufahrt
von der KampstraBe geplant. FUr den Innenbereich ist zu prifen, ob eine wohnbauliche Nut-
zung realisiert werden kann. Die ErschlieBung fir die Wohnbebauung kann ebenfalls Gber die
vorhandene Zufahrt erfolgen. Die Festsetzungen flr die bestehende Wohnbebauung und die
Kirche werden sich am Bestand orientieren.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die auBere ErschlieBung ist vorhanden. Da ein GroBteil der Flachen bereits versiegelt ist, sind
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7. Weitere Vorgehensweise

Die stadtischen Flachen sind verfligbar und kénnen mittelfristig fir andere Nutzungen entwickelt
werden. Da das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB Anwendung findet, kann auf eine
Umweltprifung und die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet werden. Flr eine ggf. neu
entstehende Wohnbebauung wird eine solarenergetische Vorprifung durchgeflhrt werden.



Nach Erarbeitung von Entwurfsvarianten fir die Qualifizierung des Blockinnenbereichs wird die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB voraussichtlich im
Frihjahr 2011 erfolgen. Um konkrete Aussagen Uber die Vertraglichkeit der unterschiedlichen
Nutzungen im Hinblick auf Schallimmissionen zu erhalten wird die Beauftragung eines schall-
technischen Gutachtens erforderlich.

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsskizze



