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Betreff

Bebauungsplan Nr. 115 - 1. Anderung, Planbereich "Zeche Ickern 1/2"
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung des Anderungsentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmé&Bige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss 3 beschlieft,
- den Bebauungsplan Nr. 115 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu
andern
- den Entwurf der Anderung mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Der genaue raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 115
ist in dem zum Beschluss gehérenden Ubersichtsplan (Anlage 1 dieser Vorlage) dar-
gestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 115 und wird begrenzt

* im Norden durch die siidliche Grenze der StraBe "Am Karling",

» im Osten durch die Stadtgrenze zur Stadt Waltrop

* im Siden durch den Groppenbach

* im Westen durch die HorststraBe und die Bundesautobahn A 2.
Die Gr6Be des Plangebietes betragt ca. 37 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss gehérenden An-
lage 1 dargestellt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 115 "Zeche Ickern 1/2" wurde am 14.07.1992 vom Rat der Stadt Cast-
rop-Rauxel nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen und erlangte am 05.03.1993 Rechts-
kraft.

Auf dem angrenzenden Stadtgebiet der Stadt Waltrop befanden sich zum damaligen Zeitpunkt
im raumlichen Zusammenhang weitere Brachflachen, fir die im Interesse einer schliissigen
Gesamtkonzeption die Stadt Waltrop in Abstimmung mit der Stadt Castrop-Rauxel den Bebau-
ungsplan Nr. 38 "Anschluss der Gewerbeflachen Ickern 1/2" zeitgleich aufstellte.

Das seinerzeit brachliegende Zechengeléande bot erhebliche fiir die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt dringend bendétigte Flachenpotenziale, auch um den Strukturwandel in der Region
durch Schaffung von neuen Arbeitsplatzen zu férdern. Mit dem im Stadtentwicklungsplan | dar-
gestellten Zentrensystem flr funktionale Gebietseinheiten lag ein raumlich-funktionales Ent-
wicklungskonzept vor, auf das die gesamte Entwicklung der Stadt auszurichten war. Die Ze-
chenbrache Ickern 1/2 gehérte zum Bereich des nérdlichen Industriebandes der Stadt. Nach
dem Rickzug der industriellen Produktion aus der Flache war fur diesen Entwicklungsraum
eine grundlegende Neuordnung und Revitalisierung vorgesehen. Im Rahmen der weiteren 6ko-
nomischen und 6kologischen Erneuerung der Stadt sowie zur Beseitigung akuter Gewerbefla-
chenengpéasse war die Reaktivierung der Zechenbrache flur eine gewerblich-industrielle Nut-
zung ein wichtiger Baustein. Unter Berlcksichtigung der Altlastensituation sowie der 6kologi-
schen und sozialen Belange sollte die Flache zu einem Gewerbe- und Industriestandort fir
umweltvertragliche und qualifizierte Nutzungen entwickelt werden.

Stadtebauliches Ziel war es weiter, eine zlgige umgebungsvertragliche Reaktivierung des Fla-
chenpotenzials zu erreichen, um damit auch zu einer Entlastung der gesamten Arbeitsmarktsi-
tuation in der Region beizutragen. Gedacht war dabei vor allem auch an die Ansiedlung von
arbeitsplatzintensiven groBflachigen Nutzungen aus dem Bereich der Warenverteilung.

Das Land gewahrt dabei Zuwendungen fir Investitionsvorhaben der gewerblichen Wirtschaft.
Mit den Zuwendungen aus dem regionalen Wirtschaftsférderungsprogramm wurden auch im
Gewerbegebiet Ickern 1/2 Investitionsanreize zur Schaffung und Sicherung von Dauerarbeits-
und Ausbildungsplatzen geschaffen. Die Investitionsvorhaben sollten zur Verbesserung der
Einkommenssituation und zur Starkung der regionalen Wirtschaftsstruktur beitragen. Die Fér-
derrichtlinien treffen ebenfalls Festsetzungen zu den Ansiedlungskriterien méglicher Gewerbe-
betriebe. Diese Ansiedlungsleitsatze sind bei der erstmaligen Inanspruchnahme anzuwenden.

Mit Datum vom 10.08.1999 beschloss der Betriebsausschuss 3 der Stadt Castrop-Rauxel die
Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115. Die urspringliche Planung, die
Flachen im Gewerbegebiet Ickern 1/2 an Betriebe mit hohem Flachenbedarf zu vergeben,



musste aus verschiedenen Grinden aufgegeben werden. Zwischenzeitlich war deutlich gewor-
den, dass in dem Gebiet eher die Standortbedurfnisse mittelgroBer Betriebe gedeckt werden
konnten. Diesbeziglich war es Ziel, eine 39.000 gm groBe Teilflache durch eine in das Gelande
fihrende neue StraBe zu erschlieBen. Hierdurch sollten auch die hinterliegenden Flachen fir
eine Bebauung zu erschlieBen sein. Das Verfahren wurde jedoch nicht weiter verfolgt, so dass
hier vorliegend nochmals eine 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 115 beschlossen werden
soll.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), Flache fir
den Gemeinbedarf und ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Entsprechend den Zielen der
Stadtentwicklung, wurde als Hauptnutzungsart fir die Brachflache Gewerbegebiet festgesetzt.
Um einen héchstméglichen Schutzanspruch fur angrenzende Wohnbebauung erfiillen zu kén-
nen und im Sinne der allgemeinen Zweckbestimmung des Gewerbegebietes sowie entspre-
chend den Zielen der Stadtentwicklung auch einen hohen gewerblichen Nutzungsanteil zu er-
reichen, wurden differenzierte Festsetzungen getroffen.

Die oben formulierten Zielvorstellungen zur Ansiedlung arbeitsplatzintensiver gewerblich-
industrieller Nutzungen sind weiterhin gultig. Es zeigt sich jedoch, dass diese Zielvorstellungen
sich nicht hinreichend mit den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans decken. Aus
diesem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 115 erforderlich.

Insbesondere wird mit der Anderung das Ziel verfolgt, den Charakter des Gebietes zu wahren
und eine weitere Entwicklung im Sinne der Bestandsbetriebe zu forcieren. Hierzu ist es erfor-
derlich, einzelne Festsetzungen hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzung zu modifizieren und
ggf. einzelne Arten auszuschlieBen. Somit wird die Zielvorstellung bezlglich zukunftsorientierter
Betriebe, Distributionsvorhaben sowie arbeitsplatzintensiver Nutzungen aus dem Bereich der
Warenverteilung gesichert. Es besteht somit ein Planerfordernis gem. des § 1 Abs. 3 BauGB,
um das vorhandene Gewerbegebiet im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
sichern und insbesondere den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung sowie der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB zu entsprechen.

Mit Datum vom 16.02.2012 ist ein Bauantrag fir ein Salzlager mit einer Einlagerung von bis zu
45.000 to losen Tausalzes und max. 4 beschéftigten Mitarbeitern eingegangen. Die groBflachi-
ge Ansiedlung von reinen Lagerflachen wirde der vorgenannten Zielsetzung entgegenlaufen.
Bei derartigen reinen Lagerflachen handelt es sich um arbeitsplatzextensive Nutzungen, die der
angestrebten Schaffung neuer Arbeitsplatze auf einer mit éffentlichen Mitteln geférderten Ge-
werbeflache entgegenstehen. Zudem kann die Realisierung von reinen Lagerflachen das stad-
tebauliche Erscheinungsbild des Gewerbegebietes negativ pragen und insgesamt zu einer qua-
litativen Abwertung beitragen. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Sinne einer geord-
neten stédtebaulichen Entwicklung die Anderung des Bebauungsplans zwingend erforderlich
ist.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehenen Anderungen und ergénzenden Festsetzungen in dem Bebauungsplan
werden die Grundziige der Plankonzeption nicht berlhrt. So sollen die festgesetzten Baugebie-
te unverandert bleiben, es sollen lediglich im textlichen Teil fir bestimmte Arten von Nutzungen
die Zulassigkeit, Unzulassigkeit oder ausnahmsweise Zulassigkeit neu geregelt werden.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Werden durch die Anderung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann
die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetzt
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7



Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. Das Anderungsverfahren kann daher im vorlie-
genden Fall im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Da auch die Option zur Anwendung von Plansicherungsinstrumenten nach den §§ 14 ff. BauGB
(Veranderungssperre, Zurlckstellung von Baugesuchen) offen gehalten werden soll, ist ein
formlicher Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB fir das Anderungsverfahren erforder-
lich.

Weitere Vorgehensweise

N&chster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses so-
wie gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen, um der betroffenen Offentlichkeit und den von der Plananderung ggf. berthrten
Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu ge-
ben.

Anlagen
Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans



