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Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss fur Stadtentwicklung, |07.11.2013
Bau und Verkehr)

Rat der Stadt 14.11.2013

Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42

Planbereich "Ostlich Ickerner Markt"

hier: a) Entscheidung tber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 3 BauGB
b) Entscheidung tiber die redaktionellen Anderungen und Erganzungen
c) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmafiige Berlihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen
gepruft und abgewogen.

Der Rat beschliel3t,
a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlcksichtigen, wie es im bei-
liegenden Abwagungsvorschlag (Anlagen 3 und 4) angegeben ist.
b) die redaktionellen Anderungen zu beriicksichtigen, indem der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan sowie die Begrindung wie im Sachverhalt beschrieben
geandert werden.

Der Rat schlief3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Be-




schluss.

Der Rat beschliel3t ferner
c) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 in seiner Fassung vom

06.06.2013 als Satzung und billigt die zugehdérige Begrindung in ihrer geén-
derten Fassung.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 liegt im Ortsteill
Ickern unweit des Ickerner Markts. Die Flache ist derzeit ungenutzt. Das Grundstlck
grenzt nordlich an den Kindergarten Lummerland und wird Uber die Kirchstral3e er-
schlossen. Der Planbereich umfasst die Flurstiicke Gem. Ickern, Flur 13, Nr. 743 und
744. Zur planungsrechtlichen Sicherung der notwendigen Stellplatze wurde dem Gel-
tungsbereich in Erweiterung des urspringlichen Planbereichs eine externe Stellplatzan-
lage (FI. 14, Nr. 284/285/289/290) hinzugefugt. Der Planbereich besitzt daher eine Ge-
samtgrof3e von ca. 4.197 m2,

Planungsanlass und -erfordernis

Die beplanten Flurstiicke bilden eine Restflache des Grundstiickes der ehemaligen
Comenius-Schule, die bereits vor einiger Zeit abgebrochen wurde. Auf einer Teilflache
des ehemaligen Schulgrundstiickes wurde bereits ein Kindergarten (Lummerland) er-
richtet. Der nordliche Bereich dieses Grundstlickes weist zur Zeit eine verwilderte Bra-
che auf, die stadtebaulich ein Manko fur diesen Bereich darstellt.

Um die vorhandene Licke im StraBenraum der Kirchstrasse zu schlie3en, ist geplant,
ein Gebaude zu errichten, dass vornehmlich barrierefreie Wohnungen als auch Dienst-
leistungsbetriebe im stralRenseitigen Gebaudeteil beherbergen soll. Die geplante Be-
bauung soll einen direkten Bezug zur Bebauung am Ickerner Markt herstellen.

Im hinteren Bereich des Grundstlckes, gleichfalls hinter dem vorhandenen Kindergar-
ten, ist eine Gartenanlage zur Nutzung durch die Bewohner des Gebaudes geplant.

Die Stadt Castrop-Rauxel hat ein originares stadtebauliches Interesse an dieser Pla-
nung. Um das Vorhaben stadtebaulich und gestalterisch zu steuern, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich, so dass sichergestellt werden kann, dass das
Vorhaben sich in die ndhere Umgebung einfligt und einen positiven Beitrag zur stadte-
baulichen Gestalt leisten wird.

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Ve rfahren nach § 13a BauGB

Die Mdglichkeit zur Aufstellung von Bebauungsplédnen im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB hat das Baugesetzbuch mit der Anderung vom 21.12.2006 geschaf-
fen. Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Maflnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nach den Vor-
schriften des § 13 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach §
13 a BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient, weniger als
20.000 m? Grundflache festgesetzt werden und durch den Bebauungsplan der Schaf-
fung von Arbeitsplatzen sowie der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rech-
nung getragen werden soll. Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet. Es bestehen keinerlei Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Die
aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe gelten entspre-



chend 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zulassig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens daher nicht vorzunehmen. Eine Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs.
4 BauGB besteht nicht.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Castrop-Rauxel verfolgt das Ziel, durch Ausweisung von Wohnbauland im
Innenbereich bereits bebaute Gebiete zu starken und den negativen Auswirkungen ei-
ner Siedlungsflachenentwicklung im AuRRenbereich entgegenzuwirken. Das Plangebiet
erfullt als Innenentwicklungsflache die Voraussetzungen hierfir. Ziel der konkreten Pla-
nung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur stadtebaulich gut integrierte
barrierefreie Wohnungen mit erganzenden Dienstleistungseinrichtungen zu schaffen.

Der Standort nahe dem Ickerner Markt ist auf Grund der Nahe zum Versorgungsbereich
des Marktes fur die Entwicklung des geplanten Nutzungskonzeptes geeignet.

Die Schaffung von Wohnraum im Plangebiet tragt zur stadtebaulichen Qualitat des Um-
feldes des Ickerner Marktes bei.

Durch die Errichtung von barrierefreien Wohnungen verbunden mit Dienstleistungsbe-
trieben, wie Arzten, Ergotherapeuten etc. und einer unmittelbaren Nahe zu einem Nah-
versorgungszentrum ist es moglich Bewohnern des Stadtquartiers auch im fortgeschrit-
tenen Alter in der vertrauten Umgebung ein Angebot fir angemessenen Wohnraum zu
bieten.

Durch die Errichtung des Gebaudes erhalt das Quartier eine nachhaltige Aufwertung,
die die Bewohner auch im Alter dauerhaft an ihr vertrautes Umfeld bindet.

Inhalte der Planung

Das geplante Gebaude gliedert sich in zwei Gebaudeteile. Stralenorientiert ein vierge-
schossiger Kopfbau mit Flachdach, verklinkert in Anlehnung an die stadtebauliche
Struktur der Bebauung des Marktplatzes (Schule, Nahversorgungszentrum, Kirche). In
diesem Gebaudeteil soll eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Dienstleistung Ein-
zug halten. Weiterhin soll dort ein Gemeinschaftsraum fir die zukinftigen Bewohner
angeboten werden.

Den hinteren Gebaudeteil bildet ein dreigeschossiger, abgewinkelter Baukérper, eben-
falls mit Flachdach, der als Laubengangtyp mit barrierefreien Wohnungen unterschiedli-
cher GrofRe geplant ist. Verbunden werden die Baukorper durch grof3zigig verglaste
Treppenhdauser.

Durch den stralR3enseitigen Baukérper erhalt der StralBenraum der Kirchstral3e eine klare
Begrenzung, der die vorhandenen Gebaudekanten der Marktschule und des Kindergar-
tens aufnimmt und erganzt.

Der Bereich hinter dem Kindergarten bleibt als Gartenflache unbebaut und wird land-
schaftsgartnerisch gestaltet. Dieser Bereich bietet den Bewohnern der Wohnanlage ei-
nen geschitzten Rickzugsort und bildet den Ubergang zu den riickwartigen Privatgar-
ten der Wohnhauser an der Ruprechtstral3e.

Der vorhandene Baumbestand wird grof3tenteils erhalten, zu fallende Baume durch Er-
satzpflanzungen erganzt.



Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Das Vorhaben tragt zu einer Belebung des zentralen Ortsbereichs von Ickern um den
Marktplatz bei. Die Ausnutzung der vorhandenen medizinischen Versorgungseinrich-
tungen und Einkaufsmdglichkeiten wird dauerhaft gestarkt.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung
des Bauvorhabens an der Kirchstral3e keine Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG erwarten lasst und ein Ausnahmeverfahren nach 8 45 (7) BNatSchG
nicht erforderlich ist.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten werden durch den
Vorhabentrager getragen. Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch das Vorhaben
keine kassenwirksamen Kosten.

Bisheriges Verfahren

Der Vorhabentrager hat am 15.01.2013 den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. In der Sitzung am
07.02.2013 hat der Betriebsausschuss 3 beschlossen, dem Antrag des Vorhabentra-
gers zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zuzustimmen und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafR 8§ 13a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt.

Vom 03. bis zum 11. Juni 2013 wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach 8 3 Abs. 2 BauGB hat
ebenso wie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im
Zeitraum vom 29.07.2013 bis 29.08.2013 stattgefunden.

Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der Trager oOffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen betreffen insbesondere die Themen
Niederschlagswasserbeseitigung, Umgang mit analytischen Auffalligkeiten des Bodens
sowie bergbauliche MalRnahmen. Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrach-
ten Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlag sind in der Anlage 3 aufgefthrt.

Im Rahmen der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2
BauGB und im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind
keine Stellungnahmen eingegangen.

Redaktionelle Anderungen nach der 6ffentlichen Ausl egung

In der Begrindung wurde in Kapitel 5.7 unter dem Stichpunkt "Pflanzfestsetzungen” zur
Klarstellung der Hinweis aufgenommen, dass die Pflanzarten und Standorte im Durch-
fuhrungsvertrag im Rahmen einer Auf3enanlagenplanung festgelegt sind.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurde im Kapitel 5.9.3 "Umgang mit Nieder-
schlagswasser" und im Kapitel 6.3 "Ver- und Entsorgung” eine redaktionelle Anpassung
dahingehend vorgenommen, dass der Umgang der Niederschlagswasserbeseitigung
prazisiert bzw. konkretisiert wurde und die gesetzliche Grundlage zur ortsnahen Nieder-
schlagswasserbeseitigung niedergeschrieben wurde.



In Kapitel 6.2 "Verkehr und Larmimmissionen" wurden die Angaben des erforderlichen
Stellplatzbedarfes angepasst. Ebenso fand aufgrund eingegangener Stellungnahmen
eine redaktionelle Anderung des Kapitels 6.4.3 "Altlasten" statt. Prazisiert wurde der
Umgang mit dem Auffullungsmaterial.

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:

Ubersichtsskizze

Liste der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Ansichten

Freianlageplan

Begrundung in der aufgrund der redaktionellen Anderungen tberarbeite-
ten Fassung

Bodengutachten

Larmschutzuntersuchung Kirchstral3e

Larmschutzgutachten Stellplatze

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Die Anlagen 9 bis 12 werden fir die Vorlage nicht ausgedruckt, sind aber Uber den Sit-
zungsdienst einsehbar.

Mitzeichnung:

Bereich 32

Bereich 62 Bereich 67 EUV

gez. Kraemer | gez. Breuer | gez. Werner

* Eine Mitzeichnung von Bereich 32 blieb aufgrund der Stellplatzproblematik aus.



