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Betreff

Bebauungsplan Nr. 225

Planbereich: Kleine LénsstraBe

hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemaB § 13 Abs. 2
Nr.2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 nimmt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 225 einschlieBlich Be-
grindung zur Kenntnis und beschlieBt, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 225, Planbereich:
Kleine LénsstraBe, mit Begriindung, zu jedermanns Einsicht gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zum Beschluss gehérenden
Anlage 1 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 225, Plangebiet "Kleine LénsstraBe" liegt im
Ortsteil Castrop, Flur 8.

Der ca. 2,3 ha groBe Bereich liegt nérdlich der Herner StraBe unmittelbar angrenzend an den
Altstadtring. Der Bereich befindet sich geradewegs nordwestlich des Hauptzentrums Altstadt
Castrop. Das Plangebiet wird begrenzt durch die Trasse der Emschertalbahn und dem Altstadt-
ring im Osten, die Herner StraBBe im Suden, die DammstraBe im Westen sowie im Norden vom
Gelande der Johannes-Rau-Realschule.

Der genaue Geltungsbereich kann der Ubersichtsskizze (Anlage 1) entnommen werden.

2. Anlass der Planung

Flr das Plangebiet gilt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 198, Planbereich "Kleine
LénsstraBe". Auf Grund einer Klage beziglich der Zulé&ssigkeit eines Einzelhandelsbetriebes
kam es zu einer mindlichen Verhandlung vor dem Oberverwaltungsgericht Minster. Die mind-
liche Verhandlung wurde durch einen Vergleich beendet. Allerdings hat das Gericht u. a. recht-
liche Zweifel an der Plausibilitdt bzw. der Konsistenz der Abgrenzung der zentralen Versor-
gungsbereiche des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes 2007 und somit an der RechtmaBig-
keit des Bebauungsplans geauBert. Der Bebauungsplan Nr. 198 kann dadurch seine Funktion
nur noch stark eingeschrankt erfillen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 225 ist erforderlich, um die im Interesse einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung getroffenen Regelungen zur Zul&ssigkeit von Einzelhan-
delsnutzungen im Stadtgebiet konsequent fortzusetzen. Unter Berlicksichtigung aller fir die
stadtische Entwicklung maBgeblichen Belange, darunter auch zur Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche (Altstadt Castrop) sind Vorgaben fliir eine zweckentsprechende
und nachhaltige Entwicklung der stadtischen Versorgungsstrukturen zu treffen; die Regelungen
folgen hierbei den bereits vorliegenden Empfehlungen des am 23.09.2010 vom Rat der Stadt
Castrop-Rauxel beschlossenen Einzelhandelskonzeptes.

Die Stadt Castrop-Rauxel beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen Zentren-
und Einzelhandelsentwicklung weiterhin auf eine stadtebaulich-funktional ausgewogene sowie
rechtssichere Gesamtkonzeption zu grtinden. Hierdurch soll durch die Leitfunktion des Einzel-
handels die Vitalitdt und Attraktivitdt des Hauptzentrums Altstadt Castrop stabilisiert bzw. aus-
gebaut werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 225 mit dem Ziel der Einzelhandels-
steuerung basiert auf der Grundlage der Fortschreibung des Zentren- und Einzelhandelskon-
zeptes 2010.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird im Hinblick auf die dargelegte Problematik das Planungsziel ver-
folgt, die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Castrop-Rauxel, hier insbe-
sondere den Standort Altstadt Castrop, auch im Interesse der verbrauchernahen Versorgung
der Bevélkerung und der nachhaltigen geordneten Stadtentwicklung zu erhalten, zu sichern und
zu entwickeln. Hierzu ist es erforderlich, die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in nur un-
zureichend integrierten Lagen zu steuern und der Bildung neuer Einzelhandelsansiedlungen an
solchen Standorten entgegenzuwirken. In der ndheren Umgebung befinden sich bereits nicht
integrierte Einzelhandelsstandorte. Die Ansiedlung weiterer strukturpragender Ladengeschafte
in diesem Bereich, insbesondere solcher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufs-
sortimenten, wlrde zu einer Verfestigung und Ausweitung dieses Angebotes und somit zu einer
Behinderung der Entwicklung der bestehenden Versorgungsbereiche, vorliegend insbesondere



der Altstadt Castrop, fihren. Die Ansiedlung von Geschéften mit zentrenrelevanten und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten héatte einen weiteren Abzug von Kaufkraft aus der Innenstadt
zur Folge und wirde zur Verstarkung der bereits festgestellten Disproportionalitat des Einzel-
handelsbesatzes zwischen zentralen Versorgungsbereichen und nicht integrierten Standorten
sowie zur Schwéchung der zentralen Funktion des Stadtzentrums beitragen. Diese Entwicklun-
gen stinden einer stadtebaulich anzustrebenden Entwicklung der Versorgungsstrukturen in
Castrop-Rauxel entgegen und sollen daher nicht ermdglicht werden.

Die Prioritat der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche ist zu starken bzw. weiter zu ent-
wickeln und ihrer Destabilisierung durch weitere Neuansiedlungen auBerhalb dieser entgegen-
zuwirken. Der Bebauungsplan Nr. 225 dient der Umsetzung oben genannter Ziele, indem das
Angebot zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter Sortimente innerhalb des Geltungs-
bereichs ausgeschlossen wird, da der Geltungsbereich nicht zum zentralen Versorgungsbereich
gehort.

4. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan trifft ausschlieBlich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 a BauGB, mithin Rege-
lungen zur Zuldssigkeit einzelner ansonsten nach § 34 BauGB zu bewertenden Nutzungen.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt; es handelt sich
des weiteren um einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB, der ausschlieBlich
eine konkretisierende Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung trifft. Die Zulassig-
keit hinzutretender Vorhaben wird auch in Bezug auf die sonstige Nutzungsart sowie u. a. hin-
sichtlich des MaBes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch
kinftig nach den Einfligungsbestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen sein. Erhebliche
Auswirkungen auf umweltrelevante Belange sind nicht zu erwarten. Die Durchflhrung einer
formalisierten Umweltprifung zur Feststellung der Planungsauswirkungen auf unterschiedliche
Schutzgiiter ist daher entbehrlich. Auch entstehen keine zuséatzlichen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft, die im Sinne einer naturschutzrechtlichen Kompensation zu ermitteln und aus-
zugleichen waren.

Die Einschrankung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsnutzungen greift in Eigentumsrechte der
Grundstlckseigentimer ein. Gegenlber denkbaren, vor Planaufstellung mdglicherweise eben-
falls zulassigen Nutzungen werden die Verwertungsmdglichkeiten flr die Baugrundstiicke be-
schrankt. Die Beschréankungen sind jedoch stadtebaulich erforderlich, um die Ziele des Einzel-
handelskonzeptes in Hinsicht auf eine Sicherung und nachhaltige Entwicklung verbraucherna-
her Versorgungsstrukturen umzusetzen. Somit ist der 6ffentliche Belang des Zentrenschutzes
héher zu gewichten, als der private Belang nach einer uneingeschrankten Nutzung des Grund-
stlicks. Zugunsten des auf dem Grundstlick "Kleine LonsstraBe 65" bestehenden Gebaudes
wird festgesetzt, dass bauliche Anderungen allgemein zuldssig sein, sofern damit keine Ver-
kaufsflachenerweiterung verbunden ist.

6. Weitere Vorgehensweise

Die o6ffentliche Auslegung geméaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB soll im Frihjahr
2013 erfolgen. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist im Sommer 2013 geplant.



Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 225 i. d. F. zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 13
Abs. 2 Nr.i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 3: Entwurf der Begrindung i. d. F. zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr.
2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

12 30 60 62

gez. * gez. gez.

* Bereich 30 hat sich aufgrund zeitlicher Engpésse nicht umfassend mit der Angelegenheit in
tatsachlicher wie in rechtlicher Hinsicht auseinander setzen kénnen, so dass eine Mitzeichnung
durch Bereich 30 entfallt.



