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Betreff

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. H5 Teil 1

Planbereich ,Ortsteil Becklem*

hier.  Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans nach 8 3 Abs. 2
BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaRige Beriihrung

|:| Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 nimmt den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
H5 Teil 1, Planbereich ,Ortsteil Becklem* einschliel3lich Begriindung zur Kenntnis und
beschliel3t, den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
nach 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. H 5 Teil 1 liegt im Ortsteil
Becklem und umfasst den Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. H5 Teil 1.

Der Bebauungsplan umfasst den zentralen Bereich des Ortsteils Becklem. Er wird im Westen
durch die Bebauung entlang der Becklemer Straf3e, im Norden durch die nérdlich der Heide-
stral3e liegende Bebauung, im Osten durch die Stoevenstraf3e und im Suden durch die StralRe
Auf der Flur begrenzt. Eine Bautiefe stdlich der Stral3e Auf der Flur und westlich der Becklemer
Stral3e gehoéren ebenfalls zum Geltungsbereich.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entneh-
men.

2. Planungsanlass und -erfordernis sowie Ziele und Planung

Der Ortsteil Becklem hat sich in den letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnstandort ent-
wickelt. Fir Teilbereiche dstlich der Becklemer Stral3e lasst der Bebauungsplan die Bebauung
mit max. 2 Wohneinheiten zu. Diese Begrenzung auf maximal zwei Wohneinheiten ist aus heu-
tiger Sicht nicht mehr zeitgemalf. Daher soll die Mdglichkeit eingerdumt werden auch mehr als
2 Wohneinheiten zu realisieren. Damit soll auch den Anforderungen des demografischen
Wandels Rechnung getragen werden und die Mdglichkeit eingeraumt werden z.B. Mehrgene-
rationenwohnungen und altengerechte Wohnungen zu errichten.

Der Ortsteil Becklem ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans gepragt durch Einfamilien-
hauser der 60er und 70er Jahre.

Obwohl der Ortsteil einen attraktiven Wohnort fir Familien darstellt, werden viele der Gebaude
derzeit von nur einer Generation bewohnt. Ein Generationenwechsel steht bevor. Der Bedarf
an kleineren Wohneinheiten, sowie barrierefreiem und altengerechtem Wohnraum, ergibt sich
somit aus dem Gebiet selbst heraus.

In den durch die Festsetzung (max. 2 WE) betroffenen Teilbereichen finden sich noch einzelne
freie Baugrundstiicke, insbesondere stidwestlich der Becklemer Stral3e.

Um auf die gednderten Anforderungen an den Wohnungsmarkt reagieren zu kénnen ist es no-
tig, die Grundstiicke zusatzlich auch fir eine Bebauung mit mehreren Wohneinheiten zu off-
nen.

Dies soll dazu fiuihren, dass neben dem Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern auch Wohnge-
baude entstehen kdnnen, die Ein- bis Zweipersonenhaushalten sowie alteren Menschen den
Verbleib im Ortsteil Becklem — unabhéngig vom Eigenheim — erméglichen. Durch die Schaf-
fung kleinerer Wohneinheiten kann ein solches Wohnraumangebot Abwanderungen der Orts-
teilbevélkerung vorbeugen.

Da der Stadatteil selbst aber keine idealen Versorgungsvoraussetzungen (insb. Nahversorgung)
aufweist, sollte nur der ortsteilbezogene Bedarf gedeckt werden. Da die meisten Grundstiicke
in Becklem bereits bebaut sind, besteht keine Gefahr einer Gibermé&fRigen Bebauung mit Mehr-
familienh&ausern.

In der Vergangenheit wurde im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren in Einzelféllen be-
reits von der Festsetzung (max. 2 WE) befreit. Fir ein Grundstiick sidwestlich der Becklemer
Stral3e besteht seitens eines Investors das Interesse ein Geb&ude mit mehreren barrierefreien
Wohneinheiten zu errichten. Eine gebietsvertragliche Ausnutzung von Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung der Grundstiicke ist Uber die weiteren im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen gesichert, so dass die Notwendigkeit der Festsetzung max. 2 WE nicht mehr besteht.
Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans stellen sicher, dass sich die Mehrfamilien-
hauser ins Ortshild einfligen.

3. Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Da die Grundziuige der Planung nicht berihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewandt.

Von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB wird abgesehen.



Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behorden und Tragern offentlicher Belange wird im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Inhalte der Planung

Im Rahmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans soll die textliche Festsetzung, die
in bestimmten Bereichen die maximale Zahl der Wohneinheiten auf zwei begrenzt, aufgehoben
werden. Hierdurch besteht die Moglichkeit eine hohere Anzahl von Wohnungen in einem Ge-
baude unterzubringen. Damit wird die Moglichkeit eingerdumt Mehrfamilienhauser z.B. mit al-
tengerechten Wohnungen sowie Mehrgenerationenwohnungen zu errichten.

Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5 bis 0,8
sowie einer maximalen Geschossigkeit von 2 Vollgeschossen unverandert, so dass das ortsty-
pische Erscheinungsbild erhalten bleibt.

Hierdurch wird u.a. verhindert, dass sich die Versiegelung durch die Errichtung von notwendi-
gen Stellplatzen bzw. Garagen im Rahmen der nicht mehr vorhandenen Begrenzung der
Wohneinheiten erhéht. Der Stellplatznachweis kann dann z.B. als erduberdeckte Tiefgaragen
erfolgen. Hierzu wird eine neue textliche Festsetzung aufgenommen die regelt, dass begrinte
Tiefgaragen nicht auf die GRZ angerechnet werden und auch auf3erhalb der Baugrenzen zulas-
sig sind.

5. Kosten

Die Kosten fiir das Anderungsverfahren belaufen sich nach HOAI (Maf3stab Personalaufwand
entsprechend Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure) auf ca. 15.000 € inkl. MwSt. Da
es bei diesem Verfahren um eine textliche Anderung mit geringerem Aufwand handelt, werden
nur 50% der Kosten (7.500 €) in Ansatz gebracht.

6. Weitere Vorgehensweise
Der nachste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Bebauungsplananderung i. d. F. zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Anlage 3: Textliche Festsetzungen

Anlage 4: Begrundung i. d. F. zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 5: Artenschutzbeitrag

Anlage 6: Larmgutachten

Die Anlagen der Begriindung kénnen bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung
angefordert oder eingesehen werden. Zudem sind die Anlagen im Sitzungsdienst einsehbar.



