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Rat der Stadt 07.05.2013

Betreff

Bebauungsplan Nr. 224

Planbereich "Wartburgstral3e/Mittelstandspark West"

hier: a) Entscheidung Uber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 3 BauGB
b) Entscheidung tber die redaktionellen Anderungen und Erganzungen
C) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmafiige Berlihrung

E Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen
geprift und abgewogen.
Der Rat beschliel3t,

a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu bericksichtigen, wie es im bei-
liegenden Abwagungsvorschlag (Anlagen 3 und 4) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen zu beriicksichtigen, indem der Bebauungsplan
sowie die Begriindung wie im Sachverhalt beschrieben geédndert werden.

Der Rat schlief3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Be-




schluss.

Der Rat beschliel3t ferner
c) den Bebauungsplan Nr. 224 in seiner gednderten Fassung als Satzung und bil-
ligt die zugehdorige Begriindung in ihrer geédnderten Fassung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 224, Plangebiet "Wartburgstra-
Re/Mittelstandspark West" liegt innerhalb der Stadtteile Rauxel-Nord, Bladenhorst und
Habinghorst im Nordwesten von Castrop-Rauxel.

Der ca. 23 ha grol3e Bereich liegt westlich der Wartburgstrale in Hohe der Siemens-
straRe und umfasst dariiber hinaus das Gebiet des Mittelstandspark West. Der Bereich
befindet sich ca. 2,5 km nordwestlich des Hauptzentrums Altstadt Castrop, unmittelbar
angrenzend an den Nahversorgungsstandort Rauxel Nord und den Sonderstandort
Siemensstral3e. Das Plangebiet wird begrenzt durch die Wartburgstral3e im Osten, die
Eisenbahnstrecke und die P+R Anlage im Suden, das Betriebsgelande der Ritgers-
Werke im Westen sowie im Norden tlw. durch die Anliegerstral3e zum RuUtgers-Gelande
mit dem bestehenden Erdwall sowie durch das Flurstiick 142, Gemarkung Habinghorst,
Flur 12.

Der genaue Geltungsbereich kann der Ubersichtsskizze (Anlage 1) entnommen wer-
den.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die im Interesse einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung getroffenen Regelungen zur Zulassigkeit von Einzel-
handelsnutzungen im Stadtgebiet konsequent fortzusetzen. Unter Beriicksichtigung al-
ler fUr die stadtische Entwicklung maf3geblichen Belange, darunter auch zur Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (Altstadt Castrop, Rauxel Nord und
Lange StralRe) sind Vorgaben fur eine zweckentsprechende und nachhaltige Entwick-
lung der stadtischen Versorgungsstrukturen zu treffen; die Regelungen folgen hierbei
den bereits vorliegenden Empfehlungen des am 23.09.2010 vom Rat der Stadt Castrop-
Rauxel beschlossenen Einzelhandelskonzeptes.

Fur einen Teil des Plangebiets gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 182 "Wart-
burgstral3e/Nérdlicher Zufahrtsbereich zum Mittelstandspark West". Auf Grund einer
Klage bezlglich der Zulassigkeit eines Einzelhandelsbetriebes kam es zu einer mundli-
chen Verhandlung vor dem Oberverwaltungsgericht Minster. Die mundliche Verhand-
lung wurde durch einen Vergleich beendet. Allerdings hat das Gericht u. a. erhebliche
rechtliche Zweifel an der RechtméaRigkeit des Bebauungsplans geaufiert. Der Be-
bauungsplan kann dadurch seine Funktion nur noch stark eingeschrankt erfullen. Die
Aufhebung des Bebauungsplans wird parallel betrieben, um damit den Anschein seiner
Rechtsgeltung zu beseitigen.

Die Stadt Castrop-Rauxel beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen
Zentren- und Einzelhandelsentwicklung weiterhin auf eine stadtebaulich-funktional aus-
gewogene sowie rechtssichere Gesamtkonzeption zu griinden. Hierdurch soll durch die
Leitfunktion des Einzelhandels die Vitalitat und Attraktivitat des Innenstadtzentrums sta-
bilisiert bzw. ausgebaut werden. Andererseits werden konkrete Entwicklungsziele auch
fur die weiteren zentralen Versorgungsbereiche in Castrop-Rauxel definiert. Und nicht
zuletzt soll durch die Gesamtkonzeption eine funktionierende wohnortnahe Grundver-
sorgung gesichert und ggf. verbessert werden.



3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird im Hinblick auf die dargelegte Problematik das Planungs-
ziel verfolgt, die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Castrop-Rauxel
auch im Interesse der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der nachhal-
tigen geordneten Stadtentwicklung zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln. Hierzu ist
es erforderlich, die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in nur unzureichend inte-
grierten Lagen zu steuern und der Bildung neuer Einzelhandelsagglomerationen an sol-
chen Standorten entgegenzuwirken.

Die Planung beinhaltet ein bereits vollstandig erschlossenes zum Teil bebautes Gebiet
und beschrénkt sich mit dem vorliegenden Bebauungsplan auf die Feinsteuerung der
hier zuldssigen Nutzungsarten. Die Notwendigkeit der Aufstellung dieses Bebauungs-
plans leitet sich aus den Grundzigen des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes zur
Sicherung und Entwicklung der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Castrop-Rauxel ab. Diese gebieten ein aktives Handeln im Interesse der stadtebaulich
vertraglichen Entwicklung des Gebietes. Grundlegende Zielvorstellung ist es, den Be-
reich weiterhin im vorwiegenden Zulassigkeitsregime des § 34 BauGB zu belassen und
somit eine sich in den stadtebaulichen Kontext einfligende Nutzung der Grundsticke zu
ermdglichen. Einzig die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben soll aus den oben be-
schriebenen Grinden eingeschrankt werden. Aus diesem Grund wird ein Bebauungs-
plan nach 8§ 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt.

Zugunsten der nicht einzelhandelsbezogenen gewerblichen Grundstiicksangebote und
somit zum Schutz der produzierenden Betriebe bzw. des ansassigen Handwerks sollte
daher eine weitere Ausdehnung des Einzelhandels, durch den tendenziell deutlich ho-
here Grundstickswerte erzielt werden wirden, vermieden werden. Insofern ist es so-
wohl aus einzelhandelsbezogener Sicht als auch unter Berticksichtigung weiterer Fach-
planungen (Gewerbeflachenentwicklung) konsequent, trotz der raumlichen Néhe zum
Sonderstandort Siemensstral3e und dem Nahversorgungszentrum Rauxel-Nord, Einzel-
handelsnutzungen im Mittelstandspark West auszuschliel3en.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet angrenzend zu einer Storfallanlage (Steinkohlen-
teerraffinerie - Seveso Il Betrieb) innerhalb des Achtungsabstandes, so dass auch ohne
Detailuntersuchung im Sinne des Praventionsgebots Einzelhandelsnutzungen generell
eingeschrankt werden, da diese typischerweise mit erheblichen Kundenstromen ver-
bunden sind und damit ein erhdhtes Risiko bei Dennoch-Storfallen zu beflrchten ist.
Hinsichtlich dieses Risikos atypische Betriebe mit geringem Kundenverkehr sollen auf
die ausnahmsweise Zulassigkeit in der vom Betriebskern weiter entfernten Teilflache 1
beschrankt werden.

4. Inhalte und Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan trifft ausschliel3lich Festsetzungen nach 8 9 Abs. 2 a BauGB, mithin
Regelungen zur Zulassigkeit einzelner ansonsten nach § 34 BauGB in diesem Gebiet
zulassigen Nutzungen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt; es handelt
sich des weiteren um einen einfachen Bebauungsplan gem. 8 30 Abs. 3 BauGB, der
ausschlief3lich eine konkretisierende Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nut-
zung trifft. Die Zulassigkeit hinzutretender Vorhaben wird auch in Bezug auf die sonsti-
ge Nutzungsart sowie u. a. hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie des Immissionsschutzes auch kinftig nach
den Einfigungsbestimmungen des 8§ 34 BauGB zu beurteilen sein. Insgesamt wird der
bestehende Zulassigkeitsrahmen nicht wesentlich gedndert, so dass auch keine erheb-



lichen Auswirkungen auf umweltrelevante Belange zu erwarten sind. Die Durchfiihrung
einer formalisierten Umweltprifung zur Feststellung der Planungsauswirkungen auf un-
terschiedliche Schutzguter ist daher entbehrlich. Auch entstehen keine zusatzlichen
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die im Sinne einer naturschutzrechtlichen
Kompensation zu ermitteln und auszugleichen waren.

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen greift in Eigentums-
rechte der Grundstiickseigentimer ein. Gegenuber denkbaren, vor Planaufstellung
maoglicherweise zulassigen Nutzungen werden die Verwertungsmoglichkeiten fir die
Baugrundstticke beschrankt. Die Beschrdnkungen sind jedoch stadtebaulich erforder-
lich, um die Ziele des Einzelhandelskonzeptes in Hinsicht auf eine Sicherung und nach-
haltige Entwicklung verbrauchernaher Versorgungsstrukturen umzusetzen.

5. Bisheriges Verfahren

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird,
wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1
gemall 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen Die offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB hat ebenso wie die Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 08.01.2013 bis
08.02.2013 stattgefunden.

6. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen betreffen insbesondere die Themen
Leitungstrassen, Bergbau, Kampfmittel, Emissionen, Verkehr, Altlasten, Wertminderung
und Storfallbetriebe. Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung vorgebrachten Stellung-
nahmen und der Abwégungsvorschlag sind in der Anlage 3 aufgefuhrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen (Anlage 4).

7. Redaktionelle Anderungen nach der offentlichen A uslegung

In der Begrundung wurde in Kapitel 5.2.2 die Kennzeichnung der Altlasten um folgen-
den Hinweis ergénzt: "Eine Bodensanierung entsprechend einem vom Kreis Reckling-
hausen fur verbindlich erklarten Sanierungsplan ist durchgefthrt worden."

Die Planurkunde wurde um folgenden Hinweis ergénzt: "Dieser Bebauungsplan be-
stimmt die Zulassigkeit von Vorhaben nur im Rahmen seiner Festsetzungen (einfacher
Bebauungsplan). GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit im Ubrigen
nach 8§ 34 BauGB, mithin auch die Zulassigkeit von Vorhaben ihrer Art der Nutzung
nach, soweit der Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen trifft.

Weiter sind u. a. auch die Uberprufung auf Kampfmittel, die Einwirkungsrelevanz des
umgegangenen Bergbaus, der Immissionsschutz, der Umgang mit evtl. Bodendenkméa-
lern oder auch der Umgang mit Versorgungstrassen mit zugehorigen Schutzbereichen
zu beachten.”

Weiterhin waren in der Planzeichnung die Bezeichnungen fir die Altstandorte und Alt-
ablagerungen nicht richtig dargestellt. Hier wurde eine redaktionelle Anpassung durch-
gefuhrt.



Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsskizze
Anlage 2: Liste der beteiligten Behdrden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange

Anlage 3: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Anlage 4. Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 5: Bebauungsplan in der aufgrund der redaktionellen Anderungen uberarbeite-
ten Fassung

Anlage 6: Begriindung in der aufgrund der redaktionellen Anderungen (berarbeiteten
Fassung

Die Anlagen kénnen insgesamt bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung
oder im Sitzungsdienst more! rubin eingesehen werden. Die Anlagen der Begriindung
kénnen bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung angefordert oder eingesehen werden.

Mitzeichnung
Bereich 12 Bereich 30 Bereich 62
gez. Oldengott | * gez. Kraemer

* Mitzeichnung abgelehnt, keine Anregungen vorge-
bracht



