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Betreff

Tischvorlage zur Vorlage 2014/345: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. H5 Teil 2

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaRige Beriihrung

| ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat beschliel3t,
die Vorlage 2014/345 um die in dieser Vorlage dargestellten redaktionellen Ande-
rungen zu erganzen.
Der Rat schliefl3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Be-
schluss.

Beisenherz Dobrindt
BlUrgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

Im Rahmen der 2. Anderung Bebauungsplans Nr. H5 Teil 2 wird die Mdglichkeit zum
Einbau von Tiefgaragen geschaffen. Dies sollen auch zugelassen werden kdnnen,
wenn die allgemein zulassige Grundflachenzahl (GRZ; Flachenanteil eines Grundsticks
der Uberbaut werden darf) tberschritten wird. Voraussetzung soll jedoch sein, dass sie
maximal 0,5 Meter oberhalb der natirlichen Gelandeoberflache liegen und vollstandig
Uberdeckt und begrtint sind.

Um dies zu ermdglichen wurde in der Festsetzung 2 geregelt, dass diese Tiefgaragen
bei der GRZ-Berechnung anrechnungsfrei bleiben.

Fir eine derartige Festsetzung gibt es keine Rechtsgrundlage. Tiefgaragen sind grund-
satzlich bei der Berechnung der GRZ anzurechnen. Abweichende Regelungen kénnen
gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO aber in der Weise getroffen werden, dass die zulassige GRZ
fur entsprechende Anlagen Uberschritten werden darf.

Aus diesen Griinden soll die Festsetzung F2 redaktionell geandert werden und entspre-

chend § 19 Abs. 4 BauNVO eine ausnahmsweise Uberschreitung der GRZ aufgenom-
men werden.

Festsetzung und Begrindung - Vorlage 2014/345

Festsetzung

F 2 Tiefgaragen bleiben, soweit sie maximal 0,5 Meter oberhalb der
natlrlichen Gelandeoberflache liegen und vollstéandig Uberdeckt und
begrint sind, bei der GRZ-Berechnung anrechnungsfrei.

Begrundung

Im Rahmen der 2. Anderung wird die Mdglichkeit zum Einbau von Tiefgaragen geschaf-
fen. Diese bleiben bei der GRZ-Berechnung anrechnungsfrei, soweit sie maximal 0,5
Meter oberhalb der natirlichen Gelandeoberflache liegen und vollstandig tberdeckt und
begrint sind.

Die Tiefgarage nicht mit in die GRZ- Berechnung einzubeziehen, ist stadtebaulich ver-
tretbar, da es erforderlich ist, die den kinftigen Wohneinheiten zurechenbaren Stellplat-
ze auf dem Grundstuick selbst sicherzustellen. Durch die Herstellung unterirdischen
Parkraums kann bei Gebauden mit erh6htem Stellplatzbedarf das Grundstiick besser
baulich genutzt und die Freiflache dementsprechend gestaltet werden. Daher sind Tief-
garagen, bis maximal 0,5 Meter oberhalb der nattrlichen Grundsticksoberflache zulas-
sig. Diese sind vollstandig zu Gberdecken und zu begriinen.



Festsetzung und Begriindung - Tischvorlage (NEU)

Festsetzung

F 2 Durch Tiefgaragen, soweit sie maximal 0,5 Meter oberhalb der nattrlichen
Gelandeoberflache liegen und vollstéandig Uberdeckt und begrint sind, darf
die GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise weiter Giberschritten
werden.

Begrundung

Im Rahmen der 2. Anderung wird die Mdglichkeit zum Einbau von Tiefgaragen geschaf-
fen. Diese durfen die GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise weiter Uber-
schreiten, soweit sie maximal 0,5 Meter oberhalb der naturlichen Gelandeoberflache
liegen und vollstandig Gberdeckt und begriint sind.

Die Uberschreitung der GRZ fuir Tiefgaragen ist stadtebaulich vertretbar, da es erforder-
lich ist, die den kinftigen Wohneinheiten zurechenbaren Stellplatze auf dem Grund-
stiick selbst sicherzustellen. Durch die Herstellung unterirdischen Parkraums kann bei
Geb&auden mit erhohtem Stellplatzbedarf das Grundsttick besser baulich genutzt und
die Freiflache dementsprechend gestaltet werden. Tiefgaragen sind vollstandig zu
Uberdecken und zu begrunen.

Eine weitere redaktionelle Anderung betrifft die Planzeichnung zur Geschossflachen-
zahl die gemal Planzeichenverordnung mit einem Kreis zu versehen ist.



