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Rat der Stadt 11.12.2014

Betreff

Bebauungsplan Nr. 11, Aufhebung

Planbereich ,Bahnhofstral’e, In der Fettweide bis Jahnstralle”

hier:
a) Entscheidung Uber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 3 BauGB
b) Entscheidung tber die redaktionellen Anderungen und Erganzungen
¢) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen

keine haushaltsméaRige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen
gepruft und abgewogen.
Der Rat beschliel3t,
a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu beriicksichtigen, wie es im bei-
liegenden Abwagungsvorschlag (Anlage 3) angegeben ist.
b) die redaktionellen Anderungen zu beriicksichtigen, indem die Begriindung zur
Aufhebungssatzung wie im Sachverhalt beschrieben geéndert wird.
Der Rat schlie3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Be-
schluss.
Der Rat beschliel3t ferner
c) die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 als Satzung und billigt die zugeho-
rige Begrindung.
Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist in der zum Beschluss geho-




[renden Anlage 1 dargestell.

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Bereich der Aufhebungssatzung liegt im Bereich des Stadtmittelpunktes am Europaplatz im
Ortsteil Rauxel. Er umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11, Plan-
bereich "BahnhofstralRe, In der Fettweide bis JahnstraRe" auf einer Flache von ca. 12 ha. Der
Geltungsbereich der Aufhebungssatzung sowie des Bebauungsplans Nr. 11 wird begrenzt

- im Osten von der Habinghorster Stral3e

- im Suden von der Stralle ,Europaplatz® sowie den riickwartigen Grundstlcksgrenzen
der Geb&ude Jahnstral3e Nr. 67 - 89

- im Westen von der das Hallenbad benachbarten Grinflache und

- im Norden von den rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Gebaude Berzeliusstralle Nr.
1 - 25, GustavstrafRe Nr. 30 - 40, Brauckweg Nr. 2 - 4a sowie der Stral3e "Europaplatz”.

Die genaue Abgrenzung kann der Ubersichtsskizze (Anlage 1) entnommen werden.

2. Anlass, Ziele und Zweck des aufzuhebenden Bebauungsplans

Vor dem Hintergrund der kommunalen Neugliederung und dem Zusammenschluss mehrerer
Gemeinden zur neuen Stadt Castrop-Rauxel ab 1926 sollte in ihrer geografischen Mitte ein ge-
meinsames Kultur-, Verwaltungs- und Sportzentrum entwickelt werden. Hierzu wurde ein Wett-
bewerb ausgelobt. Um die planerischen Ziele des Entwurfes des ,Forums Stadtmittelpunkt® der
Wetthewerbssieger Arne Jacobsen und Otto Weitling zu sichern, wurde am 19.11.1966 der Be-
bauungsplan Nr. 11, Planbereich ,Bahnhofstral’e, In der Fettweide bis Jahnstral’e® beschlos-
sen.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Aufhebung

Die Konzeption des ,Forums Stadtmittelpunkt” ist weitestgehend umgesetzt und der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 11 Uberwiegend bebaut.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache im Bebauungsplan Nr. 11 erscheint fr
eine Steuerung und Begrenzung der baulichen Nutzung im Sinne einer stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung nicht geeignet.

Zudem sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die zukinftigen Nutzungsmadglich-
keiten im Plangebiet auf Einrichtungen des Gemeinbedarfs beschrankt. Neben Rathaus, Stadt-
halle, Europahalle und Stadtbad befinden sich bereits zu diesem Zeitpunkt Gebaude und Nut-
zungen im Plangebiet, die nicht vollstandig dem Gemeinbedarf dienen. Zur Vermeidung lang-
fristiger Leerstandsrisiken erscheint eine Flexibilisierung der Nutzungsmoéglichkeiten fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zukunftsweisend und dringend.

Aufgrund der fehlenden Konkretisierung eines Verwendungszwecks flir das festgesetzte ,Bau-
grundstlck fir den Gemeinbedarf* ist eine wirksame Sicherung und Steuerung der Nutzungs-
struktur eingeschrankt. Da zudem die Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan im Vergleich zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans von geringerem
Konkretisierungsgrad sind, wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht Rech-
nung getragen.

Aus diesen Grinden und zur Behebung der genannten Mangel erscheint die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 11 sachgerecht und erforderlich.



4. Auswirkungen der Aufhebung

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans beurteilt sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben zu-
kiinftig nach den Vorgaben des 8 34 BauGB. Hiernach ist ein Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise sowie der Grundstucksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der
nadheren Umgebung einfligt und die ErschlielBung gesichert ist. Wéhrend sich mit der Planauf-
hebung die Nutzungsmoéglichkeiten (nach Art der baulichen Nutzung) erweitern, ist gleichzeitig
gesichert, dass sich mdgliche zukinftige Bauvorhaben vertraglich in ihre ndhere Umgebung
einflgen.

Sollten aktuell nicht absehbare Entwicklungen eintreten oder Planungen verfolgt werden, fur die
sich die Regelungen des 8 34 BauGB als unzureichend darstellen, bleibt es der Stadt unbe-
nommen durch Bauleitplanung stadtebauliche Fehlentwicklungen zu verhindern.

Da der Aufhebungsbereich bereits zu einem Grof3teil bebaut ist und mit der Aufhebung des Be-
bauungsplans keine Intensivierung der baulichen Nutzung ermdglicht wird, sind keine wesentli-
chen Auswirkungen auf den Verkehr sowie die Ver- und Entsorgungssysteme zu erwarten.

Mit Ausnahme insbesondere der unversiegelten Bereiche weist die Flache des aufzuhebenden
Bebauungsplans keine besonderen Umweltqualititen auf. So Gbernimmt die Griunflache west-
lich der BahnhofstralRe eine besondere Bedeutung fiir die wohnorthahe und landschaftsgebun-
dene Erholung und Regeneration, begtinstigt das Mikroklima und bietet Lebensraum fir Fauna
und Flora. Dartber hinaus ist das ,Forum Stadtmittelpunkt® als Baudenkmal bedeutend fiir die
Ortsgeschichte.

Da der ZulassigkeitsmaRstab fur eine weitere bauliche Verdichtung durch die Aufhebung des
Bebauungsplans eingeschrankt wird, sind Verdnderungen des Umweltzustandes begrenzt und
erhebliche Beeintrachtigungen der Umweltqualitatsaspekte nicht zu beflrchten. Es sind keine
anderweitigen Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten, die nicht schon vor Aufhe-
bung des Planungsrechts zulassig waren. In den Bereichen, in denen eine weitere Bebaubar-
keit eingeschrankt wird, werden die o. g. Umweltqualitaten vielmehr in ihrem Erhalt gesichert.

5. Bisheriges Verfahren

Am 07.11.2013 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr der Stadt Castrop-
Rauxel die Durchfuhrung des Verfahrens zur Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 11 sowie die
offentliche Auslegung der Planunterlagen beschlossen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten gemar § 1
Abs. 8 BauGB auch fiir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Eine Planaufhebung kann
weder im vereinfachten Verfahren gemafld 8 13 BauGB noch im beschleunigten Verfahren ge-
mal § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB parallel mit der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentliche Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 28.08.2014 bis einschlieRlich 11.09.2014. Die eingegangenen
Hinweise und Anregungen wurden ausgewertet und die Begrindung auf deren Grundlage
Uberarbeitet. Im Zeitraum vom 29.09.2014 bis einschlief3lich 31.10.2014 wurden die Planunter-
lagen, bestehend aus dem aufzuhebenden Bebauungsplan, den Entwirfen der Aufhebungssat-
zung und ihrer Begrindung einschlieBBlich Umweltbericht sowie die verfligbaren umweltbezoge-
nen Stellungnahmen, fur die Dauer eines Monats gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legt. Zeitgleich wurden die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB formlich am Aufhebungsverfahren beteiligt.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung zur Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Diese wurden im Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB beschrieben und bewertet. GemalR § 4c BauGB sind diese im Rahmen eines
Monitorings zu Uberwachen.



6. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
abwagungsrelevante Stellungnahmen von der Thyssengas GmbH in Dortmund, der RAG Ak-
tiengesellschaft in Herne, der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 ,Bergbau und Energie in
NRW* in Dortmund sowie der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe vorgebracht. Die eingegangenen Stellungnahmen betreffen die Themen Gaslei-
tungstrassen, Bergbau und Kampfmittel. Der Wortlaut der vorgebrachten Stellungnahmen sowie
die jeweiligen Abwagungsvorschlage sind in Anlage 3 aufgefuhrt.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

7. Redaktionelle Anderungen

Seit der oOffentlichen Auslegung der Aufhebungsunterlagen wurde die Begrindung wie folgt
Uberarbeitet:

In Punkt 3.9 wurde klargestellt, dass die Anforderung der Schachtschutzklausel im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen ist.

Ferner wurde in Punkt 3.10 ergénzt, dass aufgrund des Artilleriebeschusses bei Bauarbeiten
und sonstigen Bodenarbeiten zu prifen ist, inwiefern eine weitergehende Untersuchung des
Kampfmittelverdachtes erforderlich ist.



Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze
Anlage 2: Liste der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Anlage 3: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange
Anlage 4: Aufhebungssatzung

Anlage 5: Begriindung in der aufgrund der redaktionellen Anderungen tberarbeiteten
Fassung

Anlage 6: Bebauungsplan in Aufhebung

Die Anlagen kdnnen bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung oder im Sitzungsdienst more! rubin
angefordert oder eingesehen werden.



