0 _Rauxe

adtim Grune”

Der Blrgermeister

Bereich Stadtplanung und Bauordnung 2014/315
Az: 61-26-117 .. .
Datum: 16.10.2014 offentlich

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 13.11.2014
Betreff

Parkplatzsituation im Baugebiet Pothhof / Im Brendick
- Antrag der CDU-Fraktion vom 11.08.2014 -
hier: Antwort der Verwaltung

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsméaRige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 nimmt die Antwort der Verwaltung zur Kenntnis.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

Problembeschreibung

Im Neubaugebiet ,Pothhof / Im Brendick® ist ein Mangel an Stellplatzen offensichtlich.
Gerade in den hochbelasteten Zeiten des ruhenden Verkehrs ab dem spaten Nachmit-
tag entsteht ein grofRer Parkdruck fiir die Anwohner, die Probleme haben, ihre Fahrzeu-
ge regelgerecht abzustellen. Dies fuhrt zu nicht wiinschenswerten Situationen wie dem
illegalen Abstellen von Fahrzeugen auf Grunflachen oder auf momentan noch nicht be-
bauten Grundstlicken.

Der Grund fir den Parkplatzmmangel im Baugebiet Pothhof / Im Brendick ist hauptsach-
lich die hohe Dichte des Baugebiets, vor allem die grol3e Zahl von Reihenhausern. Es
liegt in der Natur der Sache, dass auf kleinen Reihenhausgrundstiicken in der Regel nur
ein Stellplatz erstellt werden kann.

Dazu kommt eine uUberdurchschnittlich hohe Kfz-Quote in dem Wohngebiet. Aufgrund
eines Prufauftrags des Betriebsausschusses 3 vom 14.06.2012 wurde die Situation be-
reits detailliert von der Verwaltung beschrieben: Danach lag die Kfz-Quote in der StralRe
Pothhof bei 1,64 Kfz pro Wohneinheit, Im Brendick sogar bei 1,92 Kfz pro Wohneinheit.
Dem gegentber stand eine Quote von nur 1,52 Stellplatzen pro Wohneinheit in dem
Baugebiet. Dies liegt wie bereits beschrieben vor allen darin begrindet, dass die zahl-
reichen Reihenmittelh&user lediglich einen Stellplatz haben.

Die Zahlen der zugelassenen Kraftfahrzeuge in dem Wohngebiet haben sich laut der
vorliegenden Zahl des StraRenverkehrsamts seit 2012 bedingt durch die fortgesetzte
Bautatigkeit vor allem in der Stral3e Im Brendick weiter erhoht:

Stral3e Pothhof: 111 zugelassene Kfz (2012: 110 Kfz),
Stral3e Im Brendick: 115 zugelassene Kfz (2012: 94 Kfz).

Im nordlichen Bereich des Baugebiets befinden sich noch einige unbebaute Bereiche
(siehe Anlage 1). Dabei handelt es sich um insgesamt 12 Erbpachtgrundstiicke sowie
drei Kaufgrundsttucke, die von der Firma WGZ Immobilien angeboten werden. Es ist
daher damit zu rechnen, dass die Zahl der Autos in dem Wohngebiet in den kommen-
den Jahren weiter leicht ansteigen wird.

Ein weiterer Grund fir fehlende Stellplatze ist die in Einzelfallen nicht bestimmungsge-
mafde Nutzung von Garagen und Carports z.B. als Brennholzlager, wodurch sich das
Parken der Fahrzeuge in den 6ffentlichen Stral3enraum verlagert.

Aktuelles Planungsrecht

Das dem Baugebiet zugrunde liegende Planungsrecht war der Bebauungsplan Nr. 117a
,Nordlich der HagenstralRe“ sowie seine 1. bis 5. Anderung.

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat in seiner Sitzung am 08. Mai 2014 die Verfahren
zum Ursprungsplan Nr. 117a sowie zu den ersten vier Anderungen des Plans einge-
stellt. Regelungen des Planungsrechts zur Zulassigkeit von Stellplatzen bestehen in
diesen Bereichen nicht mehr. Die Zulassigkeit der genannten baulichen Anlagen richtet



sich hier ausschlie3lich nach § 34 BauGB sowie nach den Regelungen des Bauord-
nungsrechts.

Die noch unbebauten Grundstiicke des Baugebiets befinden sich im Geltungsbereich
der rechtskraftigen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 117a ,Nordlich der Hagen-
stralRe”. Stellplatze sind danach uneingeschrankt innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sowie innerhalb des seitlichen Bauwichs zulassig.

In dem genannten Bebauungsplan sowie den Anderungsplanen sind die StraRen als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt, Aussagen zu Stellplatzen innerhalb dieser Fla-
chen wurden durch die Bauleitplanung nicht getroffen. Dazu besteht auch keine Not-
wendigkeit, da die Bauausfuhrung in der Eigenverantwortung der Stadt liegt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung Bauleitplane planmalig statt-
gefunden hat.

Bisherige MaRnahmen

Die angespannte Parkplatzsituation in dem Baugebiet ist bereits seit langerer Zeit be-
kannt. Daher sind in den letzten Monaten / Jahren bereits erste MaRnahmen zu einer
Verbesserung der Situation getroffen worden:

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen wurde nach Mdglichkeiten fur die Realisie-
rung von weiteren Stellplatzen gesucht. Im Bereich des Wendehammers am sudlichen
Ende der StraRe Pothhof wurden weitere 6ffentliche Stellplatze abmarkiert, die mit Aus-
nahme der Mullabfuhrtage genutzt werden dirfen.

Die Stadt Castrop-Rauxel hat gemaR} 8§ 24 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ein Vorkaufsrecht beim
Verkauf von unbebauten Grundstticken, fir die ein Bebauungsplan die Errichtung von
Wohngebauden vorsieht. Die Austibung des Vorkaufsrechts wird von Seiten der Stadt
im Rahmen der Verzichtserklarung regelmafig gepruft. Konkret wurden Im Herbst 2012
Uberlegungen angestellt, ob das gemeindliche Vorkaufsrecht fiir ein Grundstiick in der
Stral3e Pothhof ausgeubt wird, um dort 6ffentliche Stellplatze zu erstellen. Diese Mal3-
nahme ist jedoch aus Grinden der mangelnden Finanzierbarkeit nicht durchgefihrt
worden.

Moglichkeiten zu Schaffung zusatzlicher Stellplatze

Grundsatzlich ist festzustellen, dass es nicht zu den Aufgaben der Stadt gehoért, Stell-
platze fir Wohngebiete zu bauen. Eine Ausnahme stellen hier lediglich Besucherpark-
platze dar. Die bendttigten Stellplatze sind grundsatzlich auf den privaten Grundstlcks-
flachen herzustellen. Falls die Stellplatze auf den privaten Grundstticken nicht ausrei-
chen, ist es den Eigentimern von Wohneinheiten mit mehreren Autos zuzumuten, ihre
Fahrzeuge in benachbarten Stral3en abzustellen. Ein Anrecht auf das Parken in der ei-
genen StralRe oder vor der eigenen Haustir besteht nicht.

Gleichwohl hat der Mangel an Stellplatzen in diesem Baugebiet zu einer stadtebaulich
nicht wiinschenswerten Situation gefuhrt. Daher werden im Folgenden Mdéglichkeiten zu
einer Verbesserung aufgezeigt und auf ihre Realisierbarkeit hin Gberprift.



a) auf offentlichen Flachen:

Die stadtischen Flachen im Plangebiet dienen als 6kologische Ausgleichsflachen und
stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfigung. Alle mdglichen Flachen im Strafl3en-
raum, die sich fur die Erstellung von Stellplatzen eignen, sind bereits ausgenutzt. Zu-
letzt wurden wie bereits beschrieben im Bereich des Wendehammers im Siden der
Stral3e Pothhof weitere Stellplatze abmarkiert.

Die Schaffung weiterer offentlicher Stellplatze im StraRenraum wird als nicht mdglich
erachtet, da der Strallenraum bereits jetzt sehr eng ist. Auch die Umwandlung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in Einbahnstra3en wirde nicht die Erhdhung der Stellplatz-
anzahl ermdglichen.

Die Umwandlung der vorhandenen stral3enbegleitenden Griinstreifen im Baugebiet in
Offentliche Stellplatze ist nicht moglich, da diese Griinflachen als Versickerungsmulden
fur das anfallende Regenwasser bendtigt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im o6ffentlichen Raum keine nennenswerte
Maoglichkeit zur Schaffung weiterer Stellplatze besteht.

b) auf privaten Flachen:

Der Grolteil der Grundstiicke im Baugebiet ist bereits mit Wohngebauden bebaut. Die
Moglichkeit zur Schaffung weiterer Stellplatze auf den privaten Grundstucken ist &u-
Rerst begrenzt. Viele Grundsticke sind was die Herstellung von Stellplatzen angeht
bereits bis an die Grenzen ausgereizt. Teile des Gebiets wirken nahezu ,vollversiegelt®.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplans mit dem Inhalt, auf den noch unbebauten
Grundsticken eine Flache fir Stellplatze festzusetzten, stellt keine gangbare Mdglich-
keit dar: Auf den verbliebenen Grundstiicken besteht Baurecht nach den Vorgaben des
Bebauungsplans Nr. 117a, 5. Anderung. Dieses Baurecht kann den Eigentimern nicht
entschadigungslos entzogen werden. Wiirde die Stadt dennoch die beschriebenen An-
derungen betreiben, entstiinde ein Planungsschaden im Sinne des § 42 Abs. 2 BauGB:
Die Stadt hatte dem Eigentimer eine Entschadigung zu zahlen in Hohe des Unter-
schieds zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der zuldssigen Nutzung und
dem Wert, der sich infolge der Bebauungsplané&nderung ergibt.

Der Ankauf privater Flachen zu Baulandpreisen durch die Stadt Castrop-Rauxel und die
anschlieBende Erstellung von Stellplatzen durch die 6ffentliche Hand ist angesichts der
Haushaltslage der Stadt nicht realistisch.

Die Mdoglichkeit, auf noch unbebauten privaten Grundstiicken Stellplatze zu schaffen
l&sst sich also momentan nur mit der Eigeninitiative der Eigentimer verwirklichen. Die
Verwaltung wird Kontakt mit dem Eigentimer aufnehmen und entsprechende Interes-
senlagen prifen.

Weitere Vorgehensweise

Im Baugenehmigungsverfahren wird auch weiterhin der Nachweis der notwendigen
Stellplatze auf den Privatgrundstiicken gefordert werden. Um sicherzustellen, dass sich



der Mangel an Stellplatzen im Baugebiet Pothhof / Im Brendick durch die weitere Be-
bauung nicht zusatzlich verscharft, sind kinftig zwei Stellplatzen pro Wohneinheit auf
der privaten Grundstiucksflache nachzuweisen.

Um in Zukunft &hnlich geartete Probleme in anderen Baugebieten zu vermeiden, wird
die Verwaltung die Mdglichkeit prifen, eine stadtweit giltige Stellplatzsatzung zu erar-
beiten, in der Regelungen fur die Zahl der herzustellenden Stellplatze fur die verschie-
denen Nutzungsarten getroffen werden.

Anlage 1:  Unbebaute Grundstiicke im Baugebiet Pothhof / Im Brendick



