Der Blrgermeister

Bereich Stadtplanung und Bauordnung 2015/228
Az: 61-26-226 .. .
Datum: 16.09.2015 offentlich

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Umweltausschuss 20.10.2015
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 22.10.2015

Rat der Stadt 29.10.2015

Betreff

Bebauungsplan Nr. 226 Teil a

Planbereich "Castrop-Park Siemensstral3e"

hier:

a) Entscheidung Uber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 3 BauGB

b) Entscheidungen Uber die redaktionellen Anderungen und Erganzungen
¢) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaRige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen
gepruft und abgewogen.
Der Rat beschliel3t,
a) Die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu bertcksichtigen, wie es in den
beiliegenden Abwagungsvorschlagen (Anlage 3 und 4) angegeben ist.
b) Die redaktionellen Anderungen und Erganzungen zu berticksichtigen, indem der
Bebauungsplan sowie die Begrindung wie im Sachverhalt beschrieben gean-
dert werden.




Der Rat schlief3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Be-
schluss.

Der Rat beschliel3t ferner,
c) den Bebauungsplan Nr. 226 Teil a in der vorliegenden Fassung als Satzung und
billigt die zugehdrige Begrindung mit dem Umweltbericht.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der zum Beschluss gehérenden Anlage 1 darge-
stellt.

Beisenherz Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Bisheriges Verfahren und Verdnderungssperre

Der Betriebsausschuss 3 hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 226, Planbereich ,Castrop-Park Siemensstralle“ beschlossen. Das
Planungserfordernis bestand damals vor allem durch die leer stehende Immobilie eines
ehemaligen Gartenmarktes, deren Nachnutzung durch die engen planungsrechtlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 erschwert wurde. Durch
die Erweiterung der planungsrechtlichen Nutzungsmdoglichkeiten sollte die Reaktivie-
rung des Grundsticks unterstitzt werden.

Des Weiteren bestand ein Planerfordernis aufgrund des Bauantrags auf Erweiterung
eines bestehenden Lebensmitteldiscounters. Diese Erweiterung entsprach nicht den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Castrop-Rauxel, wie sie im Zentren- und
Einzelhandelskonzept der Stadt dargestellt sind.

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt am 06.12.2012 eine Veranderungs-
sperre beschlossen. Diese wurde durch Ratsbeschluss vom 08.09.2014 um ein Jahr
verlangert.

Der Betriebsausschuss 3 hat in seiner Sitzung am 11.06.2015 den Bebauungsplan in
die Teilbereiche a und b geteilt und die 6ffentliche Auslegung des Teilbereichs a be-
schlossen. Die o6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange hat in der Zeit vom 13.07.2015 bis
14.08.2015 stattgefunden.

In gleicher Sitzung beschloss der Betriebsausschuss 3 die Umstellung der Verfahrens-
art von einem Verfahren nach § 13a BauGB auf ein Vollverfahren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Teilbereich a des Bebauungsplans Nr. 226 beinhaltet den stidwestlichen Teil des
Sonderstandorts Siemensstralie, liegt in der Gemarkung Habinghorst, Flur 11, hat eine
Flache von ca. 2,8 Hektar und wird begrenzt

- im Norden durch die sudliche StralRenbegrenzungslinie der Siemensstrale,

- im Osten durch die dstliche Grundstiicksgrenze des bestehenden Lebensmittel-
discounters,

- im Suden durch die nordliche StraRenbegrenzungslinie der Dornbachstrafl3e und

- im Westen durch die 6stliche StralRenbegrenzungslinie der Wartburgstral3e.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 226, Teilbereich a ist
in der zum Beschluss gehérenden Anlage 1 dargestellt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Sonderstandort Castrop-Park Siemensstral3e liegt in stddtebaulich nicht integrierter
Lage. Er ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut. Er wird geprégt von grol3flachi-



gen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten.

Aufgrund der Gr6Re der am Standort vorhandenen Verkaufsflachen ist er von hoher
Bedeutung fur die Einzelhandelsstruktur der Stadt Castrop-Rauxel und hat Auswirkun-
gen auf die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche (z.B. Altstadt, Lange Strafie).

Im Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Castrop-Rauxel ist der Castrop-Park
als Standort fur den groR3flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel vorgesehen.
Das steht auch in Ubereinstimmung mit der Darstellung im Flachennutzungsplan der
Stadt. Damit die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche nicht weiter be-
eintrachtigt wird, sollen gemald den Empfehlungen des Zentren- und Einzelhandelskon-
zepts am Standort Siemensstral3e die Verkaufsflachen fir zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente nicht weiter erhéht und mittel- bis langfristig reduziert wer-
den.

Der Castrop-Park soll entsprechend den Vorgaben des Einzelhandelskonzepts zu ei-
nem Standort fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe entwickelt werden. Da-
raber hinaus soll die Nutzungsmaglichkeit ergdnzend auch auf sonstige Gewerbebetrie-
be erweitert werden, deren Emissionen fir die Umgebungsnutzungen vertraglich sind.

Dies sichert den Grundstuickseigentiimern eine grof3ere Nutzungsmaoglichkeit auch au-
Rerhalb der zulassigen Einzelhandelsnutzung.

4. Inhalte der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines sonstigen Sonder-
gebiets (SO) nach § 11 BauNVO fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel sowie aus-
nahmsweise sonstige Gewerbebetriebe (ohne Einzelhandel) vorgesehen. Bei zulassi-
gen Einzelhandelsbetrieben kann der Verkauf von nahversorgungs- oder zentrenrele-
vanten Sortimenten auf maximal 10% der Verkaufsflache zugelassen werden, wenn
keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu befirchten sind.

DarUber hinaus werden im Plangebiet die stadtebaulich an dieser Stelle nicht win-
schenswerten Nutzungen Bordelle und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan steuert Uber die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen die Anordnung der Gebaude, ohne dabei die Flexibilitat bei der Nutzung der
Grundstiicke zu sehr einzuschranken. Des Weiteren wird eine maximal mdégliche Ge-
baudehohe festgesetzt, um ein stadtebaulich einheitliches Bild des Sonderstandorts zu
gewabhrleisten.

AulRRerdem setzt der Bebauungsplan die offentlichen Verkehrsflachen fest, trifft Aussa-
gen zu erhaltenswerten Baumen, zur Bepflanzung einzelner Grundstiicksbereiche so-
wie zu Leitungsrechten.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Zulassung von nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben sowie



Ausnahmsweise auch erganzenden Gewerbebetrieben z.B. aus dem Dienstleistungs-
sektor geschaffen. Die bereits bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans auf den Bestandsschutz beschrankt.

Durch die Festsetzungen des Plans steigen die Mdglichkeiten einer Reaktivierung der
Flache der leerstehenden Gartenmarktimmobilie.

Weiterhin wird der Geltungsbereich durch die Neuordnung der tberbaubaren Grund-
stucksflachen stadtebaulich neu strukturiert.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange wurden im Rahmen des Um-
weltberichts untersucht und dargestellt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
werden Eingriffe in Natur und Landschaft moglich. Diese wurden im Rahmen der Ein-
griffs-/Ausgleichzbilanzierung nach der Recklingh&duser Methode berechnet und belau-
fen sich auf -16.194 Punkte. Der notwendige Ausgleich findet aul3erhalb des Plange-
biets im Bereich des stadtischen Okokontos Obercastrop statt.

Die Auswirkungen auf geschutzte Arten wurden im Rahmen eines Artenschutzgutach-
tens untersucht. Vorkommen planungsrelevanter Arten wurden nicht festgestellt, kon-
nen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher wurden in die textlichen
Hinweise des Bebauungsplans Vermeidungsmaflnahmen aufgenommen, bei deren
Einhaltung die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht erfullt werden.

Die durch die Umsetzung der Planung entstehenden Larmemissionen wurden ebenfalls
im Rahmen eines Gutachtens untersucht. Es wurden Emissionskontingente fur die
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans entwickelt. Durch die Kontingen-
tierung ist die Vertraglichkeit der Betriebe fir die das Plangebiet umgebenden Nutzun-
gen sichergestellt.

6. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen betreffen vor allem die Themen Lei-
tungsrechte, Artenschutz und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die vorgebrachten An-
regungen sowie der Abwagungsvorschlag der Verwaltung sind in der Anlage 3 darge-
stellt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen betreffen vor allem die Unzulassigkeit von grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten. Die vorgebrachten Anregun-
gen und der Abwéagungsvorschlag der Verwaltung sind in der Anlage 4 dargestellt.

7. Redaktionelle Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Die dem Schutz planungsrelevanter Arten dienenden Vermeidungsmaflnahmen wurden
nach Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Recklinghausen in
die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen. Urspriinglich war nur ein Verweis auf
das entsprechende Kapitel der Begriindung vorgesehen.



Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach der Recklinghauser Methode wurde in Ab-
sprache mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Recklinghausen korrigiert.
Der Kompensationsbedarf hat sich von 7.784 Punkten auf nun 16.184 Punkte erhoht.
Die Begrindung wurde entsprechend angepasst.

Der urspringlich vorgesehene Hinweis auf die Versickerungspflicht nach § 51a Lan-
deswassergesetz wurde gestrichen. Das Plangebiet ist im Trennsystem erschlossen, so
dass dem 8§ 51 a Landeswassergesetz bereits Rechnung getragen wird. Das Nieder-
schlagswasser wird mit Regenklar- und Rickhaltebecken dem Deininghauser Bach zu-
geleitet. Die Flachen gelten damit als abgekoppelt vom Misch-/Schmutzwassersystem.

9. Weitere Vorgehensweise

Nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 226 Teil a, Planbereich ,Cast-
rop-Park Siemensstralle“ durch den Rat der Stadt Castrop-Rauxel und der Ausfertigung
des Plans durch den Birgermeister tritt dieser mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt in Kraft.



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Hinweis:

Ubersichtsskizze zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Liste der beteiligten Behorden

Abwagungsvorschlag der Verwaltung — Beteiligung der Behdrden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung — Beteiligung der Offentlichkeit
Bebauungsplan Nr. 226 Teil a

Begriindung mit Umweltbericht

Immissionsschutzgutachten

Artenschutzbeitrag

Die Anlagen Nr. 7 und 8 werden nicht ausgedruckt, sind aber tber das
Ratsinformationssystem abrufbar.

Mitzeichnung

Bereich 12

gez. Oldengott
25.09.2015




