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Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Umweltausschuss 17.03.2015 4
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 19.03.2015 17
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45
Planbereich "Gastronomie an der Grutholzallee"
hier: Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsméaRige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss 3 beschliefit,

1. dem Antrag des Vorhabentragers (siehe Anlage 2) auf Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
Abs. 2 BauGB zuzustimmen und

2. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 fur den Planbereich ,Gastro-
nomie an der Grutholzallee® aufzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag
zu schliel3en.

Der genaue rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss
gehorenden Anlage 1 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 45 ,Gastronomie an
der Grutholzallee® liegt zwischen der Grutholzallee im Stiden, der dstliche Grundsticks-
grenze des Gastronomiebetriebs ,Cafe del Sol“ im Westen sowie dem evangelischen
Krankenhaus im Osten.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrol3e von ca. 0,8 ha, liegt in der Gemarkung Rauxel,
Flur 24 und entspricht den Grenzen des Flurstick Nr. 130.

Der genaue rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
45 ist in der zum Beschluss gehdrenden Anlage 1 dargestellt.

2. Planungsanlass und Planungserfordernis

Ein Vorhabentrager ist mit dem Interesse an die Stadt Castrop-Rauxel herangetreten,
ndrdlich der Grutholzallee, direkt angrenzend an das bereits bestehende ,Cafe del Sol“,
den Gastronomiebetrieb ,L’Osteria“ einschlieRlich der bendtigten Stellplatze und Zufahr-
ten zu errichten.

Das betreffende Grundstiick ist momentan planungsrechtlich als Aul3enbereich einzu-
stufen. Eine Bebauung und die Nutzung zu gastronomischen Zwecken waren damit ak-
tuell nicht zul&assig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau des Gastronomiebetriebs zu
schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dem Bereich zu gewéhrleis-
ten, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Castrop-Rauxel stellt den Planbe-
reich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitswirtschaft“ dar. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung gemaf} § 13 a Abs. 2 Nr. 2 ange-
passt werden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung zum Bau einer Gastronomienutzung dient der weiteren Fortentwicklung der
Flachen rund um den Stadtmittelpunkt. Sie unterstitzt den stadtebaulich winschens-
werten Liuckenschluss zwischen den bereits bebauten Bereichen nordlich des Europa-
platzes und des in Insellage liegenden evangelischen Krankenhauses.

Das Gebaude des Gastronomiebetriebs wird im nordwestlichen Bereich des Plange-
biets angesiedelt und liegt somit deutlich von der StralRe zuriickversetzt. Es fugt sich
damit in die Bebauung des benachbarten Gastronomiebetriebs ein.

Des Weiteren sieht die Planung gut 100 Stellplatze vor, die sudlich des Gebaudes an-
gelegt werden. Die Zufahrt von der Grutholzallee ist nach dem momentanen Planungs-
stand im Sudosten des Grundstlcks vorgesehen.



Fur die Zukunft ist geplant, ein momentan westlich des Plangebiets verrohrt verlaufen-
des Gewasser zu renaturieren und zu verlegen. Daher werden im Zuge des Planverfah-
rens die bendtigten Flachen fir die Herrichtung des Gewassergrabens an der westli-
chen Grenze des Plangebiets gesichert.

4. Auswahl der Verfahrensweise

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45, Planbereich ,Gastronomie an der
Grutholzallee® dient einem stadtebaulichen Lickenschluss und damit der Nachverdich-
tung des Bereichs zwischen evangelischem Krankenhaus und Europaplatz. Da es sich
um eine MalBhahme der Innenentwicklung handelt, bei der eine Grundflache von weni-
ger als 20.000 mz festgesetzt wird, und bei der keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrin-
det werden, kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemafld § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Soweit sich im Verfahren zeigt,
dass die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nicht mehr erfullt sind, wird
die Bearbeitung im Vollverfahren fortgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Aul3erdem wird in diesem
Verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen.

Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst werden.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Gastronomiebetriebs einschliel3lich sei-
ner erforderlichen Stellplatze und Zufahrten geschaffen.

Das zu beplanende Grundstick stellt sich im westlichen Teil als Wiesenflache dar, im
ostlichen Teil ist es zunehmend mit Baumen bestanden. Uber das Gebiet fiihrt in Nord-
Sud-Richtung eine asphaltierte, provisorische Baustralie.

Durch den Bau des Gastronomiebetriebs sowie der Stellplatze wird es zu einer erh6h-
ten Bodenversiegelung der Flache im Gegensatz zu ihrem momentanen Zustand kom-
men. Im Bereich des Gebaudes, der Stellplatze und der Zufahrten wird die vorhandene
Vegetation fur das Bauvorhaben entfernt werden. Teile der Vegetation auf dem Grund-
stuck sollen ergalten bleiben und durch Neuanpflanzungen von Baumen im Bereich der
Stellplatze erganzt werden. Artenschutzrechtliche Belange werden im Zuge des Verfah-
rens gutachterlich untersucht.

Ebenfalls Inhalt des Verfahrens ist die Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen
sowie der Larmimmissionen.

Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Personalkosten. Es entstehen Kosten fur die Mitwirkung beim Verfah-
ren, die Koordinierung der beteiligten Institutionen sowie die Bearbeitung des Verwal-



tungsverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Gegen-
zug werden Gebuhren vereinnahmt. Alle fur die Aufstellung benétigten Plane, Gutach-
ten und Untersuchungen werden vom Vorhabentrager auf eigene Rechnung erstellt und
sind damit nicht aus dem Haushalt der Stadt Castrop-Rauxel zu finanzieren.

Die Schaffung des Planungsrechts tragt dazu bei, dass das stadtische Grundstiick von
ca. 0,8 ha Gro3e an den Vorhabentrager verkauft werden kann.

6. Weitere Vorgehensweise

Nach dem Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wird zunachst ein Planentwurf fur die 6ffentliche Auslegung erarbeitet. Der nachste Ver-
fahrensschritt ist dann der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Anlagen

Anlage 1:  Ubersichtsskizze raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 45

Anlage 2:  Antrag des Vorhabentrdgers zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Anlage 3:  Lageplan des Vorhabens
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