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Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 beschliel3t die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 226, Planbereich ,Castrop-Park Siemensstra3e®, gemafl der
zum Beschluss gehérenden Anlage 1.

Der Betriebsausschuss beschliel3t die Umstellung der Verfahrensart von einem Verfah-
ren nach 8 13a BauGB in ein Vollverfahren.

Der Betriebsausschuss beschliel3t weiterhin, den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 226, Planbereich ,Castrop-Park Siemensstral3e®, gemal Anlage 2 dieser Vor-
lage in die Teilbereiche a und b zu teilen.




Der Betriebsausschuss 3 stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 226, Teilbe-
reich a zu und beschliel3t, den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Um-
weltbericht zu jedermanns Einsicht nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Der raumliche Geltungsbereich des Teilbereichs a ist in der zum
Beschluss gehtrenden Anlage 3 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Bisheriges Verfahren und Verdnderungssperre

Der Betriebsausschuss 3 hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 226, Planbereich ,Castrop-Park Siemensstralle“ beschlossen. Das
Planungserfordernis bestand damals vor allem durch die leer stehende Immobilie eines
ehemaligen Gartenmarktes, deren Nachnutzung durch die engen planungsrechtlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 erschwert wurde. Durch
die Erweiterung der planungsrechtlichen Nutzungsmoglichkeiten sollte die Reaktivie-
rung des Grundstlicks unterstitzt werden.

Des Weiteren bestand ein Planerfordernis aufgrund des Bauantrags auf Erweiterung
eines bestehenden Lebensmitteldiscounters. Diese Erweiterung entsprach nicht den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Castrop-Rauxel, wie sie im Zentren- und
Einzelhandelskonzept der Stadt dargestellt sind.

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt am 06.12.2012 eine Veranderungs-
sperre beschlossen. Diese wurde durch Ratsbeschluss vom 08.09.2014 um ein Jahr
verlangert.

2. Erweiterung des Geltungsbereichs

Mit der nun vorgesehenen Erweiterung des Geltungsbereichs soll der gesamte Castrop-
Park entsprechend den Zielvorstellungen des Zentren- und Einzelhandelskonzepts
uberplant werden: Der Sonderstandort ist hauptsachlich fur die weitere Entwicklung von
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten vorgesehen.

Der erweiterte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 226 liegt in der Gemarkung
Habinghorst, Flur 11 und hat eine Grol3e von ca. 13,1 Hektar. Er umfasst den gesamten
Sonderstandort Siemensstral3e und wird begrenzt

e im Norden durch die sudliche Grundsticksgrenze des Berufsschulzentrums
Habinghorst,

e im Osten durch die Grundsticksgrenze des bestehenden Fast-Food-
Restaurants, durch die Grundstiicksgrenzen des bestehenden Siedlungsgebiets
an der HertzstralRe sowie durch die ostlich des Regenrtickhaltebeckens liegende
Waldflache,

e im Suden durch die Nordgrenzen der Dornbachstral3e und

e im Westen durch die 6stliche StraRenbegrenzungslinie der Wartburgstralle.

Der genaue erweiterte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum
Beschluss gehdrenden Anlage 1 dargestellt.

3. Anderung der Verfahrensart

Der Betriebsausschuss 3 hat im Aufstellungsbeschluss auf das beschleunigte Verfahren
gemal § 13 a Bezug genommen. Die Vorprifung gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB flr
den erweiterten Geltungsbereich hat gezeigt, dass die Voraussetzungen fur das be-
schleunigte Verfahren nicht erfillt sind: Aufgrund der zu erwartenden Emissionen der



durch die Planung zuldssigen Einzelhandels- und Gewerbebetriebe erscheint die
Durchfiihrung eines Vollverfahrens mit Umweltbericht angebracht.

Dieses Vorgehen wird gestitzt durch die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts
NRW: Danach sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen eines Plans im Sinne
von § 3c Satz 1 UVPG i. V. m. 8§ 12 UVPG regelmafiig anzunehmen, wenn die Umwelt-
auswirkungen abwagungsrelevant sind (OVG NRW, Urteil v. 10.04.2014 — 7 D
57/12.NE). Die im Plangebiet zu I6senden Aufgaben im Hinblick auf LArmemissionen
fuhren im Plan zu Festsetzungen von Larmkontingenten, sind also abwégungsrelevant.
Das Verfahren nach 8§ 13 a BauGB ist daher fur die Weiterfuhrung des Verfahrens nicht
geeignet.

Das Vollverfahren ist besser geeignet, die verschiedenen Belange sachgerecht gegen-
einander abzuwagen. Auch aufgrund der oben beschriebenen deutlichen VergroRerung
des Plangebiets ist die Anderung der Verfahrensart zweckmalfig.

Das Bauleitplanverfahren wird daher im Vollverfahren weitergefuihrt. Eine friihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
bereits fur den erweiterten Geltungsbereich durchgefihrt.

4. Teilung des Geltungsbereichs

Aufgrund der im Folgenden néher erlauterten Umstande wird der Bebauungsplan Nr.
226 gemal’ der Anlage 2 dieser Vorlage in die Teilbereiche a und b aufgeteilt.

Der Bebauungsplan soll im Teilbereich a noch im laufenden Jahr abgeschlossen wer-
den, da einerseits die stadtebauliche Zielsetzung der Einzelhandelssteuerung sonst
gefahrdet ist und andererseits ein konkretes Investitionsinteresse an der Flache des
ehemaligen Gartenmarktes nicht behindert werden soll. Es ist damit zu rechnen, dass
die Schaffung von Planungsrecht fur die Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten die
Entwicklung des Grundstlicks unterstitzt und beschleunigt.

Das Verfahren fur den Teilbereich a soll mit hoher Prioritat zu Ende gefuhrt werden. Im
Anschluss ist die weitere Bearbeitung des Teilbereichs b vorgesehen.

Der Teilbereich a des Bebauungsplans Nr. 226 beinhaltet den stidwestlichen Teil des
Sonderstandorts Siemensstralie, liegt in der Gemarkung Habinghorst, Flur 11, hat eine
Flache von ca. 2,8 Hektar und wird begrenzt

e im Norden durch die sudliche Stra3enbegrenzungslinie der Siemensstralie,

e im Osten durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des bestehenden Lebensmittel-
discounters,

e im Suden durch die nordliche StralRenbegrenzungslinie der Dornbachstrafl3e und

e im Westen durch die ¢stliche StralRenbegrenzungslinie der Wartburgstral3e.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 226, Teilbereich a ist
in der zum Beschluss gehdrenden Anlage 3 dargestellt.

5. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Sonderstandort Castrop-Park Siemensstral3e liegt in stddtebaulich nicht integrierter
Lage. Er ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut. Er wird gepragt von grof3flachi-



gen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten. Aufgrund der Grol3e der am Standort vorhandenen Verkaufsflachen ist er von
hoher Bedeutung fur die Einzelhandelsstruktur der Stadt Castrop-Rauxel und hat Aus-
wirkungen auf die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche (z.B. Altstadt, Lange
Stral3e).

Im Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Castrop-Rauxel ist der Castrop-Park
als Standort fur den groR3flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel vorgesehen.
Das steht auch in Ubereinstimmung mit der Darstellung im Flachennutzungsplan der
Stadt. Damit die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche nicht weiter be-
eintrachtigt wird, sollen gemald den Empfehlungen des Zentren- und Einzelhandelskon-
zepts am Standort Siemensstral3e die Verkaufsflachen fir zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente nicht weiter erhéht und mittel- bis langfristig reduziert wer-
den.

Der Castrop-Park soll entsprechend den Vorgaben des Einzelhandelskonzepts zu ei-
nem Standort fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe entwickelt werden. Da-
raber hinaus soll die Nutzungsmaglichkeit ergdnzend auch auf sonstige Gewerbebetrie-
be erweitert werden, deren Emissionen fir die Umgebungsnutzungen vertraglich sind.
Dies sichert den Grundstiickseigentiimern eine gro3ere Nutzungsmaglichkeit auch au-
Rerhalb der zulassigen Einzelhandelsnutzung.

6. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines sonstigen Sonder-
gebiets (SO) nach § 11 BauNVO fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel sowie aus-
nahmsweise sonstige Gewerbebetriebe vorgesehen. Bei zulassigen Einzelhandelsbe-
trieben kann der Verkauf von nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten auf
maximal 10% der Verkaufsflache zugelassen werden, wenn keine schadlichen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu beflirchten sind.

DarUber hinaus werden im Plangebiet die stadtebaulich an dieser Stelle nicht win-
schenswerten Nutzungen Bordelle und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan steuert tber die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen die Anordnung der Gebaude, ohne dabei die Flexibilitit bei der Nutzung der
Grundstiicke zu sehr einzuschranken. Des Weiteren wird eine maximal mogliche Ge-
baudehodhe festgesetzt, um ein stadtebaulich einheitliches Bild des Sonderstandorts zu
gewabhrleisten.

AulRerdem setzt der Bebauungsplan die 6ffentlichen Verkehrsflachen fest, trifft Aussa-
gen zu erhaltenswerten Baumen, zur Bepflanzung einzelner Grundstiicksbereiche so-
wie zu Leitungsrechten.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fir die Zulassung von nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben sowie
Gewerbebetrieben geschaffen.



Die bereits bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf
den Bestandsschutz beschrankt.

Weiterhin wird die Flache durch die Neuordnung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
stadtebaulich neu strukturiert.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden im Rahmen des Um-
weltberichts untersucht und dargestellt. Ein Artenschutzgutachten wir ebenfalls momen-
tan erstellt.

Die durch die Umsetzung der Planung entstehenden Larmemissionen wurden ebenfalls
im Rahmen eines Gutachtens untersucht. Es wurden Emissionskontingente flr die
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans entwickelt. Durch die Kontingen-
tierung ist die Vertraglichkeit der Betriebe fir die das Plangebiet umgebenden Nutzun-
gen sichergestellt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans steigen auRerdem die Mdglichkeiten
einer Reaktivierung der Flache der leerstehenden Gartenmarktimmobilie.

8. Weitere Vorgehensweise

Als nachster Verfahrensschritt erfolgt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs zu jedermanns Einsicht flr die Dauer von einem Monat nach § 3 Abs. 2
BauGB. Dies wird voraussichtlich im Sommer 2015 erfolgen.

Der Satzungsbeschluss wird fur den Spatherbst des Jahres 2015 angestrebt.

Anlagen

Anlage 1:  Ubersichtsskizze zum erweiterten raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 226, Planbereich ,Castrop-Park Siemensstralie®

Anlage 2:  Teilungsplan zur Aufteilung des radumlichen Geltungsbereichs in die Teil-
bereiche aund b

Anlage 3:  Ubersichtsskizze zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 226, Teil a, Planbereich ,Castrop-Park Siemensstrafte“

Anlage 4:  Entwurf Bebauungsplan Nr. 232, Teil a

Anlage 5:  Entwurf Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 232,

Teil a
Anlage 6:  Immissionsschutzgutachten
Hinweis: Die Anlage Nr. 6 wird nicht ausgedruckt, kann jedoch Uber das Ratsinfor-

mationssystem eingesehen werden.
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