Der Blrgermeister

Bereich Stadtplanung und Bauordnung 2016/003
Az: 61-26/228 1. And. .. .
Datum: 07.12.2015 offentlich

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 04.02.2016

Rat der Stadt 11.02.2016

Betreff

Bebauungsplan Nr. 228 1. Anderung

Planbereich ,Bladenhorster Stral3e/ Schlenkestralie®

hier: a) Entscheidung tber die Stellungnahmen nach § 2 Abs. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaRige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen gepriift
und abgewogen.
Der Rat beschlief3t,
a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlcksichtigen, wie es im beiliegen-
den Abwagungsvorschlag (Anlagen 3 und 4) angegeben ist.

Der Rat schlief3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.
Der Rat beschlief3t ferner,
b) den Bebauungsplans Nr. 228 1. Anderung in der vorliegenden Fassung als Sat-
zung und billigt die zugehdrige Begriindung.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der zum Beschluss gehérenden Anlage 1 dargestellt.

Kravanja Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 228 ,Bladenhorster
Stralde/ Schlenkestralie® liegt im Stadtteil Behringhausen, im Stdwesten von Castrop-
Rauxel. Das ca. 480 gm grof3e Plangebiet umfasst einen Bereich im noérdlichen Teil der
StichstralRenerschlieBung der Bladenhorster Stral3e.

Es umfasst die Flurstticke 481 bis 483 der Flur 3, Gemarkung Behringhausen.

Der genaue rdumliche Geltungsbereich ist in der zum Beschluss gehdrenden Anlage 1
dargestellt.

2. Planungsanlass und Planungserfordernis, Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Fur einen Bereich westlich der Bladenhorster Strae und sidlich der EngelaustralRe
wurde der Bebauungsplan Nr. 228 aufgestellt.

Ziel der Uberplanung des Gebietes war es, den Charakter des Plangebiets zu erhalten
und den Innenbereich zwischen der Schlenkestral3e und der Bladenhorster Strafl3e von
einer rickwertigen Hinterlandbebauung frei zu halten, um einer weiteren Versiegelung
vorzubeugen und den Innenbereich als Ruhebereich zu schitzen. Es wird gewahrleis-
tet, dass keine bodenrechtlichen Spannungen in das Gebiet hineingetragen werden und
einer negativen Vorbildwirkung durch Einzelvorhaben vorgebeugt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wurde aufgrund einer Eigentimerinformati-
on festgestellt, dass im Rahmen der baulichen Entwicklung im Bereich der von der Bla-
denhorster StraRen nach Westen filhrenden StichstraRenbebauung in einem Kaufver-
trag von 1987 eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Grund-
stiickseigentimer Uber eine derzeit noch nicht umgesetzte Bebauung getroffen wurde.
Diese Bebauung war Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfes der 1987 nach § 34
BauGB genehmigten StichstraRenbebauung. Diese Bebauungsmadglichkeit wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 228 nicht berucksichtigt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung ge-
schaffen werden, dass entsprechende Grundstiick baulich zu nutzen wie 1987 bereits
beabsichtigt wurde. Zu diesem Zweck soll die vorhandene Baugrenze in Richtung Nor-
den erweitert werden.

Das zusatzliche Baufeld liegt im Bereich einer bereits vorhandenen StichstralRener-
schlieBung. Durch das Baufeld werden somit keine weiteren, stadtebaulich nicht ge-
wunschten, Stichwege zur Erschliel3ung rickwartiger Grundstticksbereiche geschaffen.

4. Verfahren

Der Ausschuss fur Bauen, Verkehr und Sport der Stadt Castrop-Rauxel hat in seiner Sitzung
am 11.06.2015 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 228, Planbereich ,Bladenhorster Stralde /
Schlenkestral3e“ zu andern. In gleicher Sitzung hat der Ausschuss fur Bauen, Verkehr und
Sport der Stadt Castrop-Rauxel den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans gebilligt und
beschlossen, diesen nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer eines Monats 0f-
fentlich auszulegen.



Die 1. offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13. Juli 2015 — 14. August 2015 statt.
Da der Entwurf geéndert wurde, erfolgte eine erneute offentliche Auslegung in der Zeit
vom 28.10.2015 bis einschlie3lich 30.11.2015.

5. Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur tberbaubaren Grundsticksflache. Fest-
gesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO. Dartber hinaus enthalt der
Plan — orientiert an den bereits bestehenden Gebauden — eine maximal zulassige Ge-

baudehdhe und die zuldssige Dachform und Dachneigung.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehenen Anderungen und Festsetzungen der Planung wird der bisheri-
ge Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert. Fur das zukinftig bebaubare
Grundstick wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse erstellt. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande liegen nicht vor.

7. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen betreffen vor allem das Thema Arten-
schutz. Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen und der
Abwagungsvorschlag der Verwaltung sind in der Anlage 3 aufgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eines Biirgers
eingegangen. Die eingegangenen Fragen und Stellungnahmen beziehen sich vorrangig
auf die festgesetzte tiberbaubare Grundsticksflache sowie auf beflirchtete Beeintrach-
tigungen durch die Bebauung. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Abwagungsvorschlag der Verwaltung sind in der Anlage 4 enthalten.

Anlagen: )
Anlage 1:  Ubersichtsskizze

Anlage 2:  Liste der beteiligten Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
Anlage 3:  Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behérden und TOB
Anlage 4:  Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Anlage 5:  Bebauungsplan

Anlage 6:  Begrundung

Anlage 7:  Larmgutachten

Anlage 8:  Artenschutzbeitrag



