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Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45
Planbereich: ,Gastronomie an der Grutholzallee®
hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaRige Bertihrung

| ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 nimmt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 45 und seine Begrindung einschlief3lich der betrachteten Umweltbelange zur
Kenntnis und beschliel3t, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
seine Begrindung zu jedermanns Einsicht nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 45 ,Gastronomie an
der Grutholzallee® liegt stdlich der Grutholzallee, zwischen dem evangelischen Kran-
kenhaus im Osten und dem Gastronomiebetrieb ,Café del Sol“ im Westen (vorhaben-
bezogener Bebauungsplan Nr. 30).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdl3e von ca. 0,8 ha, liegt in der Gemarkung Rauxel,
Flur 24 und entspricht den Grenzen des Flurstiicks Nr. 130.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
45 ist in der zum Beschluss gehdrenden Anlage 1 dargestellt.

2. Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Vorhabentrager, die HC Gastronomie GmbH, beabsichtigt, angrenzend an den be-
stehenden Gastronomiebetrieb ,Café des Sol“ den Gastronomiebetrieb ,L Osteria“ zu
errichten.

Das Vorhabengrundstiick liegt derzeit planungsrechtlich im Auf3enbereich, so dass fir
die Realisierung des Vorhabens die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich ist.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sichert zudem eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung.

Der Geltungsbereich umfasst neben dem Vorhaben einen 20 m breiten Streifen an der
westlichen Grenze, der fir die geplante Offenlegung des derzeit verrohrten Bachlaufs
planungsrechtlich gesichert werden soll.

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Castrop-Rauxel stellt den
Planbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitswirtschaft*
dar. Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt
wird, soll der FNP im Wege der Berichtigung gem. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ange-
passt werden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung zum Bau des Gastronomiebetriebs ,L'Osteria“ dient der Fortentwicklung
der Flachen rund um den Stadtmittelpunkt. Sie unterstitzt den stadtebaulich win-
schenswerten Lickenschluss zwischen den bereits bebauten Bereichen ndrdlich des
Europaplatzes und des in Insellage liegenden Evangelischen Krankenhauses.

Das Gebaude des Gastronomiebetriebs wird im nordwestlichen Bereich des Plange-
biets angesiedelt und liegt somit deutlich von der StralR3e zurlickversetzt. Es fiigt sich
damit in die Bebauung des benachbarten Gastronomiebetriebs ein.

Des Weiteren sieht die Planung rund 130 Stellplatze vor, die sudlich bzw. stdostlich
des Gebaudes angelegt werden. Die Zufahrt von der Grutholzallee ist mittig auf dem
Vorhabengrundstiick vorgesehen. Ostlich und siidlich zur Grutholzallee fiilhrende We-
geverbindungen erganzen die fuRlaufige Erschliel3ung.



Fur die Zukunft ist geplant, ein momentan westlich des Plangebiets verrohrt verlaufen-
des Gewasser zu renaturieren und zu verlegen. Daher werden im Zuge des Planverfah-
rens die hierfir benétigten Flachen fur die Herrichtung des Gewassergrabens an der
westlichen Grenze des Plangebiets mit einer Breite von 20 m gesichert.

4. Verfahren

Der Betriebsausschuss 3 hat in seiner Sitzung am 19. Méarz 2015 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45, Planbereich ,Gastronomie an der
Grutholzallee* aufzustellen. Gleichzeitig wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit Gber die Ziele und Zwecke der Planung sowie deren wesentliche Auswirkungen
nach 8 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand vom 08. April bis einschlie3lich 21. April 2015
Statt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung, Malinahmen der
Uberwachung, von der Angabe iiber verfiigbare umweltbezogene Informationen sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Trotz der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens wurde die Betrachtung der Umweltbelange — wie in einem
Umweltbericht — zusammengefihrt und systematisch gegliedert (vgl. Kapitel 7 der Be-
griandung).

In der Zwischenzeit sind die fur das Vorhaben erforderlichen Gutachten sowie der Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlie3lich Begriindung und der be-
trachteten Umweltbelange erarbeitet worden.

5. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebiets gem. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Gastronomie
vorgesehen.

Die fur die Errichtung des Gebaudes vorgesehene lberbaubare Grundstiicksflache ist
im nordwestlichen Grundstlcksbereich dargestellt, so dass sich die Stellung des Ge-
baudes an dem bestehenden, benachbarten Gastronomiebetrieb orientiert. Auch die
maximal zulassige Gebaudehdhe ist in Anlehnung an den benachbarten Betrieb des
,Café del Sol* festgesetzt.

Der Gastronomiebetrieb soll mit Betriebszeiten von 08.00 bis 01.00 Uhr betrieben wer-
den. Hierfir sind ca. 200 Sitzplatze im Inneren, 120 Sitzplatze im Aul3enbereich sowie
130 Stellplatze vorgesehen.

Westlich an das Grundstiick des Gastronomiebetriebs grenzt der 20 m breite, fur das
Gewasser gesicherte Bereich an. Die Offenlage und naturnahe Gestaltung des Gewas-
sers ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und der anschlieRenden Be-
bauung des Gastronomiebetriebs, sondern ist nach rein fachrechtlichen Gesichtspunk-
ten in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren umzusetzen. Die Flache fir das
Gewasser wird durch den Bebauungsplan lediglich planungsrechtlich gesichert.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung des Gastronomiebetriebs geschaffen. Neben dem Gebaude



und den zugehorigen AulRenflachen werden ca. 130 Stellplatze angelegt. In diesem Be-
reich fuhrt die geplante Versiegelung zum Verlust der natirlichen Funktion des Bodens.
20% der Flache des Plangebiets werden fur die zukinftige Renaturierung des Gewas-
sers gesichert.

Die derzeit im Plangebiet stehenden Baume sowie die vorhandenen Geblsche gehen
durch die Uberplanung iiberwiegend verloren. Aus Artenschutzaspekten sind hier je-
doch Beschrankungen fir Fall- und Rodungsarbeiten einzuhalten. Der vom Biro
Weluga Umweltplanung erarbeitete artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Artenschutzpru-
fung Stufe 1) erbrachte keine Hinweis auf das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten planungsrelevanter Arten. Da jedoch insbesondere im Sommer wahrend der
Zugzeiten das Vorkommen von Flederméausen nicht ausgeschlossen werden kann, sind
die Sicherungsmal3nahmen vorbeugend zu treffen. Fall- und Rodungsarbeiten sind da-
her auf den Zeitraum von Oktober bis Ende Februar beschrankt. Zum Erhalt eines Ver-
bindungskorridors in Nord-Sud-Richtung empfiehlt der Gutachter die Anlage von He-
ckenpflanzungen, da diese als Jagdhabitat fur Vogel und Fledermause dienen.

Von den im Plangebiet stehenden Baumen kénnen nur zwei erhalten werden, die im
Rahmen der BaumalRnahmen besonders geschitzt werden missen. Als Ersatz sind
erganzende Anpflanzungen entlang der Grutholzallee geplant.

Das im Rahmen des Planvorhabens erarbeitete Bodengutachten (Dr. Tillmanns & Part-
ner GmbH) bewertet den vorhanden Boden als mittelwertig. Bei Bohrungen wurde teil-
weise bauschutthaltiges bzw. kohlehaltiges Material im Untergrund nachgewiesen. Die
Einstufung erfolgt als Z2-Material, so dass nur ein eingeschrénkter Wiedereinbau mit
definierten Sicherungsmaflinahmen zulassig ist

Im Rahmen des Schallgutachtens (Buro Grahner) wurden die durch das geplante Res-
taurant und die dazu gehérigen Stellplatze erzeugten Larmemissionen betrachtet. Hier-
zu wurden drei Immissionspunkte an der westlich gelegenen Wohnbebauung in der
MalfilingstralRe und am Evangelischen Krankenhaus ausgewahlt. An allen Immissions-
punkten kénnen die Richtwerte der TA Larm tagstber eingehalten werden. Fir die
Nachtwerte ergeben sich keine Uberschreitungen der westlich gelegenen Wohnbebau-
ung. Am Evangelischen Krankenhaus kommt es in den Nachtstunden rechnerisch zu
einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 35 dB(A) um 2,3 dB(A).

Das Plangebiet ist allerdings aufgrund seiner Lage an der B 235 und den damit verbun-
denen bestehenden Larmimmissionen erheblich vorbelastet. Der vom Gutachter rech-
nerisch ermittelte Beurteilungspegel nachts liegt hier bei 47 dB(A), so dass zu erwarten
ist, dass eine vollstandige Gerduschuberdeckung der Betriebsgerausche des Vorha-
bens durch Fremdgerdusche in 95% der Betriebszeit vorliegt. Um diesen im Gutachten
rechnerisch gefiihrten Nachweis zu untermauern, ist vorgesehen, im Marz eine Ge-
rauschpegelmessung durchzufuhren.

Das im Rahmen des Verfahrens erstellte Verkehrsgutachten (Planersocietat Dortmund)
weist durch die Ansiedlung eine Erhdéhung des Verkehrsaufkommens nach. Insgesamt
ist mit ca. 500 Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen, wovon jedoch 50 Kfz-Fahrten so ge-
nannten Mitnahmeeffekten zuzurechnen sind. Die Prifung der Anbindungsstellen
ergab, dass der zusatzliche zu erwartende Verkehr an der Anbindungsstelle der
Grutholzallee, aber auch am Knotenpunkten B235 (Habinghorster Stral3e)/
Grutholzallee/ Europaplatz, leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Die fur das Planverfahren entstehenden Kosten tragt der Vorhabentrager. Die Planun-
terlagen und Gutachten werden durch den Vorhabentrager bzw. durch von ihm beauf-
tragte Blros erstellt.



7. Weitere Vorgehensweise

Im Anschluss an den Offenlagebeschluss werden der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mitsamt seiner Begriindung, dem Umweltbericht sowie den verwende-
ten Gutachten gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer von einem Monat zu jedermanns
Einsicht ausgelegt und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan wird im 2. Halbjahr des Jahres 2016
angestrebt.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze zum raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Anlage 2: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Anlage 3: Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbelange

Anlage 4: Schalltechnisches Gutachten

Anlage 5: Bodengutachten

Anlage 6: Verkehrsgutachten

Anlage 7: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Vorprufung, Stufe | der ASP)

Anlage 8: Fachbeitrag Umweltbelange

Hinweis: Die Anlagen 4 bis 8 sind tUber das Ratsinformationssystem abrufbar.

Mitzeichnung:

Bereich 12

gez. Oldengott
16.02.2016




