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Betriebsausschuss 3 (Ausschuss fur Stadtentwicklung, | 26.06.2002
Bau und Verkehr)

Rat der Stadt 04.07.2002

Betreff

BAULEITPLANUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Planbereich: Mulvanystral3e

hier:

a) Entscheidung Uber die Anregungen

b) Satzungsbeschluss nach § 10 Baugesetzbuch

¢) Genehmigungspflicht von Grundstlicksteilungen nach § 19 Absatz 1 BauGB

Haushaltsstelle(n):
| |Finanzielle Auswirkungen

keine haushaltsmafige Berthrung |Gesamtkosten der Ma3nahme:

|:| Auswirkungen siehe Sachverhalt ggf. Hohe des Zuschusses %=

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die vorgebrachten
Anregungen im einzelnen geprtft und abgewagt. Der Rat beschlief3t:

a) die Anregungen insoweit zu berlicksichtigen, wie es in der beiliegenden Auflistung (Ab-
wagungsvorschlag, Anlage 2) angegeben ist. Der Rat schlief3t sich der Stellungnahme
der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

b) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 nach § 10 Baugesetzbuch als Satzung
und billigt die zugehérige Begriindung einschlieRlich der Anderungen.
C) dass im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 die Teilung

eines Grundstticks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.
Der genaue raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ist
in der zum Beschluss vom 08.05.2001 gehdrenden Karte (Anlage 1) dargestellt.

Kruse Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Das insgesamt ca. 0,66 ha grof3e Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
12, Planbereich ,Mulvanystral3e“ befindet sich im Stadtteil Castrop.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 erstreckt
sich auf das Flurstick Nr. 383 der Flur 8 der Gemarkung Castrop (siehe raumlicher Gel-
tungsbereich, Anlage 1). Das Flursttick wird von dem Eigentiimer, RWE NET AG, betriebsbe-
dingt nicht mehr bendétigt und stellt zur Zeit eine Gewerbebrache inmitten der umliegenden
Wohnbebauung dar.

2. Bisheriges Verfahren

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 wurden bisher
folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

08.05.2001 Beschluss zur Einleitung des formalen Verfahrens (Betriebsausschuss Ill)
19.06.2001 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

06.06.2001 Biirgerinformationsabend

06.06.2001 bis 15.06.2001 friihzeitige Burgerbeteiligung

27.11.2001 bis 08.01.2002 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

13.03.2002 bis 19.04.2002 offentliche Auslegung

3. Planungsanlass und —erfordernis

Der Vorhabentrager, die RWE Systems Development GmbH & CO. als Rechtsnach-folgerin
der VEW Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG (VIG), beabsichtigt, auf dem Flurstiick 383
ein Angebot an Doppelhausern bzw. Hausgruppen zu schaffen.

Da das Vorhaben zum Teil nicht den Zulassigkeitskriterien des § 34 BauGB entspricht, ist zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitpla-
nes erforderlich.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zuschnitt und Lage des Grundstiicks bieten die Mdglichkeit zur Nachverdichtung der vorhan-
denen Siedlungsstruktur.

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ist daher die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung von Doppelhdusern bzw. Hausgruppen.

Insgesamt sollen 18 Wohneinheiten entstehen.

5. Inhalte der Planung

Die geplanten Doppelhduser bzw. Hausgruppen sollen in Anlehnung an den Bestand an der
Mulvanystraf3e und der Gaswerkstral3e in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden. Vor-
gesehen ist der Bau von Massivhausern als Putzbauten mit Satteldach.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll von der MulvanystralRe/GaswerkstralR3e aus erfolgen.
Die geplante 5,0 m breite ErschlieBungsstralie, die das Flurstlick von Ost nach West durch-
guert, soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Die Bewegungs-flachen werden auf
der Bemessungsgrundlage eines 3-achsiges Miillfahrzeug dimensio-niert.



Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers soll (iber einen im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstralRe neu zu verlegenden Kanal DN 300 erfolgen, der entsprechend dem Ge-
landegefalle zum Kanal in der Gaswerkstralie geflihrt werden soll.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Castrop-Rauxel ist der Geltungs-bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 12 ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und der Realisierung des vorhabenbe-zogenen
Bebauungsplanes Nr. 12 anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager (iber-nommen. Der
Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch das geplante Vorhaben keine Kosten.

Zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Castrop-Rauxel sowie dem Eigenbetrieb der
Stadt Castrop-Rauxel (EUV) wurde vor Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes als Satzung durch der Rat der Stadt Castrop-Rauxel ein Durch-fihrungsvertrag zur Re-
gelung der technischen Ausflihrung und kostenmafiigen Abwicklung geschlossen.

7. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, die im Zeitraum vom 13.03.2002 bis 19.04.2002
durchgefiihrt wurde, gingen Anregungen des Kreises Recklighausen und der Gelsenwasser
AG ein.

In seiner Stellungnahme weist der Kreis Recklinghausen darauf hin, dass hinsichtlich der im
Plangebiet vorhandenen Boden- und Bodenluftbelastungen eine wohnbauliche Nutzung erst
nach einer umfassenden Sanierung des Grundstiicks mdglich sei.

Die Gelsenwasser AG weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass der Standort des im
Plangebiet geplanten Hydranten noch nicht exakt festzulegen sei.

Anregungen von Birgern oder Birgerinnen gingen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
nicht ein.

8. Anderungen des Entwurfs des Bebauungsplanes sowie des Entwurfs der Begriin-
dung nach der 6ffentlichen Auslegung

Wahrend des Verfahrens ergaben sich gesellschaftsrechtliche Anderungen:

Eigentiimerin der Flachen im Plangebiet ist die RWE Net AG als Rechtshachfolgerin der VEW
Energie AG. Entwicklerin, Investorin und ErschlieBungstragerin ist die RWE Systems Deve-
lopment GmbH & CO. als Rechtsnachfolgerin der VEW Immobilien-gesellschaft mbH und CO.
KG. Ein Wechsel des Vorhabentragers liegt nicht vor.

Aufgrund der Anregung der Gelsenwasser AG wurde die Begriindung unter Punkt 7.3 Ver-
sorgung wie folgt gedndert:

* Formulierung alt:

»Zur Léschwasserversorgung wird in Hohe der Hauser Nr. 11 bis 12 ein Unterflurhydrant mit
einer Wasserlieferung von 800 I/min installiert.”

* Formulierung neu:

.Die Loéschwasserversorgung flr das Baugebiet ist in den einschlagigen Regelwerken fir die
Wasserversorgung geregelt und wird durch die Gelsenwasser AG entsprechend ausgelegt.”

Bei den Anderungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen. Die Grundziige der Pla-
nung werden hiervon nicht beriihrt.



9. Anlagen
Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,MulvanystraRe“

Abwagungsvorschlag, hier: Anregungen der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung eingegangene Stellungnahmen ein-
schlieB3lich Abwagungsvorschlag,

Ubersicht der im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
8 4 Baugesetzbuch beteiligten Trager 6ffentlicher Belange



Anlage 1

Ubersichtsplan zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
Planbereich: "MulvanystraRe"

(1551 raumlicher Geltungsbereich
(12 9

3 Auf dem Hengde

Kartengrundlage:

Rahmenkarte, M. 1:2000

unmalfstablich



Anlage 2

Abwagungsvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12, Planbereich: ,Mulvanystral3e“

Hier: Anregungen Trager offentlicher Belange

Nr. |Trager Datum Anregung berlicksich- |Beschlussvorschlag/ Stel-
offentli- tigt lungnahme
cher
Belange
JA | NEIN
1 Die Trager 6ffentlicher Belange ha-
bis ben keine Anregungen vorgebracht.
8
9 Gelsen- |27.03.02 |Im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
vAvgsser gung- X 1. Die Anregung wird be-
1. Eswird angeregt, den in der Be- ricksichtigt. Die Begrin-
grindung unter Absatz 3 ,Versor- dung zum Bebauungs-
gung" befindlichen Zusatz ,in Héhe plan wird — wie unter
der Hauser 11 bis 12" zu streichen, Punkt 8 der Begriindung
da sich der Standort des Hydran- der Vorlage fir den Sat-
ten durch technische MalZnahmen zungsbeschluss erlautert
oder Umstéande, die au3erhalb der — entsprechend geéan-
Gelsenwasser AG lagen, andern dert. Die Loschwasser-
kénne. versorgung fir das Plan-
gebiet wird durch die
Gelsenwasser AG ent-
sprechend der einschléa-
gigen Regelwerke aus-
gelegt.
10 Die Trager 6ffentlicher Belange ha-
bis ben keine Anregungen vorgebracht.
17
18 | Kreis Im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
Eﬁ;ﬁ;u_ gung: . . . X 1. Der Hinweis wird bertick-
sen 1. Aus Slcht des Krelsgesuthelts— sichtigt. Die Sanierung
amtes wird darauf hingewiesen, des Grundstiicks erfolgt
dass aufgrund der Boden- und Bo- in Abstimmung mit den
denluftbelastungen im Plangebiet beteiligten Fachamtern.
eine wohnbauliche Nutzung erst Erst mit Vorliegen des
nach einer umfassenden Sanie- geforderten gutachterli-
rung des Grundstiicks maglich sei. chen Nachweises darf
Mit dem Bau der Wohnh&user dr- mit dem Bau der Wohn-
fe erst begonnen werden, wenn hauser begonnen wer-
der gutachterliche Nachweis vor- den. Die Prufung des
gelegt wurde, dass gesunde Nachweises ist Gegens-
Wohnverhaltnisse insbesondere im tand des Baugenehmi-
Hinblick auf die Bodenluftverhalt- gungsverfahrens.
nisse geschaffen wurden.
19 Die Trager 6ffentlicher Belange ha-
bis ben keine Anregungen vorgebracht.
21




Anlage 3

Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

Name

Bergamt Recklinghausen

Deutsche Steinkohle AG

Westféalisches Museum fiir Archéologie/

RWE Gas AG

RWE Net AG Netzregion Westfalen

RWE Net AG Netzregion Nord

Pipeline Engineering GmbH

PLEdoc
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Gelsenwasser AG

[EnY
o

Deutsche Post Immobilienservice GmbH

=
=

Deutsche Telekom AG

[EnY
N

STEAG AG

[EnY
w

Viterra Wohnen AG

[EnY
i

E.ON Kraftwerke GmbH

[EnY
ol

Veba Oil

[EnY
»

Infracor GmbH

[EnY
\‘

Staatliches Umweltamt Herten

[EnY
(09)

Kreis Recklinghausen

[EnY
©

Bezirksregierung Miinster Dezernat 22.5

N
o

Polizeiprasidium Recklinghausen
Polizeiinspektion 4

N
[y

Finanzamt Recklinghausen




