Bereich Stadtentwicklung und Stadtplanung 2003/355

Az: 61-26-00/107 . .
offentlich
Datum: 20.11.2003

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss fur Stadtentwicklung, | 10.12.2003
Bau und Verkehr)

Rat der Stadt 18.12.2003

Betreff
BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan Nr. 107
Planbereich: ,Dammstraf3e”
hier: a) Entscheidung lber die vorgebrachten Anregungen
b) Entscheidung iiber die Anderungen und Erganzungen in der Planzeichnung und im
Textteil des Bebauungsplanes
¢) Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
d) Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen nach § 19 Abs. 1 BauGB

Haushaltsstelle(n):
Finanzielle Auswirkungen

keine haushaltsmafiige Bertuhrung |Gesamtkosten der MaRnahme:

|:| Auswirkungen siehe Sachverhalt ggf. Hohe des Zuschusses %=

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die vorgebrachten
Anregungen im einzelnen geprift und abgewagt.

Der Rat beschlief3t:

a) mit den Anregungen nach Vorgabe der Abwagungsvorschlage Nr. 1-5 (Anlage 2) zu
verfahren. Der Rat schlie3t sich den Stellungnahmen der Verwaltung an und erhebt
diese zum Beschluss.

b) die Planzeichnung und den Textteil des Bebauungsplanes wie in der Anlage zu diesem
Beschluss dargelegt (Anlage 3) redaktionell zu andern und zu ergéanzen.

C) den Bebauungsplan Nr. 107 nach § 10 Baugesetzbuch als Satzung und billigt die zuge-
horige Begriindung, und zwar in der wie unter b) geanderten Fassung.

d) dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 die Teilung eines Grundstlicks
zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 ergibt sich aus der zum Be-
schluss gehorenden Ubersichtskarte (Anlage 1). Er hat sich gegeniiber dem Aufstellungsbe-
schluss vom 11.05.1999 geringfiigig verandert.

Krus e, Burgermeister Dobrindt, Techn. Beigeordneter



Sachverhalt

Planungsanlass und -erfordernis:

Die Entwicklung der Wohnsiedlung an der Dammstral3e ist Teil der geplanten Mal3nah-
men flr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung des Bahngeldndes und seiner
Umgebung. Der Neubau von H&ausern ist an der Dammstral3e nach 8 34 BauGB nicht
zulassig, weil aus verkehrstechnischen Griinden die ErschlielBung nicht gesichert ist.
Die Herstellung geeigneter ErschlielBungsanlagen und die Durchfihrung eines boden-
ordnenden Verfahrens setzen einen Bebauungsplan voraus.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau
von 27 Familienwohnheimen geschaffen werden. Aus verkehrstechnischen Griinden
muss ein neuer Stral3enanschluss zwischen der Dammstral3e und der Kleinen Lons-
stral3e vorgesehen werden, der auch der ErschlieBung der geplanten neuen Realschule
dienen soll. Fur die vorhandene Bebauung entlang der Bladenhorster Stral3e trifft der
Bebauungsplan bestandssichernde Festsetzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung:

Das Plangebiet hat eine Grofl3e von 2,29 ha. Die fir eine Neubebauung vorgesehene
Flache hat eine Grol3e von 1,04 ha, davon Nettowohnbauland 0,76 ha.

Der Teil der StralRenbaumal3nahmen, der auch fir die ErschlieBung des Realschul-
grundstticks und des Wohngebiets zwischen Herrenland und Emschertalbahn erforder-
lich ist, wird von einer mit der Stadt zusammenarbeitenden Projektentwicklungsgesell-
schaft umgesetzt. Die anteilig entstehenden Kosten werden den Anliegern in Rechnung
gestellt. Fur die innere ErschlieBung soll mit den Anliegern ein ErschlielSungsvertrag
geschlossen werden. Um im Rahmen einer bodenordnerischen Maflinahme bebauungs-
fahige Grundstticke zu bilden und die geplanten 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
in das Eigentum der Stadt Castrop-Rauxel zu tberfihren, ist die Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens nach 88 45 ff. BauGB erforderlich. Die Stadt Castrop-Rauxel hat
keinen Grundbesitz im Plangebiet.

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss des Betriebsausschusses Il 11.05.99

frihzeitige Unterrichtung der Blrger 27.09. - 08.10.99 (Aushang)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 15.11.-10.12.99

Offentliche Auslegung 06.10. - 07.11.03



Anlage 1
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107

im Mal3stab ca. 1:3000




Anlage 2
Zu a)

Vorgebrachte Anreqgungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 BauGB wurden folgende abwégungsbedurftige Anregun-
gen vorgebracht

vom Landesbetrieb Stral3enbau, Bochum,

vom Staatl. Umweltamt Herten,

vom Kreisgesundheitsamt beim Kreis Recklinghausen,

von Herrn Karl-Heinz Butz, Dammstr. 41, 44575 Castrop-Rauxel,

von Frau Christina Toewe, Dammstr. 39, 44575 Castrop-Rauxel.

arwnE

Abwéagungsvorschlag Nr. 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Landesbetriebs Strallenbau Bochum vom 24.10.2003

Anregungen

Der Landesbetrieb Strafenbau regt an, die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Alt-
stadtring / Herner Stral3e / Kleine Lonsstral3e dahingehend zu prifen, ob er in den Lage
sein wird, den Mehrverkehr aus den neuen Baugebieten im Bereich des ehemaligen
Bahngelandes aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung hat die Gesellschaft fur Verkehrstechnik in Hagen, die fur die Unterhal-
tung der Lichtzeichenanlage an der benannten Kreuzung zustandig ist, mit der Anferti-
gung einer Leistungsfahigkeitsberechnung beauftragt. Nach einer Voreinschatzung des
Bereichs Tiefbau der Stadt Castrop-Rauxel ist jedoch nicht mit der Erforderlichkeit bau-
licher Anderungen am Knotenpunkt zu rechnen, eher mit einer Umstellung der Ampel-
phasen oder moglicherweise mit einer Ummarkierung der Abbiegespuren. Diese Fol-
gemalinahmen kommen jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt zum Tragen und sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Der rechnerische Nachweis der Leistungsfahig-
keit wird vor Beginn der BaumalRnahmen vorliegen.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregung des Landesbetriebs Stral3enbau
Bochum insofern zu berticksichtigen, dass der geforderte Leistungsfahigkeitsnachweis
fur den Knotenpunkt Herner Stral3e / Altstadtring / Kleine Lonsstral3e vor Beginn der
Baumal3nahmen erbracht wird.



Abwéagungsvorschlag Nr. 2

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Staatl. Umweltamtes Herten vom 19.11.2003

Anregungen

Das StUA Herten hat keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan,
weist jedoch darauf hin, dass durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem Eigenttimer
des Speditionsunternehmens Kleine Lonsstr. 50-52 sichergestellt werden sollte, dass
auf der dem Plangebiet 6stlich benachbarten Stellflache nachts keine Fahrzeugbewe-
gungen und Verladetatigkeiten durchgefuhrt werden.

Daruber hinaus sollte das Larmschutzgutachten vom 17.05.2003 zum Bestandteil des
Bebauungsplanes gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Regelungen im Sinne dieses Hinweises kdnnen im Rahmen eines zukinftigen Bauleit-
planverfahrens fur die o. g. Stellflache oder eines Baugenehmigungsverfahrens geprift
und festgelegt werden.

Die Empfehlungen aus dem Larmschutzgutachten wurden, soweit dies im Rahmen des
8 9 des Baugesetzbuches moglich ist, im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Das
Larmschutzgutachten ist Anlage zur Begriindung.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, den Hinweisen des Staatlichen Umweltamtes Her-
ten zu entsprechen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 3

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Kreisgesundheitsamts beim Kreis Recklinghausen vom 07.11.2003

Anregungen

Das Kreisgesundheitsamt regt an, die im Larmgutachten des RWTUV vom 17.05.2003
genannte Empfehlung bezuglich einer Larmschutzwand entlang der westlichen Be-
triebsgrenze der Spedition Kleine Lonsstral3e 50-52 umzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Gelande der Spedition liegt aufl3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes. Daher kann die Anregung des Kreisgesundheitsamtes nicht in diesem Verfahren,
sondern erst bei mdglichen Bauleitplanverfahren fir die angrenzende Flache Beriick-
sichtigung finden.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregung des Kreisgesundheitsamtes nicht zu
berlcksichtigen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 4

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Herrn Karl-Heinz Butz, Dammstr. 41 in Castrop-Rauxel, vom 03.11.2003 und vom
05.11.2003

Anregungen

Herr Butz ist Eigentiimer des FlIst. 578, das im Norden an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 107 angrenzt. Herr Butz regt an, die kleine Sackgasse, die von der
geplanten Wendeschleife aus weiter nach Norden flihrt, bis an die Grenze seines
Grundstiicks zu verlangern, um ihm eine Zufahrt von dieser Seite aus zu erméglichen,
anstelle der bestehenden Zufahrt Gber die Dammstral3e und das private Flst. 655. Dar-
Uber hinaus legt Herr Butz Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 107 und eine
(vermutete) Gelandeauffillung ein, verbunden mit der Bitte, die Gelandeh6hen und Ab-
wasserkanaltiefen zu tGberprtfen.

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen das Ersuchen des Herrn Butz sprechen folgende Griinde:

- Das Flst. 578 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 und ist als pri-
vate Grunflache festgesetzt. Die Anlegung von Grundstiickszufahrten tber private
Grunflachen ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

- Eine ErschlieBung an dieser Stelle wirde die Errichtung von Nebenanlagen wie Ga-
ragen im hinteren Grundstlicksbereich beginstigen. Dies ist aus stadtebaulichen
Griunden nicht erwinscht.

Der Ho6henunterschied zwischen der Dammstrafe und dem tiefsten Gelandepunkt im

Bereich der Wendeschleife betragt etwa 2 Meter. Um dem Abwasserkanal gentigend

Gefalle zum Anschlusspunkt an den Hauptkanal an der Dammstral3e und gentigend

Uberdeckung zu verleihen, muss das Gelande im zentralen Bereich der Wendeschleife

um etwa 60 bis 70 cm angefiillt werden. Dies betrifft jedoch nicht die Ubergange zu den

angrenzenden Privatgrindstiicken. Das Gelande wird so modelliert, dass hier die vor-
handenen Geldndehdhen nicht verandert werden. Die Planungen fuhren nicht zu Ein-
schrdnkungen bei der Nutzbarkeit oder beim Wohnkomfort des Grundsticks von Herrn

Butz.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregungen des Herrn Butz nicht zu berick-
sichtigen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 5

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der
Frau Christina Toewe, Dammstr. 39 in Castrop-Rauxel, vom 23.10.2003,
vertreten durch die Anwaltskanzlei Wisgalle & Bruch aus Herne

Anregungen

Das Grundstick Dammstr. 39 wird nach Auffassung seiner Eigentimerin beeintrachtigt
durch die Aufschittung des Baugebiets Messenkamp im Norden. Frau Toewe regt an,
dass die durch die Bebauungsplane Nr. 107, 159 und 167 erméglichte Neubebauung
und der Umbau der DammstralRe im Umkreis um ihr Grundstick keine solchen H6hen
aufweisen durfen, dass ihr Grundstiick quasi eingekesselt und von Licht, Luft und Son-
ne abgeschnitten wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Soweit es den Bebauungsplan Nr. 107 betrifft, in dessen Geltungsbereich der Stral3en-
Ubergang von der alten Dammstral3e in das neue Wohnbaugebiet (B-Plan Nr. 167) liegt,
kann folgende Aussage getroffen werden:

Die Boschung sudlich des Flst. 655, die heute die Verkehrsflache der Dammstralie
nach Osten begrenzt, bleibt nicht erhalten. Stattdessen wird an dieser Stelle die neue
Verkehrsflache hergestellt, die ca. 40 cm tiefer liegt als das Flst. 655. Der H6hensprung
zum oOstlich angrenzenden Bahngelande wird hinter der neuen Verkehrsflache auf dem
Realschulgrundstiick abgefangen.

BeschluRvorschlag:

Da die Belange der Frau Toewe bereits beim Planentwurf bertcksichtigt wurden und
ihre Anregung daher gegenstandslos ist, schlagt die Verwaltung dem Rat vor, der Anre-
gung nicht zu folgen.



Anlage 3
zu b)

Anderungen und Ergdnzungen
in der Planzeichnung

Zur Ergédnzung der Festsetzung F 3 im Textteil des Bebauungsplanes wurden die ge-
planten Gelande- bzw. StralRenausbauhdhen in die Planzeichnung eingetragen und das
Planzeichen in der Zeichenerklarung eingeftgt.

Anderungen und Erganzungen
in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Prazisierung der Vorschrift wurde die Festsetzung F 3 (2) wie folgt neu gefasst:
,Die in der Planzeichnung eingetragenen Gelandehthen sind so herzustellen, dass
Hohenversatze an den Grenzen zwischen benachbarten Neubaugrundstiicken nicht
entstehen.”

Anderungen und Ergadnzungen in der Begriindung

Keine.

Die Anderungen und Erganzungen in der Planzeichnung und in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes berthren die Grundztige der Planung nicht. Eine erneute
Auslegung des Planentwurfes nach 8 3 Abs. 3 BauGB ist nicht notwendig.



