Bereich Stadtentwicklung und Stadtplanung 2003/356

Az: 61-26-00/159 . .
offentlich
Datum: 20.11.2003

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss fur Stadtentwicklung, | 10.12.2003
Bau und Verkehr)

Rat der Stadt 18.12.2003

Betreff
BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan Nr. 159
Planbereich: ,Realschule Kleine Lonsstralle”
hier: a) Entscheidung lber die vorgebrachten Anregungen
b) Entscheidung iber die Anderungen und Erganzungen in der Planzeichnung, im
Textteil des Bebauungsplanes und in der Begriindung
¢) Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Haushaltsstelle(n):
Finanzielle Auswirkungen

keine haushaltsmafiige Bertuhrung |Gesamtkosten der MaRnahme:

|:| Auswirkungen siehe Sachverhalt ggf. Hohe des Zuschusses %=

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die vorgebrachten
Anregungen im einzelnen geprift und abgewagt.

Der Rat beschlief3t:

a) mit den Anregungen nach Vorgabe der Abwagungsvorschlage Nr. 1-7 (Anlage 2) zu
verfahren. Der Rat schlie3t sich den Stellungnahmen der Verwaltung an und erhebt
diese zum Beschluss.

b) die Planzeichnung und die Begriindung wie in der Anlage zu diesem Beschluss darge-
legt (Anlage 3) redaktionell zu &ndern und zu erganzen.

C) den Bebauungsplan Nr. 159 nach § 10 Baugesetzbuch als Satzung und billigt die zuge-
horige Begriindung, und zwar in der wie unter b) geanderten Fassung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 hat sich gegeniiber dem Aufstel-
lungsbeschluss vom 02.10.2002 geringfligig verkleinert. Anlage 1 zeigt den Geltungsbereich in
der Fassung der 6ffentlichen Auslegung.

Kru s e, Burgermeister Dobrindt, Techn. Beigeordneter



Sachverhalt

Planungsanlass und -erfordernis:

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat am 08.11.2001 beschlossen, neben der Fridjof-
Nansen-Realschule in Habinghorst einen zweiten Standort fir diese Schulform zu etab-
lieren, der vor allem den Schillern aus den sudlichen Stadtteilen zugedacht sein soll.
Am 04.07.2002 hat der Rat den Standort auf dem Gelande des ehemaligen Bahnhofs
Castrop-Sud westlich der Altstadt festgelegt. Der Neubau der Schule ist hier nach § 34
BauGB nicht zuldssig, weil die ErschlieBung nicht gesichert ist. Der Bebauungsplan
Nr. 159 soll sich in das Geflige mehrerer benachbarter Plane einordnen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Die lange Brachlage der Bahnflache hat das Ortsbild an dieser Stelle mit der Zeit beein-
trachtigt, so dass ein planerisches Eingreifen zur Wiederherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse erforderlich war. Daher ist es schon seit langerem stadtentwick-
lungspolitische Vorstellung, hier auf diesem Gelande im Nahbereich der Altstadt attrak-
tive Nutzungen (z. B. Wohnen) anzusiedeln. Die Diskussion um den Bau einer zweiten
Realschule zum Abbau des bestehenden raumlichen Defizits im Bereich der Bildungs-
infrastruktur durch ein gezieltes Angebot fir die Nachfrage aus dem stdlichen und mitt-
leren Stadtgebiet fokussierte sich ebenfalls schnell auf diesen ginstigen Standort. Ziel
dieses Bebauungsplanes ist es, den Standort der Schule planungsrechtlich zu sichern.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung:

Das Plangebiet hat eine GrofRe von 1,2 ha.

Die notwendigen ErschlieBungsmalRnahmen (Ausbau und Umbau der Kleinen Lons-
stral3e und Bau der Verbindung zwischen der Kleinen Lonsstral3e und der Dammstra-
3e) werden nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 107 durchgefihrt.

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss des Betriebsausschusses Il 02.10.02
frihzeitige Unterrichtung der Blrger 16.07.03
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 27.08. - 26.09.03

Offentliche Auslegung 06.10. - 07.11.03
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159
im Mal3stab ca. 1:3000




Anlage 2
Zu a)

Vorgebrachte Anrequngen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange nach 8§ 4 BauGB wurden folgende abwégungsbedurftige Anregungen vorgebracht
von der Emschergenossenschaft, Essen,

vom Landesbetrieb Stral3enbau, Bochum,

von der RWE Gas AG, Dortmund,

vom Staatl. Umweltamt Herten,

vom Kreis Recklinghausen als Stral3enbaulasttrager,

von Herrn Karl-Heinz Butz, Dammstr. 41, 44575 Castrop-Rauxel,

von Frau Christina Toewe, Dammstr. 39, 44575 Castrop-Rauxel.

NookwnE

Abwéagungsvorschlag Nr. 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der
Emschergenossenschaft vom 09.10.2003

Anregungen

Die Emschergenossenschaft regt an, gutachterlich prifen zu lassen, ob der Baugrund
nicht doch fir eine Versickerung des Regenwassers geeignet sei. Die Baugrundauf-
schlisse aus den laufenden Kanalbaumal3hahmen, die dies ausschliessen, seien fur
eine definitive Aussage nur bedingt geeignet. Ausserdem regt die Emschergenossen-
schaft an zu prufen, ob es eine Mdglichkeit gebe, das Regenwasser aus dem Baugebiet
zum Landwehrbach abzuleiten und verweist darauf, dass der Bau neuer und die Aktivie-
rung alter Gréaben finanziell geférdert wirden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Entscheidung, die anfallenden Regenwésser Uber eine Mischwasserkanalisation
abzuleiten, grindet sich nicht allein auf die Baugrundaufschliisse aus der Kanalbau-
maf3nahme, sondern auch auf das Bodengutachten des Buros Rummel & Kniufermann
aus dem Jahr 1993, welches Schichtenverzeichnisse enthélt, die Aufschluss geben U-
ber die Bodenverhaltnisse im Untergrund, sowie das der Verwaltung zur Verfiigung ste-
hende hydrogeologische Kartenwerk, aus dem die Grundwasserverhaltnisse ersichtlich
sind. Nach Riucksprache mit der AGR Entsorgung/Umwelt/Versorgung, der Unteren
Wasserbehorde beim Kreis Recklinghausen und dem Staatlichen Umweltamt Herten
wurde festgelegt, die Niederschlagswasser im Plangebiet nicht zu versickern. Die Mog-
lichkeit, das Regenwasser in ein nahe gelegenes Gewasser abzuleiten, wurde ebenfalls
gepruft; sie scheitert daran, dass zwischen dem Baugebiet und dem Landwehrbach
keine geeigneten Flachen zum Anlegen von Graben zur Verfligung stehen.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregungen der Emschergenossenschaft nicht
zu bertcksichtigen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 2

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Landesbetriebs StralRenbau Bochum vom 22.09. und 07.11.2003

Anregungen

Der Landesbetrieb Strafenbau regt an, die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Alt-
stadtring / Herner Stral3e / Kleine LonsstralRe dahingehend zu prifen, ob er in den Lage
sein wird, den Mehrverkehr aus den neuen Baugebieten im Bereich des ehemaligen
Bahngelandes aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung hat die Gesellschaft fur Verkehrstechnik in Hagen, die fur die Unterhal-
tung der Lichtzeichenanlage an der benannten Kreuzung zustandig ist, mit der Anferti-
gung einer Leistungsfahigkeitsberechnung beauftragt. Nach einer Voreinschatzung des
Bereichs Tiefbau der Stadt Castrop-Rauxel ist jedoch nicht mit der Erforderlichkeit bau-
licher Anderungen am Knotenpunkt zu rechnen, eher mit einer Umstellung der Ampel-
phasen oder moglicherweise mit einer Ummarkierung der Abbiegespuren. Diese Fol-
gemalinahmen kommen jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt zum Tragen und sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Der rechnerische Nachweis der Leistungsfahig-
keit wird vor Beginn der BaumalRnahmen vorliegen.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregung des Landesbetriebs Stral3enbau
Bochum insofern zu berticksichtigen, dass der geforderte Leistungsfahigkeitsnachweis
fur den Knotenpunkt Herner Stral3e / Altstadtring / Kleine Lonsstral3e vor Beginn der
Baumal3nahmen erbracht wird.



Abwéagungsvorschlag Nr. 3

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der
RWE Gas AG, Dortmund, vom 21.10.2003

Anregungen

Die RWE Gas AG besitzt eine Ferngasleitung im Plangebiet, die im Abstand von ein bis
zwei Metern noérdlich parallel zu der kurzen Sackgasse verlauft, die von der Kleinen
LonsstralRe zum Bahndamm fihrt. Wenn bei der Bebauung des Schulgrundstiicks ge-
wisse Vorgaben eingehalten werden, die in dem Schreiben vom 21.10.2003 né&her be-
schrieben werden, bestehen von Seiten der RWE Gas AG keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Verlauf der Leitung sowie die Vorgaben zur Anlegung eventueller Uberfahrten und
Bepflanzungen beeintrdchtigen die Nutzungen auf dem Schulgrundstiick nicht. Die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist nicht erforderlich, da es sich bei
dem Schulgrundstiick um eine 6ffentliche Flache handelt, flr das die Vereinbarungen
des Konzessionsvertrags Uber die Fuhrung von Versorgungsleitungen gelten, wie z. B.
auch fur die Stral3enflachen.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregung der RWE Gas AG zu bertcksichti-
gen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 4

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Staatl. Umweltamtes Herten vom 19.11.2003

Anregungen

Das StUA Herten weist darauf hin, das LaArmschutzgutachten vom 17.05.2003 zum Be-
standteil des Bebauungsplanes zu machen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Empfehlungen aus dem Larmschutzgutachten wurden, soweit dies im Rahmen des
8 9 des Baugesetzbuches moglich ist, im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Das
Larmschutzgutachten ist Anlage zur Begriindung.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, den Hinweisen des Staatlichen Umweltamtes Her-
ten zu entsprechen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 5

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Kreises Recklinghausen als StralRenbaulasttrdger vom 07.11.2003

Anregungen

Der Kreis Recklinghausen als Strafl3enbaulasttréager regt an, fir den Knotenpunkt Her-
ner StralRe / Altstadtring / Kleine Lonsstral3e einen verkehrlichen Leistungsfahigkeits-
nachweis zu fuhren.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung hat die Gesellschaft fur Verkehrstechnik in Hagen, die fur die Unterhal-
tung der Lichtzeichenanlage an der benannten Kreuzung zustandig ist, mit der Anferti-
gung einer Leistungsfahigkeitsberechnung beauftragt. Nach einer Voreinschatzung des
Bereichs Tiefbau der Stadt Castrop-Rauxel ist jedoch nicht mit der Erforderlichkeit bau-
licher Anderungen am Knotenpunkt zu rechnen, eher mit einer Umstellung der Ampel-
phasen oder moglicherweise mit einer Ummarkierung der Abbiegespuren. Diese Fol-
gemalinahmen kommen jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt zum Tragen und sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Der rechnerische Nachweis der Leistungsfahig-
keit wird vor Beginn der Baumal3nahmen vorliegen.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregung des Kreises Recklinghausen als
Stral3enbaulasttrager insofern zu bertcksichtigen, dass der geforderte Leistungsfahig-
keitsnachweis fir den Knotenpunkt Herner Stral3e / Altstadtring / Kleine Lonsstral3e vor
Beginn der Baumalinahmen erbracht wird.



Abwéagungsvorschlag Nr. 6

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des
Herrn Karl-Heinz Butz, Dammstr. 41 in Castrop-Rauxel, vom 05.11.2003

Anregungen

Herr Butz legt Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 159 und eine (vermutete)

Gelandeauffillung ein, verbunden mit der Bitte, die Gelandehdhen und Abwasserkanal-
tiefen zu Uberprufen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Widerspruch des Herrn Butz betrifft nicht den Bebauungsplan Nr. 159, sondern den
Bebauungsplan Nr. 107. Abwégung siehe dort.

BeschluRvorschlag:

Die Verwaltung schlagt dem Rat vor, die Anregungen des Herrn Butz nicht zu berick-
sichtigen.



Abwéagungsvorschlag Nr. 7

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der
Frau Christina Toewe, Dammstr. 39 in Castrop-Rauxel, vom 23.10.2003
vertreten durch die Anwaltskanzlei Wisgalle & Bruch aus Herne

Anregungen

Das Grundstick Dammstr. 39 wird nach Auffassung seiner Eigentimerin beeintrachtigt
durch die Aufschittung des Baugebiets Messenkamp im Norden. Frau Toewe regt an,
dass die durch die Bebauungsplane Nr. 107, 159 und 167 erméglichte Neubebauung
und der Umbau der DammstralRe im Umkreis um ihr Grundstick keine solchen H6hen
aufweisen durfen, dass ihr Grundstiick quasi eingekesselt und von Licht, Luft und Son-
ne abgeschnitten wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Hohenmodell der Baugebiete im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs wurde
zwischenzeitlich in Abstimmung mit dem beauftragten Fachingenieur-Blro vervollstan-
digt und konkretisiert. Danach ergeben sich fur das Schulgrundstiick insgesamt keine
wesentlichen Abweichungen gegentber den natlrlichen Gelandehéhen (vor Beseiti-
gung der obersten Schotterschicht), weil die Anschliisse an die vorhandenen Verkehrs-
flachen gewébhrleistet bleiben missen und aus altlastentechnischer Sicht keine Veran-
lassung fur eine Aufflllung des Geldndes besteht. Gelandemodellierungen, die der
Gestaltung des Schulgrundstiicks dienen oder aus bautechnischen Griinden erforder-
lich werden, sind derzeit nicht abzusehen, weil noch kein Entwurf fir das Schulgebaude
und die AuRenanlagen vorliegt. Diese sind auch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

BeschluRvorschlag:

Da die Belange der Frau Toewe bereits beim Planentwurf bertcksichtigt wurden und
ihre Anregung daher gegenstandslos ist, schlagt die Verwaltung dem Rat vor, der Anre-
gung nicht zu folgen.



Anlage 3
zu b)

Anderungen und Ergdnzungen
in der Planzeichnung

Um Lage und Verlauf der Geltungsbereichsgrenze zu prazisieren, wurde hinweislich
das Mal3 von 9,0 Metern zwischen der Grenze und dem westlichen Gleisstrang einge-
tragen.

Anderungen und Erganzungen
in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Keine.

Anderungen und Ergadnzungen in der Begriindung

Seite 8, Ziffer 5.1.3 und Seite 10, Ziffer 7.2:
Statt ,Sportplatz” heil3t es ,Schulsportplatz”, damit eindeutig wird, dass es
sich nur um eine Freianlage fur den schulischen Sportunterricht handelt,
nicht jedoch um eine Sportstétte im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Seite 3, Ziffer 2.1 und Seite 11, Ziffer 8:
Redaktionelle Korrektur der Flachengréf3e auf Grundlage der neuesten
Vermessungergebnisse.

Die Anderungen und Erganzungen in der Planzeichnung und in der Begriindung des
Bebauungsplanes bertihren die Grundziige der Planung nicht. Eine erneute Auslegung
des Planentwurfes nach 8 3 Abs. 3 BauGB ist nicht notwendig.



