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Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss Il beschlief3t,

1.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ist

dem Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fas-
sung zur Bekanntmachung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2141) zuzu-
stimmen und

. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 mit der Bezeichnung ,Wohnen am

Hammerkopfturm“ aufzustellen.

in der zum Beschluss gehtrenden Karte (Anlage 1) dargestellt.

Dobrindt, Techn. Beigeordneter




Sachverhalt

Geltungsbereich

Das ca. 1 ha grol3e Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wohnen
am Hammerkopfturm“ befindet sich im Ortsteil Rauxel, 6stlich der Bodelschwingher Stral3e,
zwischen der Heinrichstral3e und der Stralle Am Hasenwinkel. Der zur Bebauung vorgese-
hene Bereich grenzt im Stiden und im Osten an den denkmalgeschiitzten Hammerkopfturm
(Bodelschwingher Str. 3) und den ihn umgebenden ,Keltischen Baumkreis* an.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 umfasst
die Flurstiicke Gem. Rauxel, Flur 9, Flst. 100, 230, 232, 541, 542 und 543.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Suden durch die Stralle Am Hasenwinkel (Nordseite),

- im Westen durch die Bodelschwingher StralRe (Ostseite),

- im Norden durch die Flst. 539 (Bergbeamtenhaus), 544, 547 sowie den Weg sudlich des
Rieperberg-Waldes,

- im Osten durch die Wegeparzellen 594, 595 und 596 sowie einen Teil der StraRe Am
Hasenwinkel.

Planungsanlass und -erfordernis

Die Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Medibau aus Castrop-Rauxel beabsichtigt, die
unbebaute Flache sidlich und 6stlich des Hammerkopfturmes fir eine Wohnbebauung zu
erschlieBen. Grundlage daflr ist ein Entwurf des Architekturbliros Bensch (Anlage 2). Fir
eine ErschlieBung und Bebauung nach Vorgage des Bebauungsentwurfs ist die Schaffung
von verbindlichem Planungsrecht erforderlich.

Gemal § 12 Abs. 2 BauGB beantragt der Vorhabentrager die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 3).

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung von elf Wohngebauden und die Herstellung
einer Stralle, die acht der elf Grundstiicke erschlief3t. Die anderen drei Grundstiicke erhal-
ten Zufahrten von der Bodelschwingher Strafl3e und der StraRe Am Hasenwinkel. Die opti-
sche und stadtgestalterische Wirkung des Hammerkopfturmes und des ,Baumkreises” wird
durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt.

Die Siedlung soll hohe architektonische und stadtebauliche Qualitaten aufweisen, sodass
fur die Bebauung in Zusammenarbeit zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Cast-
rop-Rauxel ein Gestaltungshandbuch erstellt werden soll, das Anlage des Durchfiihrungs-
vertrages wird.

Inhalte der Planung

Grundlage der Planung ist ein zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Castrop-Rauxel
abgestimmter Entwurf, der den Bau von elf Einfamilienwohnh&ausern vorsieht, von denen -
abhangig von der Nachfrage, aber mind. funf - im sog. ,Bauhausstil* errichtet werden sol-
len. Eine zweite Bauform wird in ahnlicher Gestaltung angeboten. Diese Baugruppe wirde
sich harmonisch in das vorhandene Wohnumfeld einfligen und die hohe stadtebauliche
Qualitat des Bereichs am Hammerkopfturm und an der sog. Pestalozzi-Siedlung unterstrei-
chen und bereichern. Um die angestrebte einheitliche Gestaltung zu erreichen und zu be-
wahren, muf3 die Einhaltung der wesentlichen und pragenden Merkmale durch Festsetzung
im Bebauungsplan und vertragliche Bindung garantiert werden.



Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und der Realisierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager tibernommen.
Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch das geplante Vorhaben keine Kosten.

Darstellung des Planbereichs M ca. 1:2000



Stadtebaulicher Entwurf




Anlage 3

Rolf Bensch - Architekt - Am Markt 26 - 44675 Castrop-Rauxel ROH: Ben SCh
Architeki AKNW Dipl.-Ing.
An das Arn Markt 26
Planungsamt der Stadt ' 44575 Castrop-Rauxel
Europaplatz 1 Telefon 02306/42324
Telefax 02306/414 64 - Auto 0172 2800349
D - 44575 CASTROP - RAUXEL Volksbank Henrichenburg

BLZ 426617 17, Kto.-Nr. 8 702 607 701

14.01.2004  Be./Ben.

Bauv.: Exklusives Wohnen am Hammerkopfturm, Am Hasenwinkel,
44577 Castrop — Rauxel )
Gemarkung: Rauxel
Flur: 9
Flurstiicke: 100, 230, 541, 542, 543
Bauh.: Fitna MEDIBAU GrmbH, Werner Pfaller, Rauxeler Strasse 19,

44575 Castrop-Rauxel :

Sehr geehrte Damen und Herren,

flr das oben genannte Bauvorhaben stelle ich Namens und in Auftrag der Firma MEDIBAU den
Antrag auf Binleitung des Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
der bereits lhnen vorliegenden Vorplanung vom November 2003,

Ein aktueller Handelsregisterauszug des Vorhabentragers ist beigefiigt.

Mit freundlichem Gruid der Bauhefr://

[+

Anlagen
Kopie Bauherr

Antrag des Vorhabentragers vom 14.01.2004



