Der Blrgermeister

Bereich Stadtplanung und Bauordnung 2018/164
Az: 61-26/245 .. .
Datum: 24.08.2018 offentlich

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 20.09.2018
Betreff

Bebauungsplan Nr. 245
Planbereich ,Wohnen an der Emscher”
hier: Sachstand

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmafige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 nimmt den Sachstand zum Planverfahren ,\\Wohnen an der Em-
scher” zur Kenntnis.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

Geltungsbereich/ Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in Castrop-Rauxel, im Ortsteil Habing-
horst an der Grenze zum Ortsteil Henrichenburg zwischen Emscher und der Heerstral3e.
Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um die ehemalige Erweiterungsflache
des angrenzenden Friedhofs Hablnghorst
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Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich angepasst und um
Flachen entlang der Wartburgstral3e erweitert. Der Beschluss zur Anpassung des Gel-
tungsbereichs soll zusammen mit dem Offenlagebeschluss gefasst werden.

Es ist beabsichtigt im Plangebiet Wohnbebauung bestehend aus Einfamilienhdusern,
Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern sowie einem Mehrfamilienhaus zu entwickeln (siehe
Anlage).

Verfahren

Derzeit wird durch den Bereich 61 das Bebauungsplanverfahren Nr. 245 ,\Wohnen an der
Emscher” geflihrt. Begleitet wird das Planverfahren von einem stadtebaulichen Vertrag,
der die Ubernahme der Planungskosten durch den Investor regelt, sowie einem Erschlie-
Bungsvertrag, der Art und Bau der ErschlielBungsanlagen festlegt.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 245 wurde vom Betriebsaus-
schuss 3 am 12.05.2016 gefasst. Aufgrund eines Investorenwechsels fand ab Ende
2017/ Anfang 2018 wieder eine intensivere Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens
statt.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu einem ersten Plankonzept erfolgte in der
Zeit vom 03.04.2018 bis 20.04.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde in der Zeit
vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 durchgefthrt.

Es ist vorgesehen den Offenlagebeschluss zu fassen, sobald die Unterlagen zum Bebau-
ungsplanverfahren endgtltig abgestimmt vorliegen.

Planungsstand
Die meisten Gutachten sind bereits erarbeitet bzw. liegen im Entwurfsstadium vor, u.a.:



Baugrunduntersuchung (Ahlenberg Ingenieure)

Verkehrsgutachten (Planersocietat)

Artenschutzbeitrag (Jungesblut)

Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult)

e Orientierende Messung der elektrischen und magnetischen Wechselfelder im Be-
reich der Hochspannungsleitung (Ohlenforst)

Zurzeit wird noch ein Bodengutachten (inkl. Versickerung) erstellt.

Ein Sachstandsbericht zum aktuellen Plankonzept wird im Rahmen der Sitzung durch
das vom Vorhabentrager beauftragte Planungsbiro vorgetragen.

Baustruktur

Das neue Baugebiet wird durch eine Stichstral3e von der Wartburgstral3e aus erschlos-
sen. Diese bildet im rtickwartigen Teil einen Ring mit mehreren kurzen Stichen zur Er-
schlieBung weitere Flachen.

Mit dem Umland wird die Flache gut durch mehrere Ful3- und Radwege zur Emscher, zur
Heerstral’e und zum Friedhof vernetzt.

In Verbindung mit der Wegeflihrung zur HeerstralRe wird auch ein stadtebauliches Relikt
beseitigt: Der Bebauungsplan Nr. 54 von 1973 hat fur die frGhere Gartnereiflache eine
besonderes hohe Bautiefe festgesetzt. Nach endgtiltiger Aufgabe der Gartnerei wird far
das Grundstick die Uberbaubare Flache entsprechend der benachbarten Wohnbebau-
ung neu festgesetzt, um Spannungen zu vermeiden.

Unter der Hochstspannungsleitung sind 6ffentlich zugangliche Grinflachen mit 6kologi-
schen Ausgleichmal3nahmen und die Regenwasserriickhalteanlagen.

Pachtflache

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Flachen in Anspruch genommen, die
bislang an Anlieger der Heerstral3e verpachtet waren und als Gartenerweiterung genutzt
wurden. Die Pachtvertrage wurden zum Jahresende durch den Eigentimer und Vorha-
bentrager gekindigt.

Die Pachtflachen/ Gartenerweiterungen werden zukunftig Teil der zu entwickelnden Bau-
grundstticke bzw. liegen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache.

Spielplatz

Im Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung war innerhalb der sudlichen offentlichen Grinfla-
che ein Spielplatz geplant. Dieser Standort wird nach gutachterlichen Hinweisen aufgrund
der Lage unterhalb der Hochstspannungsleitung nicht mehr weiter verfolgt.

Der nachst gelegene Spielplatz befindet sich nérdlich des Plangebiets auf der anderen
Emscherseite. Dieser Spielplatz kdnnte ggf. zukinftig auch fur die Kinder aus dem Plan-
gebiet dienen.

Die Anbindung bzw. Erreichbarkeit des Spielplatzes ist zu prifen, da der direkte Weg
Uber eine sanierungsbedurftige FuRgangerbrtcke flhrt.

Entwasserung



Noch abschlieRend zu klaren ist der Punkt der Entwésserung des Plangebietes da sich
derzeit das Bodengutachten noch in Bearbeitung befindet. Abhangig von der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens wird derzeit eine Variante favorisiert, in der ein unterirdischer
Retentionsraum mit einer oberirdischen Versickerungsanlage (Mulden) gekoppelt wird.

Die Einleitung in ein offenes Regenrickhaltebecken wird stadtebaulich als unerwiinscht
bewertet, da es wegen seiner Wassertiefe eingezaunt werden musste. Zudem wuirde es
aufgrund notwendiger Betriebswege fast die gesamte nordlich gelegene Griunflache in
Anspruch nehmen.

In der derzeit favorisierten Variante soll das anfallende Regenwasser fur den westlichen
Teil des Planbereichs Uber offene Wasserfihrung zu den Versickerungsflachen gefihrt
werden. Fur den dstlichen Bereich ist vorgesehen, die Entwasserung von Wohngebau-
den und Stral3e in einem Kanal (Trennsystem) bis zum Retentionsraum zu fuhren.

Die Umsetzung der Variante wird derzeit gepruft.

Anlage 1

Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 245 ,\Wohnen an der Emscher*



