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Betreff

Bebauungsplan Nr. 253
Planbereich ,Gesundheitszentrum Grutholz®
hier: Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsméaRige Beriihrung

[ | Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

1. Der Betriebsausschuss 3 beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 253, Planbereich
,Gesundheitszentrum Grutholz* aufzustellen.

2. Die Verwaltung wird mit der Planerstellung beauftragt und zum Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager erméchtigt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss
gehoérenden Anlage 1 dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 253 ,Gesundheitszentrum Grutholz“ um-
fasst eine Flache von rund 8,7 ha und liegt im Ortsteil Rauxel, norddstlich der Kreuzung
Habinghorster Stral3e (B 235) Ecke Grutholzallee.
Das Plangebiet wird von folgenden Straf3en und topographischen Gegebenheiten be-
grenzt:

- Im Norden: die bewaldete Flache mit Regenriickhaltebecken

- Im Osten: die Wegeverbindung zwischen dem Evangelischem Krankenhaus und
dem Suchttherapiezentrum Ruhrgebiet sowie Bertmanns Kamp

- Im Siuden: die Grutholzallee sowie die Grundstiicke der an der Grutholzallee lie-
genden Gastronomiebetriebe Café del Sol und L'Osteria

- Im Westen: B 235 (Habinghorster Stral3e)

Das Plangebiet setzt sich aus zwei Teilflachen zusammen: Der 6stliche Teil des Plange-
biets entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 173 ,Evangelisches Kran-
kenhaus an der Grutholzallee* und wird als Standort des Evangelischen Krankenhauses
genutzt. Bei dem westlichen Teil des Plangebiets handelt es sich um eine bisher als
Griunland genutzte Flache, die zukinftig einer neuen Nutzung zugefihrt werden soll und
die im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Gesund-
heitswirtschaft dargestellt ist.

Der genaue Geltungsbereich ist dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan zu entneh-
men und umfasst die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Rauxel (5290), Flur 24:

vollstandig teilweise
71,72,73,81, 84, 86,87,119, | 135,128
120, 125, 126, 136, 137, 138,
139

2. Planungsanlass und -erfordernis

Im Planbereich zwischen B 235 und Krankenhausstandort (westlicher Planbereich) ist die
Errichtung erganzender Gebaude geplant, die verschiedene Nutzungen mit gesundheits-
wirtschaftlichem Bezug umfassen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Castrop-Rauxel
sind die Flachen bereits als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Gesundheits-
wirtschaft dargestellt. Planungsrechtlich liegen die Flachen im AulRenbereich. Fur eine
Entwicklung des Standorts gemalR den im Flachennutzungsplan enthaltenen Entwick-
lungszielen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich.

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 den Bebauungs-
plan Nr. 173 ,Evangelisches Krankenhaus an der Grutholzallee® als Satzung beschlos-
sen. Das Ziel der Planung bestand darin, dem seit 1975 an der Grutholzallee betriebenen
Evangelischen Krankenhaus planungsrechtlich zuktinftige bauliche Malinahmen zur Er-
weiterung zuzusichern. Der genaue raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 173 ist dem als Anlage 2 beigefuigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

In den vergangenen Jahren wurde das Evangelische Krankenhaus durch verschiedene
bauliche MaRnahmen erweitert und an aktuelle Bedurfnisse und Anforderungen des mo-
dernen Krankenhausbetriebs angepasst. Dies umfasste u.a. einen Ausbau der Anlagen
fur den ruhenden Verkehr mittels eines Neubaus eines Parkhauses. Im Rahmen dieser
Maf3nahmen zeigte sich bereits, dass das Entwicklungskonzept des Krankenhauses nicht



mehr hinreichend durch die aktuellen Planfestsetzungen gedeckt ist. Fir eine zukunfts-
fahige Krankenhausentwicklung soll grof3erer stadtebaulicher Spielraum eingeraumt wer-
den.

Zur Sicherung des fur die gesundheitliche Versorgung der Stadt Castrop-Rauxel wichti-
gen Krankenhausstandortes und seiner zukinftigen Leistungsfahigkeit besteht dahinge-
hend ein Planerfordernis, um zukunftige baulichen Umbau- und Erweiterungsmalfinah-
men planungsrechtlich sichern zu kénnen. Die Weiterentwicklung des vorhandenen Stan-
dortes vermeidet zudem eine Inanspruchnahme von Freiflachen und landwirtschaftlichen
Flachen an anderer Stelle, sofern der Betreiber sich fur einen anderen Standort entschei-
den sollte.

Aufgrund der sich ergdnzenden Nutzungen Krankenhausbetrieb und Gesundheitswirt-
schaft, den sich daraus ergebenden Synergieeffekten sowie den bestehenden Planerfor-
dernissen beider Flachen, ist eine einheitliche Entwicklung in Form eines Bebauungs-
plans winschenswert. Der Bebauungsplan Nr. 173 wird durch den neuen Bebauungsplan
Nr. 253 vollstandig Gberplant und ersetzt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Als Grundlagenplanung fur die weitere stadtebauliche Entwicklung des Bereichs entlang
des Europaplatzes und der Grutholzallee hat der Rat der Stadt Castrop-Rauxel im Jahr
2007 die Rahmenplanung Stadtmittelpunkt beschlossen. Diese schliel3t die Errichtung
eines Seniorenzentrums sowie Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 253 aus. Zudem soll eine Schwachung der stadtischen Zentren bezuglich der arztli-
chen Versorgung vermieden werden.

Entsprechend dieser Rahmenplanung ist innerhalb des Geltungsbereichs beabsichtigt,
dem bestehenden Krankenhausstandort Mdglichkeiten einer zukunftsorientierten und
leistungsfahigen Weiterentwicklung zu geben sowie Gebaude fir verschiedene Nutzun-
gen mit gesundheitswirtschaftlichen Bezug zu ermdglichen. Das Konzept fur das Plange-
biet sieht die Ansiedlung eines Pflegeheims, einer (Betriebs-) Kindertagesstatte sowie
einer Zentralkiiche und einer Zentralapotheke fir die Versorgung von Krankenhausstand-
orten vor. Wohnnutzung ist ausgeschlossen. Fur die Entwicklung wird ein Gesamtkon-
zept fur die Neuentwicklung im dstlichen Teil des Plangebiets sowie des bestehenden
Krankenhausstandortes angestrebt, um Synergieeffekte zuklnftig sinnvoll zu nutzen und
den Standort in einem einheitlichen stadtebaulichen Konzept zu entwickeln. Die Planung
entspricht der vom Rat beschlossenen Rahmenplanung Stadtmittelpunkt und der Fl&-
chennutzungsplanung.

4. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Der stadtebauliche Entwurf (siehe Anlage 3) sieht entsprechend der Zielvorstellungen
einen Sonderstandort fir Nutzungen aus dem Bereich der Gesundheitswirtschaft vor. Es
ist eine Angebotsplanung anzustreben, die grundsétzlich auch andere Bausteine aus
dem Bereich der Gesundheitswirtschaft planungsrechtlich abdeckt, jedoch gleichzeitig
Betreuungseinrichtungen, bei denen das Wohnen im Vordergrund steht (betreutes Woh-
nen, Seniorenwohnungen), ausschlief3t.

Fur den Teilbereich des Evangelischen Krankenhauses wird eine im Vergleich zum be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 173 héhere Flexibilitdt in der Planung angestrebt. Vorge-
sehen ist eine malRvolle Verdichtung, die eine hohere GRZ sowie Geschossigkeit erfor-
dert. Anbaumdglichkeiten sind im Rahmen der festzusetzenden Baufenster zu schaffen.
In Bezug auf die Hohe der Gebaude wird ein vertraglicher Ubergang zum Freiraum an-
gestrebt.

Die Baufelder werden grundsatzlich aus den bestehenden Hauptbeziehungen abgeleitet.



Die aul3ere Erschlieung Uber die Grutholzallee ist bereits gesichert. Wahrend sich die
ErschlielBung des Krankenhauses auch zukinftig mafl3geblich auf die bestehenden Ver-
kehrsflachen stitzt, wird der neue Komplex durch eine neu zu erstellende Stichstral3e mit
Wendemoglichkeit erschlossen.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 253 wird angestrebt, die entsprechend der
stadtischen Rahmenplanung Stadtmittelpunkt und die im Flachennutzungsplan ange-
strebte Entwicklung eines Sonderstandorts fir Gesundheitswirtschaft voranzutreiben und
dem Standort inklusive des Krankenhauses eine neue Bedeutung als ,Gesundheitszent-
rum Grutholz“ zu geben, ohne das stadtische Zentrum hinsichtlich der arztlichen Versor-
gung zu schwachen. Zudem werden durch die Ansiedlung der gesundheitswirtschatftli-
chen Betriebe Arbeitsplatze geschaffen. Die gunstige raumliche Lage im Verkehrsnetz
reduziert die Beeintrachtigung Dritter durch die z.T. verkehrsintensiven Nutzungen.

Der westliche Planbereich stellt derzeit eine unstrukturierte Grunflache dar, die teilweise
Vegetationsbestand aufweist und als temporares Landschaftsschutzgebiet festgesetzt
ist. Durch die Entwicklung des Standortes wird der Anteil an versiegelter Flache im Plan-
gebiet zunehmen. Ein Grof3teil der Straucher und Baume wird bei der Umsetzung des
Plans entfernt werden missen. Umweltbelange wie beispielsweise der Artenschutz so
wie notige AusgleichsmalRnahmen, werden im Zuge des Verfahrens vertieft untersucht.
Durch die Verlangerung der Grutholzallee besteht bereits eine dufRere ErschlieBung. Der
Verkehrsknotenpunkt Habinghorster Stral3e/Grutholzallee erscheint auf Basis vorheriger
Verkehrsgutachten fir die vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 30 und 45 ausrei-
chend dimensioniert. Ein Verkehrsgutachten gibt weiteren Aufschluss tber nétige Anfor-
derungen an die verkehrliche Planung.

Die geplante Offenlegung des Rauxeler Bachs sudlich und nérdlich der Grutholzallee wird
bei der Planung berlcksichtigt und bleibt unberuhrt.

Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans Per-
sonalkosten. Es entstehen Kosten fir die Mitwirkung beim Verfahren, die Koordinierung
der beteiligten Institutionen sowie die Bearbeitung des Verwaltungsverfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplans.

Im Gegenzug werden Gebuhren vereinnahmt. Die konkrete Erarbeitung des Bebauungs-
plans sowie alle fur die Aufstellung des Plans bendétigten Gutachten und Untersuchungen
werden seitens der Investoren auf eigene Rechnung erstellt und sind damit nicht aus dem
Haushalt der Stadt Castrop-Rauxel zu finanzieren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die Schaffung von Planungsrecht erfahrt
der Geltungsbereich eine erhebliche Wertsteigerung.

6. Weitere Vorgehensweise

Nach dem Aufstellungsbeschluss durch den Betriebsausschuss 3 erfolgt die weitere Er-
arbeitung eines Vorentwurfs der Planung sowie der dazugehérigen Begrindung und Um-
weltbericht.

Fur die Erarbeitung sind dartber hinaus Fachgutachten insbesondere zu den Themen
Immissionsschutz, Verkehr und Bodenbeschaffenheit (insb. Versickerung) erforderlich.
Die nachsten Verfahrensschritte sind die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behtdrden und Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB, mit der zeitnah begonnen werden soll. Ein Scopingtermin
hat bereits stattgefunden.

Im Anschluss ist die Beschlussfassung tiber den Bebauungsplanentwurf sowie die 6f-
fentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange vorgesehen.



Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich Nr. 253
Anlage 2: Ubersichtsplan Geltungsbereich Nr. 173
Anlage 2: Konzeptentwurf i.d.F. vom 26.10.2018
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