Der Blrgermeister

Bereich Stadtplanung und Bauordnung 2019/070
Az: 61-26/245 .. .
Datum: 01.03.2019 offentlich

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Umweltausschuss 26.03.2019 9
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 28.03.2019 6

Rat der Stadt 04.04.2019

Betreff

Bebauungsplan Nr. 245

Planbereich ,Wohnen an der Emscher*

hier: a) Entscheidung uber die Stellungnahmen nach 8§ 2 Abs. 3 BauGB
b) Entscheidung uiber die redaktionellen Anderungen und Ergéanzungen
C) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmafige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen
geprift und abgewogen.

Der Rat beschlief3t,

a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu bertcksichtigen, wie es im beilie-
genden Abwagungsvorschlag (Anlagen 3 und 4) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen zu berticksichtigen, indem der Bebauungsplan so-
wie die Begriindung mit Umweltbericht wie im Sachverhalt beschrieben geédndert wer-
den.




Der Rat schlief3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Be-

schluss.

Der Rat beschliel3t ferner

C) den Bebauungsplan Nr. 245 in seiner geanderten Fassung als Satzung und billigt
die zugehorige Begrindung mit Umweltbericht in ihrer gednderten Fassung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss gehoren-
den Anlage 1 dargestellt.

Eckhardt Dobrindt
Erster Beigeordneter Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan liegt in Castrop-Rauxel, im Ortsteil Habinghorst an der Grenze zum
Ortsteil Henrichenburg.

Das Plangebiet wird von folgenden Straf3en und topographischen Gegebenheiten be-
grenzt:

Im Norden: durch den Grinzug entlang der Emscher

Im Osten:  durch den Friedhof Habinghorst und durch die Flachen des stadtischen
Betriebshofes

Im Stden: durch die Grundstiicke der Bebauung entlang der Heerstral3e und
durch die Heerstral3e

Im Westen: durch die Bebauung entlang der WartburgstraRe und durch die
WartburgstralRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 3,8 ha und umfasst
in der Gemarkung Habinghorst Flur 4 die Flurstiicke 22 (tlw.), 55 und 56 und in Flur 5 die
Flursticke 11, 429 (tlw.), 433, 434, 435, 436, 628 (tlw.), 688, 689, 690, 691, 692, 693,
694, 695, 723, 726 und 727. Die Plangebietsabgrenzung kann der Anlage 1 enthommen
werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die ehemalige Erweiterungsflache des angren-
zenden Friedhofs Habinghorst.

In der Vergangenheit hatte sich gezeigt, dass die Friedhofserweiterung nicht mehr beno-
tigt wird und die Bodenbeschaffenheit nicht fir einen Friedhof geeignet ist. Daher wurde
bereits im Jahr 1997 der Teil des Bebauungsplans Nr. 54, der eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Grinflache Friedhof flir den Bereich des Plangebietes festsetzte, in
diesem Bereich aufgehoben. Derzeit liegen die Flachen des Plangebietes tiberwiegend
brach. Ein Teilbereich wird von den Anliegern der HeerstralRe als Gartenflache genutzt.
Die Pachtvertrage zur Nutzung der Garten wurden zum 31.12.2018 gekindigt.

Seit der Flachennutzungsplanneuaufstellung im Jahr 2012 ist die Flache als Wohnbau-
flache dargestellt. In dem Strukturkonzept zur Stadtteilentwicklung ,Zukunftsprojekt Cas-
trop-Rauxel“ aus dem Jahre 2014 wird zukunftig ein Wohnbaulandbedarf von 75 ha bis
zum Jahr 2020 trotz sinkender Einwohnerzahlen prognostiziert. Der Stadtteil Habinghorst
verfugt Gber sehr wenig Wohnbauflachenpotentiale. Das Plangebiet an der Heerstral3e
wird in dem ,Zukunftsprojekt Castrop-Rauxel” als einer von zwei mdglichen Entwicklungs-
standorten aufgefiihrt. Die Umsetzung der wenigen Wohnpotentiale ist fir die Stadtent-
wicklung wichtig, um dem Baulandbedarf gerecht zu werden.

Das Plangebiet bietet insgesamt die Mdglichkeit, den Siedlungsraum an der Grenze zwi-
schen Habinghorst und Henrichenburg zu arrondieren und brachliegende Flachen einer
Nutzung zuzufuhren. Weiterhin wird der grof3en Nachfrage nach Grundsttcken fir den
Einfamilienhausbau Rechnung getragen, indem hochwertige Wohnbauflachen in der



Né&he von Naherholungsflachen entlang der zu renaturierenden Emscher geschaffen wer-
den. Durch die Nutzung einer Flache im Innenbereich kbnnen wertvolle Flachen im Au-
Benbereich geschitzt werden. Somit wird auch das Prinzip des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden verfolgt.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum zentralen Versorgungsbereich von Habinghorst, der
eine entsprechende Infrastrukturausstattung vorhalt, kann durch die Wohnbauentwick-
lung vorhandene Infrastruktur genutzt und gestarkt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebiets zu
schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3. Ziele, Zwecke und Inhalte der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist beabsichtigt, eine aufgelockerte Wohnbebauung be-
stehend aus Einfamilienhausern, in Form von Doppel- und Einzelh&usern zu entwickeln.
An der Wartburgstraf3e soll zusatzlich ein groRes Mehrfamilienhaus errichtet werden.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht im Eingangsbereich der Siedlung an der
WartburgstraRe eine maximal dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung zur Markie-
rung der Eingangssituation vor. Die Grundrisse der Wohnungen entlang der Wartburg-
stralRe sollen so gestaltet werden, dass Aufenthalts- und Schlafrdume auf der larmabge-
wandten (6stlichen) Seite untergebracht werden. Nordlich des Geschosswohnungsbaus
befindet sich eine Griinflache, die in den Geltungsbereich mit einbezogen wurde und als
Grunflache erhalten bleiben soll. Dieser Bereich liegt innerhalb des Griinzuges Emscher.

Ostlich des Geschosswohnungsbaus ist der Bau von freistehenden Einfamilienhausern
im Ubergang zu dem Griuinzug entlang der Emscher vorgesehen. Durch die Orientierung
der freistehenden Hauser zu dem Griinzug entsteht eine soziale Kontrolle im Bereich des
vorgelagerten Griinzuges. Die Bebauung an der Grenze zu dem Griinzug Emscher wird
bewusst aufgelockert gestaltet.

Im weiteren Verlauf der geplanten Erschliel3ungsstral3e erfolgt die weitere Anbindung der
geplanten Einzel-, Doppel- und Reihenhauser tber eine RingerschlieBung. Von der Rin-
gerschliel3ung aus erfolgen zwei FuRweganbindungen nach Norden in Richtung Emscher
Grinzug und nach Suden in Richtung Friedhof bzw. Heerstrale.

In dem 2 x 25 m breiten Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung soll eine Grinfla-
che entwickelt werden. Diese soll als Ausgleichsflache dienen und teilweise fur die Er-
richtung eines unterirdischen Regenrickhaltebeckens bzw. eine Versickerungsmulde fur
Regenwasser verwendet werden. Gleichzeitig dient sie als Freiflache fir die Bewohner
und als griine Verbindung zur Emscher. Die geplanten Wohnh&user werden so konzi-
piert, dass sie beidseitig der Planstral3e platziert werden kénnen, so dass eine wirtschaft-
liche ErschlieBung und ein nachbarschaftlicher Zusammenhalt erreicht werden kann. Auf-
grund der Gberwiegenden Ausrichtung der Hauser nach Suden (entweder tber die Front
oder die Gartenfassade) wird zudem die Nutzung passiver Sonnenenergienutzung er-
maoglicht. Die Nutzung von Sonnenenergie tber Photovoltaikanlagen auf den Dachern ist
daruber hinaus bei allen konzipierten Hausern prinzipiell moglich.

Ein Teil des 25 m breiten Schutzstreifens, auf der Stidseite der Hochspannungsleitung,
wird als Gartenflache den anliegend projektierten Hausern zur Verfligung gestellt. Insge-
samt ragen die Garten dieser Grundstiicke 7 m in den Schutzstreifen hinein. Die aul3ers-
ten 2 m dieses Streifens sollen mit Hecken und Strauchern, die der Einfriedung des



Grundstiicks und ggf. der Anpassung von Hohenunterschieden dienen, bepflanzt wer-
den. Somit verbleibt jeweils eine 5 m tiefe Gartenflache innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung, die jedoch aul3erhalb des entsprechend dem Abstandserlass
NRW geforderten Schutzstreifen von 20 m liegt. Die Auswirkungen der Hochspannungs-
leitung auf das Schutzgut Mensch wurden im Umweltbericht genauer untersucht.

Im sddlichen Bereich des Geltungsbereiches sollen nicht mehr benétigte stadtische Fla-
chen des Betriebshofes mit einbezogen werden. Hier kann ein Einfamilienhaus oder Dop-
pelhaus im Anschluss an die Siedlung entstehen. Des weiteren werden Flachen des Be-
triebshofes fir die Anbindung eines Rad- und FuRweges an die Heerstral3e genutzt.

Ein privates Grundsttick an der Heerstral3e (Flurstiick 726 und 727) wird in den Geltungs-
bereich mit einbezogen, da an dieser Stelle die in dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 54 vorgesehene Uberbaubare Grundstucksflache im Bereich des Gewachshauses
aufgehoben werden soll. Der damalige Bebauungsplan sichert hier die Flache einer ehe-
maligen Gartnerei. Da diese aufgegeben ist, soll auch fir dieses Grundstiick die im Stra-
Renzug typische Bebauungsstruktur entlang der StralRe ohne Hinterlandbebauung fest-
gesetzt werden, um dieses Grundstuck an die Genehmigungsmoglichkeiten der Nach-
bargrundstiicke anzupassen. Das vorhandene Gewachshaus ist zwar in seinem Bestand
geschutzt, aber aufgegeben. Der Erhalt ist nicht zu fordern.

Insgesamt werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau von ca. 70 Wohneinheiten im Einfamilienhausbereich und
Geschosswohnungsbau geschaffen. So wird ein Beitrag dazu geleistet, bauwillige Bevol-
kerungsgruppen in der Stadt Castrop-Rauxel zu halten und die Abwanderung in die Nach-
barstadte zu vermeiden.

Der fur die neuen Wohneinheiten notwendige Spielplatz wird in dem Bereich des beste-
henden Spielplatzes nordlich der Emscher nachgewiesen. Hierzu soll der bestehende
Spielplatz aufgewertet und die Bricke saniert werden (siehe 6. Kosten).

In Anlehnung an die bestehenden Nutzungsstrukturen im Umfeld des Plangebietes sowie
aufgrund der maoglichen vertraglichen Nutzungen und der durch die Planung verfolgten
stadtebaulichen Ziele ist es vorgesehen, die Flachen des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet nach 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen.

Der Bau von Blockheizkraftwerken soll grundsatzlich ermdglicht werden. Es gilt die Re-
gelung des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, wonach Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser in den Baugebieten ausnahmsweise zulassig
sind. Da ein konkreter Standort zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant ist, wird keine ge-
sonderte Festsetzung getroffen. Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um einen
Angebotsbebauungsplan, der Uberwiegend eine Bebauung mit Einfamilienh&ausern fur
Einzelbauherren vorsieht. Dementsprechend sollen einzelne Bauherren die Méglichkeit
haben, ihr eigenes Energiekonzept umzusetzen. Hierzu kann z.B. die Nutzung von Ge-
othermie und/oder Solarenergie gehoren, die stark nachgefragt werden.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers im Bereich des Plangebietes wurde ein
Konzept entwickelt, das sowohl die Versickerung als auch die Ableitung in ein unterirdi-
sches Regenriickhaltebecken mit gedrosselter Einleitung in die Emscher vorsieht. Hier-
durch wird den Anforderungen an eine 6kologisch sinnvolle Regenwasserentwésserung
und den gestalterischen Anspriichen an eine Grunflache Rechnung getragen. Die indivi-
duelle Regenwassernutzung als Grauwasser ist wiinschenswert, aber kann nicht ver-
pflichtend festgesetzt werden. Daher sind zundchst Retentionskapazitaten fur das ge-
samte Gebiet zu schaffen.



4. Verfahren

Der Betriebsausschuss 3 hat in seiner Sitzung vom 12.05.2016 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 245, Planbereich ,Wohnen an der Emscher* aufzustellen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 03.04.2018 bis 20.04.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 28.03.2018 bis 04.05.2018 durchgefhrt.

Der Betriebsausschuss 3 hat in seiner Sitzung am 22.11.2018 den Entwurf des Bebau-
ungsplans einschliel3lich seiner Begrindung zur Kenntnis genommen und die 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen geméanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung sowie die férmliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange
fanden im Zeitraum vom 17.12.2018 bis einschlief3lich 01.02.2019 statt.

Erganzend hat der Umweltausschuss und Betriebsausschuss 3 die Flache am
07.03.2019 begutachtet.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs im Ortsteil Henrichenburg. Mit Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 245 werden die im Plangebiet Gberwiegend brachlie-
genden Flachen baulich entwickelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Bau von ca. 70 zusatzlichen Gebauden geschaffen. Aus den Bauflachen
sind keine negativen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw. deren Bewohner zu
erwarten, da innerhalb des Plangebiets nur Nutzungen entstehen, die in dem festgesetz-
ten WA-Gebiet zulassig sind. Durch die hinzukommenden Nutzungen wird auf3erdem ein
relativ geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens begrindet. Somit sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch Verkehr zu erwarten.

Die bauliche Entwicklung bringt eine zuséatzliche Flachenversiegelung mit sich und erfor-
dert eine Beseitigung des vorhandenen Baumbestandes, auch wegen der flachende-
ckenden erheblichen Anschittung.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die sich aufgrund des
Bebauungsplanes ergeben kénnen, prognostiziert und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen kommt zu folgendem Ergebnis,

e Fir das Schutzgut Mensch sind vor dem Hintergrund der prognostizierten Ver-
kehrs- bzw. Gewerbelarmbeeintrachtigung im Plangebiet, zum Schutz vor gesund-
heitsschadlichen Einflissen, SchallschutzmaRnahmen zu treffen und als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufzunehmen;

Bei den durchgefuhrten Messungen innerhalb des 20 m-Schutzstreifens liegen
keine Uberschreitungen von Grenz- und Richtwerten der 26. Verordnung zur
Durchftiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber elektro-
magnetische Felder — 26. BImSchV) und dem behordlichen Richtwert des sog.



»<Abstandserlass NRW*; RdAErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz MUNLYV fur elektromagnetische Felder vorliegt.
Die fur die Bauleitplanung Ubertragenen Empfehlungswerte werden ebenfalls nicht
Uberschritten.

e Durch die Inanspruchnahme utberwiegend extensiver Grinlandbrachflachen im
Plangebiet gehen grundsatzlich Lebensraume fur das Schutzgut Tiere verloren.
Beeintrachtigend fur das vorgefundene Artenspektrum ist der Verlust der kleinréau-
migen, vielfaltigen Landschaftsstrukturen im Plangebiet, wie z.B. extensiv ge-
nutzte Wiesen, Saume und verschiedene z.T. kompakte Geholzelemente.

e Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen erfahrt das Plangebiet mit Durchfiihrung
der Planung einen deutlichen Verlust von 6kologisch hochwertigen Vegetations-
strukturen und eine Verringerung der biologischen Vielfalt. Betroffen hiervon sind
u.a. kompakte Geholzbestande sowie extensive Grinlandbrachflachen. Durch die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 245 wird in
der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ein plangebietsinterner Ausgleich von ca. 35
% ermittelt. Dies stellt eine erhebliche und damit ausgleichspflichtige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung dar. In der Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung (,Recklinghduser Modell“) verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von insgesamt ca. -80.000 Biotopwertpunkten, welches Uber eine externe
Kompensationsmafnahme (Okokonto) ausgeglichen werden muss.

e Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den damit planungsrechtlich
ermoglichten Eingriffen in Gberwiegend schitzenswerte, naturnahe Béden sowie
einer potenziellen Neuversiegelung von bis zu ca. 1,9 ha Flache, resultieren ab-
wagungserhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache.

e Die Versickerung bzw. die nachgeschaltete Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers wirkt sich mindernd auf die Eingriffsintensitat auf das Schutzgut
Wasser, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.

e FUr das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ist keine erhebli-
che Beeintrachtigung zu erwarten.

Im Zuge einer fur das Plangebiet durchgefiuhrten Artenschutzprifung wurden vorhandene
Daten ausgewertet und ortliche Untersuchungen durchgefuhrt, um festzustellen, wie das
Vorhaben mit den gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz in Einklang gebracht wer-
den kann.

Untersucht wurden Brutvogel- und Fledermausvorkommen sowie Amphibien. Insgesamt
konnten 35 Brutvogelarten, funf Fledermausarten und ein Amphibium bei 6rtlichen Kar-
tierungen nachgewiesen werden.

Zur Risikominimierung und Vermeidung von Verbotstatbestanden werden im Arten-
schutzbeitrag verschiedene Mal3nhahmen vorgeschlagen. Dazu gehoren u.a. eine den Le-
benszyklen angepasste Bauzeitenregelung und eine fachkundige Begleitung der Ro-
dungs- und Abbrucharbeiten.

Aufgrund der beschriebenen Untersuchungsergebnisse und unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen MalRnahmen ist davon auszugehen, dass die Verbotstatbestédnde des
8 44 Bundesnaturschutzgesetz durch das Vorhaben nicht erfullt werden.



6. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Wahrend der Beteiligungsschritte im Bebauungsplanverfahren sind Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit vorgebracht worden (Anlage 4).
Wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange haben folgende Trager abwa-
gungsrelevante Stellungnahmen vorgebracht:

- Polizeipréasidium Recklinghausen

- Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6: Bergbau und Energie in NRW

- Emschergenossenschaft Lippeverband

- Landrat des Kreises Recklinghausen

- Regionalverband Ruhr

- Amprion

- Deutsche Telekom

- Uniper

- PLEdoc

- Westnetz

- Thyssengas

- RSE Grundbesitz und Beteiligungs-GmbH

- Industrie- und Handelskammer

Die eingegangenen Stellungnahmen beinhalten insbesondere Anregungen und Hinweise
in Bezug auf die Themen Verkehr, Entwasserung, Leitungstrassen, Wertverlust, Flachen-
versiegelung, Beriicksichtigung von o6kologischen Grundsatzen, Baumschutz, Schall-
schutz, Strahlenschutz, Bergbau, Bodenschutz, Artenschutz und naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung.

Die im Rahmen der Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und der Abwa-
gungsvorschlag sind in der Anlage 3 aufgefihrt.

7. Redaktionelle Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Nach dem Offenlagebeschluss am 22.11.2018 wurden der Bebauungsplanentwurf und
seine Begrundung mit Umweltbericht Gberarbeitet. Die Anderungen und Ergdnzungen
sind im Folgenden dargelegt:

- Erganzung der planerischen Vorgaben in der Begriindung

- Redaktionelle Anderungen in der Begriindung (Anderung der Bezeichnung ,Stell-
platze® in ,Parkplatze®)

- redaktionelle Anpassung der Hinweise zum Artenschutz, zu Kampfmittel und zur
Definition Vollgeschoss

- redaktionelle Anpassung des Bezugs auf die Fassung der Baumschutzsatzung in
der Begrundung (6. Anderung von 2018 anstatt 5. Anderung von 2012)

- Ergé&nzung eines Hinweises zum Thema Boden

- redaktionelle Anpassung der Rechtsbezuige in der textlichen Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung

- Klarstellung des Bezugs der BauO NRW auf die Fassung dem Jahr 2018 in den
textlichen Festsetzungen



8. Kosten

Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans Sach-
und Personalkosten fur die Mitwirkung beim Planverfahren.

Die Kosten fur die Erarbeitung des Bebauungsplans, die Kosten fur die erforderlichen
Fachgutachten sowie alle anderen sich im Verfahren als notwendig erweisenden Unter-
suchungen Ubernimmt der Investor. Zudem beteiligt er sich an den Kosten zur Erttchti-
gung des nordlich an den Geltungsbereich liegenden Kinderspielplatzes. Zur Kostenbe-
teiligung fur den Spielplatz wurde eine Geldzahlung vereinbart. Ein stadtebaulicher Ver-
trag wurde mit dem Vorhabentrager bereits geschlossen, die weitere Detailregelungen
sowie die Absicherung der H6he der abgestimmten Kosten erfolgt noch vor Satzungsbe-
schluss. Des weiteren entstehen der Stadt Kosten fur die Sanierung der FuRgangerbri-
cke uber die Emscher, die als Anbindung des Spielplatzes bendtigt wird, sowie fur die
Verlagerung von Lagerflachen innerhalb der Friedhofsflache.

Die Finanzmittel sind vom Bereich 67 fur das Jahr 2019 bereits eingestellt. Zudem fallen
jahrlich ca. 2.500 EUR Pflegekosten fir die 6ffentlichen Griunflachen an.

Noch nicht ermittelt und gesichert sind die Kosten fur Reorganisation und Umbau des
Betriebshofs an der Heerstral3e, die fur die Herstellung des FuRweges erforderlich sind,
sowie die Mittel zum Bau des FuRweges.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Liste der beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anlage 3a:  Abwagungsvorschlag Bereiche

Anlage 3: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Anlage 4: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 5: Bebauungsplan in der aufgrund der redaktionellen Anderungen uberarbeiteten
Fassung

Anlage 5a Stadtebauliches Konzept

Anlage 6: Begriindung mit Umweltbericht in der aufgrund der redaktionellen Anderungen

Uberarbeiteten Fassung
Anlage 7: Verkehrsgutachten
Anlage 8: Schalltechnische Untersuchung
Anlage 9: Orientierende Messung der elektrischen und magnetischen Wechselfelder
Anlage 10:  Baugrundgutachten
Anlage 11:  Abschluss-Bericht zu den neuen Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit
Anlage 12:  Bodengutachten
Anlage 13:  Artenschutzbeitrag
Anlage 14:  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Anlage 15: Gutachten zur Versickerungsfahigkeit
Anlage 16: Baugrunduntersuchung 2011

Hinweis: Die Anlagen 7 bis 16 sind Uber das Ratsinformationssystem abrufbar.

Stadtentwicklung 67 EUV

gez. Funke gez. Werner
07.03.2019 05.03.2019







