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Betreff

Bebauungsplan Nr. 260

Planbereich ,Sudliche Frohlinder Strafl3e”

hier: Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
9 Abs. 2a BauGB, sowie Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmafige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss 3 beschliel3t,

1. den Bebauungsplan Nr. 260, Planbereich ,Sidliche Frohlinder Stral3e“ als Bebau-
ungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche nach § 9
Abs. 2a BauGB aufzustellen und

2. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in abschlie3end ausgearbei-
teter Fassung zur Einsicht fur die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und im Internet bereitzustellen.




Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss geho-
renden Anlage 1 dargestellt.

Lenort
Stadtbauréatin



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 Planbereich ,Sudliche Frohlinder
StralRe” liegt im Stadtteil Schwerin. Der circa 5,8ha grol3e Bereich erstreckt sich zwischen
Bodelschwingher StrafRe, Overbergstral3e, Frohlinder Stral3e und Dortmunder Stral3e.
Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgt

- im Norden durch den Verlauf der Overbergstralile,

- im Westen durch den Verlauf der Frohlinder Stral3e,
- im Nordosten durch den Verlauf der Bodelschwingher Stral3e,
- im Osten durch die Grenze zum Flurstiick 134 (Gemarkung Rauxel, Flur 12) und

- im Suden durch den Teil der Dortmunder Stral3e, der der Erschliel3ung des Nah-
versorgungsstandortes Neuroder Platz dient.

Der Geltungsbereich liegt komplett in der Gemarkung Rauxel und umfasst in der Flur 12
folgende Flurstiicke:

8 48 56 66 81 86 91 107
10 49 57 69 82 87 93 108
11 50 63 71 83 88 94 133
39 54 64 72 84 89 95 teilw. 134
a7 55 65 73 85 90 96
in der Flur 13 folgende Flursticke:
teilw. 84
teilw. 92

Die zeichnerische Darstellung des Geltungsbereiches kann der Ubersichtsskizze in An-
lage 1 enthommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Bebauungsplane sind gemaf § 1 Abs. 3 BauGB von den Gemeinden aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Pla-
nungserfordernis flr den Bebauungsplan Nr. 260 ergibt sich aus den Zielen und Empfeh-
lungen des kommunalen Zentren- und Einzelhandelskonzeptes 2010, das der Rat der
Stadt Castrop-Rauxel in seiner Sitzung am 23.09.2010 als sonstige stadtebauliche Pla-
nung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen hat und welches im Oktober 2016
fortgeschrieben wurde. Entsprechend des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes sollen
durch eine Steuerung des Einzelhandels die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtge-
biet erhalten, gesichert und weiterentwickelt werden. Die Stadt Castrop-Rauxel beabsich-
tigt die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen Zentren- und Einzelhandelsstruktur
weiterhin auf eine stadtebaulich-funktional ausgewogene, sowie rechtssichere Gesamt-
konzeption zu grinden. Durch die Leitfunktion des Einzelhandels sollen die Vitalitat und
Attraktivitat des Innenstadtzentrums stabilisiert bzw. ausgebaut werden. Weiterhin sollen
durch die Aufstellung entsprechender Bebauungsplane auch die im Zentren- und Einzel-



handelskonzept benannten Entwicklungsziele der zentralen Versorgungsbereiche umge-
setzt und nicht zuletzt eine funktionierende wohnortnahe Grundversorgung gesichert
bzw. ggf. verbessert werden. Hierzu ist au3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche ein
Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel an den Stellen in
Betracht zu ziehen, an denen schadliche Auswirkungen auf die Zentren mdglich sind.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 260 ist teilweise bereits erschlossen: Entlang
der Bodelschwingher Stral3e, Overbergstral3e und Frohlinder StraRe durch die angren-
zenden Wohn- und Geschéaftsgebdude, entlang der Dortmunder Stral3e durch die Er-
schlieBung fir den Nahversorgungsstandort Neuroder Platz und im Innern des Gebietes
durch ein Uber die Bodelschwingher Stral3e erschlossenes Gewerbe (Bauunternehmer).
Daruiber hinaus besteht im Siiden des Planbereiches eine bewaldete Flache mit einer
GrofR3e von circa 1,2ha. Sudlich und stdwestlich grenzt unmittelbar das Nahversorgungs-
zentrum Schwerin an. Das Hauptversorgungszentrum ,Altstadt Castrop“ liegt circa
1500m. Einen aktuellen Planungsanlass bietet eine Bauvoranfrage fur einen grof3flachi-
gen Lebensmitteldiscounter. Das Plangebiet ist gepragt durch ein Gewerbe im Innern
(Bauunternehmen) und eine dichte stral3enseitige Bebauung mit Wohn- und Geschafts-
gebauden entlang Frohlinder Strafl3e, Overbergstralle und Teilen der Bodelschwingher
Stral3e. Grol3e Teile des Plangebietes bestehen aul3erdem aus Gartenland der Wohnbe-
bauung. Aufgrund seiner geringen Entfernung zu einem Nahversorgungszentrum, aber
auch zum Hauptversorgungszentrum ist in diesem Bereich eine vorbeugende Planung
geboten, um die bestehende Nahversorgungszentrenstruktur zu erhalten, zu sichern und
Entwicklungsoptionen offen zu halten. Der Bebauungsplan soll somit der konsequenten
Umsetzung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes 2016 dienen.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Vor dem Hintergrund des allgemeinen Ansiedlungsdrucks von Einzelhandelsbetrieben
und aufgrund der Lage des Plangebietes aul3erhalb der bestehenden Versorgungszen-
tren wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 260 beabsichtigt, Neuansiedlungen
von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in diesem Be-
reich auszuschliel3en. Diese gezielte Steuerung des Einzelhandels tradgt dem Ziel des
Erhalts und der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere des
Hauptversorgungszentrums der Castroper Altstadt, sowie der Nahversorgungszentren
Rechnung. Da die Flache selbst bisher nicht durch Einzelhandelsbetriebe in Anspruch
genommen wird, sich stidlich angrenzend aber bereits Einzelhandel angesiedelt hat, wird
mit der Planaufstellung gleichzeitig bezweckt, die Struktur der bestehenden Nahversor-
gungszentren zu erhalten, zu sichern und Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern. Der Be-
bauungsplan soll somit der konsequenten Umsetzung des Zentren- und Einzelhandels-
konzeptes 2016 dienen.

4. Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2a BauGB / Aufstellung im vereinfachten Ver-
fahren gemal § 13 BauGB

Der Bebauungsplan soll als einfacher Bebauungsplan geméaf § 9 Abs. 2a BauGB aufge-
stellt werden. Gemal3 § 9 Abs. 2a BauGB kann fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(8 34 BauGB) zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwick-
lung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte
Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzungen zulassig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Diese Planung
wird auf der Grundlage des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes Castrop-Rauxel beru-
hen.



Als einfacher Bebauungsplan gem. 8§ 30 Abs. 3 BauGB wird ausschliel3lich die zul&ssigen
Art der baulichen Nutzung durch entsprechende Festsetzungen eingeschrankt. Die Zu-
lassigkeit hinzutretender Vorhaben wird in Bezug auf die sonstige Nutzungsart, sowie das
Malf3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie den Anforde-
rungen des Immissionsschutzes auch kinftig nach den Vorschriften des § 34 BauGB,
also den tatsachlich vorhandenen Nutzungs- und Baustrukturen zu beurteilen sein. Der
Bebaungsplan schliel3t aus dem Spektrum zulédssiger Nutzungen lediglich Einzelhandels-
betriebe mit bestimmten Sortimenten aus.

Der bestehende Zulassigkeitsrahmen wird nicht wesentlich geandert, sodass auch keine
erheblichen Auswirkungen auf umweltrelevante Belange zu erwarten sind. Die Durchfih-
rung einer formalisierten Umweltprifung zur Feststellung der Planungsauswirkungen auf
die Schutzgiter ist daher entbehrlich. Auch entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft, die im Sinne einer naturschutzrechtlichen Kompensation zu
ermitteln und auszugleichen wéaren.

Der Bebauungsplan Nr. 260 soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt
werden, da die Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens erfullt wer-
den. Nach den Vorschriften des § 13 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Aul3erdem wird
im Bauleitplanverfahren keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und
vom Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a, dem Monitoring nach § 4c und von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen.

5. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan gemafld § 30 Abs. 3 BauGB, der
ausschliel3lich konkretisierende Festsetzungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben und der Art der angebotenen Sortimente trifft. Somit wird durch den
Bebauungsplan bestimmt, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig sind.

Da der Zulassigkeitsmal3stab des § 34 BauGB ausreichend zur sonstigen Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung erscheint, sind derzeit keine weitergehenden
Planerfordernisse fur das Plangebiet ersichtlich. Somit wird die Zul&ssigkeit hinzutreten-
der Bauvorhaben u.a. in Bezug auf die sonstige Nutzungsart, das Mald der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie hinsichtlich des Immissions-
schutzes auch kunftig nach den Einflgungsbestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen
sein.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Zulassigkeit von Vor-
haben, mit Ausnahme von Einzelhandelbetrieben, nicht berthrt. Die Planung wird dazu
beitragen, die stadtebauliche Zentrenstruktur in Castrop-Rauxel zu erhalten bzw. zu stéar-
ken und Einzelhandelsansiedlungen langfristig in die zentralen Versorgungsbereiche zu
lenken.

Da keine Eingriffe in die ausgelibte Nutzung durch den Bebauungsplan begrindet wer-
den, kein Anspruch auf die rentabelste Nutzung besteht und auch die Dispositionsfahig-
keit der Eigentimer in der Auswahl moglicher Nutzungen nur wenig eingeschrankt wird,
sind Entschadigungsanspriche nach 8§ 42 BauGB nicht zu erwarten.

Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans keine
kassenwirksamen Kosten. Es entstehen Kosten flr bauleitplanerische Leistungen, die
die erforderlichen Ausarbeitungen und Planfassungen, sowie die Mitwirkung beim Ver-
fahren beinhalten.



7. Weitere Vorgehensweise

Um die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren, wird eine friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit angestrebt. Als nachster Verfahrensschritt wird gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung der Planunter-
lagen, sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Hier erhalten
die Offentlichkeit und die von der Planaufstellung ggf. beriihrten Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit, den Planentwurf, sowie seine Begriindung
einzusehen und hierzu eine Stellungnahme anzugeben.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Bebauungsplan im aktuellen Entwurfsstand
Anlage 3: Begriindung im aktuellen Entwurfsstand

Mitzeichnung

Wirtschaftsférderung Stadtentwicklung




