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Betreff

13. FNP-Anderung / Bebauungsplan Nr. 258
"Wohngebiet Dingener Stral3e"

hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
IE keine haushaltsmaRige Beriihrung

I:l Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

a) 13. FNP-Anderung

horenden Anlage 2 dargestellt.

Der Betriebsausschuss 3 beauftragt die Verwaltung, den Entwurf der Flachennutzungs-
plandnderung mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht fachgerecht auszuarbeiten
und anschlieRend mit den Fachgutachten und den dann vorliegenden umweltbezoge-
nen Informationen zur Einsicht fiir die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen und im Internet bereitzustellen.
Der rdumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP ist in der zum Beschluss ge-




b) Bebauungsplan Nr. 258
Der Betriebsausschuss 3 nimmt das aktuelle stadtebauliche Konzept (Anlage 3) fiir den
Bebauungsplan Nr. 258 ,Wohngebiet Dingener StraBe” und dessen Entwurf zur Kennt-
nis und beauftragt die Verwaltung, den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht fachgerecht auszuarbeiten und anschlieBend mit den
Fachgutachten und den dann vorliegenden umweltbezogenen Informationen zur Ein-
sicht furr die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und im Internet
bereitzustellen.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss gehéren-
den Anlage 1 dargestellt.
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Stadtbauratin



Sachverhalt

a) Der rdumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flichennutzungsplans liegt im Ortsteil
Dingen. Das Plangebiet wird begrenzt durch
- den nordlichen Teil der brachliegenden Flache des ehemaligen Zechenstandortes Graf
Schwerin 3/4 im Norden,

- die Wohnstrukturen an der Schieferbergstralle im Westen,
- Waldflachen im Siiden und Osten,
- sowie die Mengeder StraRe im Sidosten.

Die 13. FNP-Anderung umfasst, mit einer GroRRe von 0,7 ha, den siidlichen Teilbereich des paral-
lel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 258 ,Wohngebiet Dingener StralRe”. Inner-
halb des Geltungsbereichs liegen die Flurstiicke 146, 324, 325, 367, 368, 424, 425, 452, 453, 480
(tlw.), 488 und 489 (Gemarkung Dingen, Flur 3).

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der zum Beschluss gehérenden Anlage 1
dargestellt.

b) Der ca. 1,9 ha grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 258 liegt im Stadtteil Dingen
und umfasst die Flachen des ehemaligen Steinkohlen-Bergwerks Graf Schwerin mit den beiden
seinerzeit hier betriebenen Schachtanlagen 3 und 4. Das Gebiet liegt dabei eingebettet zwi-
schen den Wohnstrukturen an der Schieferbergstrae im Nordwesten sowie den Wohngebau-
den an der Dingener Stralle im Stidosten. Im Stiden und Osten grenzen Waldflachen an das Ge-
biet an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Dingen, Flur
3:146, 210367, 368, 452, 453, 465, 479, 480, 488, 489.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der zum Beschluss gehérenden Anlage 3
dargestellt.

1. Planungsanlass, -erfordernis und -ziele

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 258 ist es, das gesamte brachliegende Areal des ehemali-
gen Zechenstandortes Graf Schwerin 1lI/IV einer hochwertigen und stadtebaulich sinnvollen
Wohnnutzung zuzufiihren (siehe hierzu stadtebauliches Konzept, Anlage 4). Der Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 258 ,,Wohngebiet Dingener StralRe wurde hierzu am
21.11.2019 im Rat der Stadt gefasst.

Flir das Gelande gilt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 27, der unmittelbar nach Auf-
gabe der Kohleférderung im Jahr 1969 aufgestellt wurde und bereits eine wohnbauliche Nach-
nutzung der Flache vorsieht. Dieser ist hinsichtlich seiner Planinhalte jedoch nicht mehr zeitge-
maR. Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 258 sollen die planungsrechtlichen Vor-
gaben daher angepasst und die Voraussetzungen fiir die Umsetzung eines modernen und nach-
haltigen Wohnquartiers geschaffen werden.

Die Bebauung ist mit bis zu drei Vollgeschossen vorgesehen, wobei die Gebdudehéhe vom Zent-
rum in Richtung der Rander abnimmt. Analog zur abnehmenden Gebaudeh6he wird auch die
Bauweise im Plangebiet im Zentrum mit Mehrfamilienhdusern und in Richtung der Rander lo-
ckerer durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser erfolgen. Die verschiedenen Gebaudetypen sol-
len die Wohnbedarfe unterschiedlichster Bevélkerungsgruppen decken und einen Ubergang



zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und der Bebauung an den Randern der Flache
schaffen.

Innerhalb des Plangebiets beabsichtigt die Stadt Castrop-Rauxel mit dem Vorhabentrager ein
aufgelockertes Wohngebiet mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser) und Mehr-
familienhdusern zu entwickeln. Das neue Quartier soll zu einem attraktiven Wohnstandort fir
verschiedene Ziel- und Altersgruppen werden und dazu beitragen, in ruhiger Stadtrandlage das
Wohnungsangebot in Castrop-Rauxel zu verbessern sowie den Stadtteil Dingen mit seiner in
den letzten Jahren kontinuierlich ricklaufigen Einwohnerzahl als attraktiven Wohnstandort zu
starken und im Rahmen der 6rtlichen Erfordernisse bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Das stadtebauliche Konzept sieht Wohnnutzungen vor, die sich flaichendeckend (iber das Plan-
gebiet verteilen und in der Mitte mit den vier Mehrfamilienhdusern ein Zentrum bilden. Die Er-
schlieBung erfolgt einerseits stidlich tiber die Dingener StraRe und nordwestlich tiber die Schie-
ferbergstralie. Zwischen diesen beiden ErschlieBungspunkten verlauft eine RingerschlieBung,
wodurch eine klare stadtebauliche Figur entsteht.

Der slidliche Teil des Plangebietes wird im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Cas-
trop-Rauxel als Flache fur Wald dargestellt. Zur Einhaltung der Vorgaben gemaR § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB ist zur Vorbereitung der angestrebten Wohngebietsentwicklung daher parallel die 13.
Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Der Eingriff in den Wald soll auch durch eine
Aufforstung in der Nahe des Plangebiets kompensiert werden.

Innerhalb des Bereichs der Flachennutzungsplananderung soll zuklinftig ein Bereich fiir Wald-
saum (Westen), sowie ein kleineres Baufenster fiir eine aufgelockerte Einfamilienhausbebau-
ung liegen. Zudem befinden sich in diesem Bereich die Bestandswohngebaude entlang der Din-
gener StraRe.

Der Stadtteil Dingen mit seiner in den letzten Jahren kontinuierlich ricklaufigen Einwoh-nerzahl
soll durch die Planung langfristig als attraktiver Wohnstandort gestarkt und im Rah-men der
ortlichen Erfordernisse bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

Die vorgesehene Nachnutzung einer alten Brachflache entspricht dabei dem planerischen
Grundsatz einer flaichensparsamen Siedlungsentwicklung i. S. d. § 1a Abs. 2 BauGB, da hieriiber
vorhandene Infrastrukturen genutzt und die Neuinanspruchnahme von unbelasteten Flachen
im AulRenbereich vermieden werden.

2. Inhalte der Planung

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht fiir das Gelande eine Bebauung mit bis zu drei
Vollgeschossen vor, wobei die Gebaudehohe vom Zentrum in Richtung der Rander abnimmt.
Analog zur abnehmenden Gebdudehohe soll auch die Bauweise im Plangebiet im Zentrum mit
Mehrfamilienhdusern und in Richtung der Rander lockerer durch Einzel-, Doppel- und Reihen-
hduser erfolgen. Die verschiedenen Gebaudetypen sollen die Wohnbedarfe unterschiedlichster
Bevdlkerungsgruppen decken und einen Ubergang zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
und der Bebauung an den Randern der Flache schaffen.

Die ErschlieBung erfolgt einerseits stdlich tGber die Dingener Strafle und nordwestlich tGber die
Schieferbergstralle. Zwischen diesen beiden Erschliefungspunkten verlauft eine Ringerschlie-
Rung.

Auf der Flache befinden sich zwei grolRe erhaltenswerte Platanen, die im Entwurf des Bebau-
ungsplans Uber eine zeichnerische Festsetzung als zu erhaltend festgesetzt sind.

Die beiden entlang der 6stlichen Planstrale liegenden ehemaligen Schachtzugange dirfen nicht
Uberbaut werden und sind daher mit einem Griinstreifen beplant. Stdlich angrenzend an die
PlanstraBe befindet sich eine groRere Griinflache fiir die eine Nutzung als Waldsaum vorgese-
hen ist. Hier soll ebenfalls ein Spielplatz untergebracht werden.



3. Auswirkungen der Planung auf das Klima

In Folge des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Klima im Castrop-Rauxe-
ler Stadtgebiet zu erwarten. Durch Rechtskraft der Flachennutzungsplandanderung und des Be-
bauungsplans und der damit verbundenen Schaffung von Baurecht sowie ggf. im Rahmen der
Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung gem. § 33 BauGB ist aufgrund der Um-
setzung der Planung mit Auswirkungen auf das Klima zu rechnen. Die zu erwartenden Klimaaus-
wirkungen werden im Rahmen der Umweltberichte zum FNP und detaillierter im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan prognostiziert und bewertet.

4. Verfahren und weiteres Vorgehen

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan wurde am 21.11.2019 durch den Rat der
Stadt Castrop-Rauxel gefasst.

Eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und der Behérden gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fanden in der Zeit vom 25.06.-
09.07.2021 statt. Im Parallelverfahren wurde diese Beteiligung ebenfalls fiir die 13. FNP-Ande-
rung durchgefiihrt. Der Einleitungsbeschluss fiir die 13. FNP-Anderung soll zusammen mit den
Offenlagebeschliissen eingeholt werden (siehe Sitzungsvorlage 2022/162).

Im Anschluss an den Offenlagebeschluss miissen die Unterlagen fir die Beteiligung gem. §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB endgliltig ausgearbeitet werden. Planentwiirfe, Begriindung und
Fachgutachten miussen vollstandig durchgearbeitet werden, um die Planzielsetzung kongruent
abzubilden. Fiir die FNP-Anderung ist die Begriindung und der Umweltbericht noch vollstindig
zu erarbeiten.

Die vorliegenden Unterlagen befinden sich aktuell im Entwurfsstand. Folgende Punkte bedirfen
einer besonders intensiven Ausarbeitung:

Ldrmschutz

Fiir den Bereich liegt bereits der Entwurf eines Schallgutachtens vor, dessen errechnete Larm-
pegelbereiche auch in den Entwurf zur Planzeichnung eingeflossen sind. Die Darstellung des
Larmschutzes muss jedoch an die aktuellste Rechtsprechung angepasst werden und das Schall-
gutachten aktualisiert werden. Im Bebauungsplan wird dies zur Aufsplittung der Larmpegelbe-
reiche in einzelne getrennte Pegellinien fiihren. Durch die Anpassung konnen die erforderlichen
Vorgaben hinsichtlich des Larmschutzes detaillierter abgebildet werden und auf die notwendi-
gen SchallschutzmaRnahmen begrenzt werden. Die aktuell dargestellten Lirmpegelbereiche
fassen einzelne Pegellinien zusammen und fiihren mitunter zu einer Uberregulierung.

Héhenfestsetzungen

Fiir den GroRteil des Plangebiets — die ehemalige Flache des Zechengeldandes —ist aufgrund der
vorliegenden Altlastenthematik ein Sanierungskonzept erarbeitet worden. Aufgrund erforderli-
cher Bodensanierungen wird es daher in diesen Bereichen zu einem Bodenaustausch und einer
Veranderung der Gelandeoberflache kommen. Um fiir die spatere Bebauung ein neues Grund-
stiicksniveau vorzugeben und abstandsrechtliche Konflikte in spateren Baugenehmigungsver-
fahren zu vermeiden, sollen H6henpunkte im Gelande engmaschiger festgesetzt werden. Hier-
fur wird aktuelle das Héhenkonzept erstellt.

Schachtschutzbereiche — insbesondere Ausgasung



Die Ausgasungspunkte von Grubengasen befinden sich aktuell im Bereich der im Bebauungs-
plan dargestellten Schachtkdpfe. Um mit der Bebauung an die Schachtképfe heranriicken zu
kénnen missen die Ausgasungsoffnungen verlegt werden. Hierzu finden Abstimmungen mit
dem Gutachter statt.

Die abschlieRend ausgearbeiteten Fassungen des Bebauungsplans, der Begriindung mit Um-
weltbericht und der Fachgutachten werden zusammen mit den vorliegenden umweltrelevanten
Informationen nach o6ffentlicher Ankiindigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer von mindes-
tens einem Monat zur Einsicht fiir die Offentlichkeit ausgelegt sowie im Internet bereitgestellt.
Ebenso wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dazu ist der Zeitraum ab August vorgesehen.

AnschlieBend wird das gesamte Abwagungsmaterial aufbereitet. Die eingehenden Stellungnah-
men werden geprift und ausgewertet. Sollte keine weitere Anpassung des Bebauungsplans o-
der der Flachennutzungsplananderung erforderlich werden, werden die Unterlagen der Politik
fur den Abwagungsbeschluss, sowie anschlieRend den Festsetzungsbeschluss der FNP-Ande-
rung und den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vorgelegt.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze Geltungsbereich 13. Anderung des Flichennutzungsplans
Anlage 2: Gegeniiberstellung zur FNP-Anderung

Anlage 3: Ubersichtsskizze Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 258

Anlage 4: Stadtebauliches Konzept fiir die Entwicklung

Anlage 5: Entwurf des Bebauungsplans (Einzelseiten A 4)

Anlage 6: Entwurf des Bebauungsplans (DIN A 0)

Anlage 7: Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan

Anlage 8: Verkehrsgutachten

Anlage 9: Schallgutachten

Anlage 10: Bodengutachten

Anlage 11: Sanierungskonzept

Anlage 12: Ausgasungsgutachten

Anlage 13: Artenschutzgutachten

Anlage 14: Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Anlage 15: Erschliefungsplan (inkl. Versickerungsfahigkeit)

Die Anlagen 6, sowie 8-15 sind lediglich digital Giber das Ratsinformationssystem abrufbar.



