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Betreff

Sachstand zum Bebauungsplanverfahren Nr. 258 "Wohngebiet Dingener Stral3e"

Finanzielle Auswirkungen
Izl keine haushaltsmaRige Beriihrung

I:l Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

1. Der Betriebsausschuss beflirwortet das vorliegende stadtebauliche Konzept und den Be-
bauungsplanentwurf und beauftragt die Verwaltung, den Bebauungsplanentwurf 258
zum Satzungsbeschluss aufzuarbeiten.

2. Der Betriebsausschuss beauftragt den EUV Stadtbetrieb Castrop-Rauxel einen Erschlie-
RBungsvertrag zur Ubertragung der verkehrlichen und eventuell entwisserungstechni-
schen ErschlieBung im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 258 mit einem ErschlieBungstra-
ger zu schliel3en.

KRAVANIJA
Blrgermeister



Sachverhalt

1. Bisheriges Verfahren

Zur Entwicklung eines zukunftsfahigen Wohngebiets soll der sehr offen gestaltete Altbebau-
ungsplan Nr. 27 durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt werden, der die Grundlage fiir eine
gut erschlossene, vielfaltig strukturierte und 6kologisch riicksichtsvolle Siedlungsentwicklung
legt. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 258 wurde am 21.11.2019 durch den
Betriebsausschuss 3 gefasst. Im Parallelverfahren wird die 13. FNP-Anderung geplant. Der stid-
tebauliche Vorvertrag wurde Anfang 2021 geschlossen.

Die erste Information der Offentlichkeit begann bereits 2019. Zum konkretisierten Planentwurf
fanden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Behdrden in der Zeit vom 25.06.-09.07.2021 statt. Im Anschluss wurde die Pla-
nung in vielfacher Abstimmung mit den Stakeholdern griindlich Gberarbeitet und konkretisiert.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs hat in der Zeit vom 12.08.2022 bis ein-
schlieRlich 14.09.2022 stattgefunden. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit insbesondere zu den Hohenfestsetzungen wurde der Entwurf des Bebauungsplans
nochmals gedndert und erginzt. So wurden aufgrund von Anregungen Anderungen unter ande-
rem an festgesetzten Gelandeh6hen sowie an der festgesetzten maximalen Gebaudehohe im
Bebauungsplan vorgenommen. Ebenso wurden nach Anregung der Fachbehérden umweltrele-
vante Informationen zu Altlasten und der Entwadsserung erganzt.

Mit dieser Uberarbeitung wurden die Offentlichkeit und die Fachdienststellen im Zeitraum zwi-
schen dem 14.09.2022 und dem 30.09.2022 erneut beteiligt.

Die Abwagung der vielfaltigen Rickmeldungen wird zurzeit vorbereitet. Nach Voreinschatzung
der Verwaltung ist eine Losung im Rahmen der planerischen Abwagung absehbar.

2. Ubertragung der ErschliefSung

Die ErschlieBung ist gemadR § 123 BauGB Aufgabe der Gemeinde, hier: der Stadt Castrop-Rauxel.
Nach § 11 BauGB kann die Gemeinde die ErschliefRungslast durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages (ErschlieBungsvertrag) auf Dritte libertragen. Die Firma GEPA Projektgesell-
schaft mbH ist Eigentlimer der Grundstiicke und plant die Entwicklung, ErschlieBung und Ver-
marktung des Gelandes. Der ErschlieBungsvertrag wird derzeit auf Grundlage des allgemeinen
Vertragsmusters verhandelt. Nach Zustimmung des Gremiums wird der ErschlieBungsvertrag
und der Grundstiicksvertrag fiir die Ubertragung der 6ffentlichen Verkehrsflichen notariell be-
urkundet.

3. Weiteres Vorgehen

Flir den Satzungsbeschluss sind die vorhandenen Unterlagen entsprechend den Hinweisen aus

den genannten Beteiligungsschritten endgililtig auszuarbeiten.

Zur Begleitung des Bebauungsplans ist ein stadtebaulicher Vertrag mit erganzenden Festlegun-

gen abzuschlielRen.

Fiir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und zur Ubertragung der ErschlieBung ist

durch den EUV ein Erschliefungsvertrag mit dem Investor abzuschlieBen.
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