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Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Umweltausschuss 22.03.2022 10
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Rat der Stadt 31.03.2022

Betreff

Erweiterungsmoglichkeiten gewerblicher Flachen in Castrop-Rauxel
hier: Vorstellung der Flachenprifung

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmafige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

rungsflachen fur die bestehenden gewerblichen Flachen zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel nimmt die vorgelegte Prifung moglicher Erweite-
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Sachverhalt

Im Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Castrop-Rauxel sind aktuell 394 ha Gewerbe-
sowie Sonderbauflachen dargestellt, die eine Vielzahl an Gewerbe-, (Einzel-)Handels-
und Dienstleistungsbetrieben beherbergen. Nur wenige Flachen stehen aktuell noch fir
Neuansiedlungen zur Verfigung.

Im Rahmen der Regionalplanneuaufstellung durch den RVR wurde der Stadt Castrop-
Rauxel aktuell ein Gewerbeflachenbedarf von 27 ha zugestanden. Mit einer Unterde-
ckung von 1 ha sind im aktuellen Regionalplanentwurf 26 ha zur Verfigung stehende
gewerbliche Flachen dargestellt.

Diese Flachen umfassen insbesondere den Standort des ehemaligen Kraftwerks Knep-
per sowie das Areal nordlich des Werks von Rain Carbon (laufendende Bauleitplanver-
fahren), den Standort Graf Schwerin (Bebauungsplan Nr. 188) sowie kleinere freie Fla-
chen in den bestehenden Gewerbegebieten, insbesondere jedoch im Bereich Mittel-
standspark Ost. Auch die Potentialflache Ost am Stadtmittelpunkt soll aktiviert werden.
Im Rahmen der hier vorliegenden Evaluierung moglicher Erweiterungsmoglichkeiten fur
gewerbliche Flachen im Stadtgebiet wurden die an die bestehenden Gewerbe- und Son-
derbauflachen angrenzenden Flachen mit Blick auf eine Eignung fir eine gewerbliche
Nutzung hin betrachtet. Bei der Erweiterung bestehender gewerblicher Flachen kann zu-
dem auf bestehende Infrastruktur zurtickgegriffen werden.

Zusatzliche Freiflachen abseits des Siedlungszusammenhangs wurden nicht untersucht.
Solche Flachen sind typischerweise insbesondere aufgrund ihrer Lage innerhalb von re-
gionalen Grinztigen, die das Stadtgebiet der Stadt Castrop-Rauxel einrahmen, noch we-
niger fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Auch die Eingriffe in Natur und Land-
schaft waren hier meist weitaus hoher.

Die untersuchten Flachen wurden hinsichtlich der Vorgaben in Gibergeordneten Planwer-
ken (u.a. Regionalplan) sowie bestehender naturschutzrechtlicher und klimatischer Rest-
riktionen in eine Uberschlagige Betrachtung eingestellt. Die ausgewahlten Flachen sowie
die Ergebnisse der Untersuchung sind der beigefiigten Tabelle Uber die gepriften Erwei-
terungsflachen in Anlage 1 zu entnehmen. Restriktionen aus etwaiger Bodenbelastung
waren erganzend im Einzelfall zu klaren.

Insgesamt zeigt sich, dass die an die bestehenden Gewerbe- und Sondergebiete angren-
zenden Flachen zahlreichen Restriktionen unterworfen sind. Unmittelbar geeignete Fla-
chen fur eine mdgliche Gewerbeflachenerweiterung finden sich nicht.

Fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben stehen in Castrop-Rauxel daher — neben
den groRReren Freiflachen ehemals Knepper, nérdlich Rain Carbon und Graf Schwerin —
zukilnftig die freien Reserveflachenpotentiale sowie die Nachnutzung von aufgegebenen
oder mindergenutzten Betriebsstandorten innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete
zur Verfigung.

Solche betrieblich gebundenen Flachen oder aufgegebene Betriebsflachen gelangen nur
mit grofl3er Verzogerung auf den Grundstiicksmarkt. Hier gilt es Uber gezielte Konzepte
und Instrumente die Entwicklung von brachliegenden Gewerbeimmobilien im Sinne einer
Konversion zu befordern.

Anlagen
Anlage 1: Ubersicht tiber die gepriften Erweiterungsflachen
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