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Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Ausschuss fir Klima- und Umweltschutz 01.06.2023 9
Ausschuss fur Wirtschaftsentwicklung und Digitalisierung 06.06.2023
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 07.06.2023

Rat der Stadt 15.06.2023

Betreff

Bebauungsplan Nr. 246

"Gewerbegebiet Alte Briininghauser StralRe"
(vormals "Gewerbegebiet Knepper")

hier:

a) Umbenennung des Bebauungsplans

b) Anpassung des Geltungsbereichs

e) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

c¢) Entscheidung Uber die Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB
d) Entscheidung tber die redaktionellen Anderungen und Erginzungen

Finanzielle Auswirkungen
Izl keine haushaltsmaRige Berlihrung

I:l Auswirkungen siehe Sachverhalt




Beschlussvorschlag

Der Rat beschlieRt,

a) den Bebauungsplan Nr. 246 "Gewerbegebiet Knepper" umzubenennen in Bebauungsplan
Nr. 246 "Gewerbegebiet Alte Briininghauser Stral3e".

b) den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 246 "Gewerbegebiet Alte Briininghauser
StralRe" entsprechend der Darstellung in der Anlage 1 zu andern.

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen gepruft
und abgewogen. Der Rat beschliel3t,

c) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berticksichtigen, wie es im beiliegenden Ab-
wagungsvorschlag (Anlagen 6, 7 und 8) angegeben ist.

d) die redaktionellen Anderungen zu beriicksichtigen, indem der Bebauungsplan sowie die
Begrindung mit Umweltbericht wie im Sachverhalt beschrieben geandert werden.

Der Rat schlieRt sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.
Der Rat beschliel’t ferner,

e) den Bebauungsplan Nr. 246 in seiner gednderten Fassung als Satzung und billigt die zuge-
horige Begriindung mit Umweltbericht in ihrer gedanderten Fassung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss gehdrenden An-
lage 1 dargestellt.

Kravanja Lenort
Blirgermeister Stadtbauratin




Sachverhalt:

1. Geltungsbereich

Dem Bebauungsplan Nr. 246 ,,Gewerbegebiet Alte Briininghauser Stralle” liegt ein abgestimmtes
Gesamtkonzept zur Entwicklung des interkommunalen Standorts auf dem Gelande des ehemali-
gen Kraftwerks Gustav Knepper mit einer GréBe von insgesamt ca. 59,5 ha zugrunde. Verkehrs-
raumlich wird die Flache im Norden von der OststraBe (Castrop-Rauxel) und der NierhausstraRe
(Dortmund) tangiert, im Westen und Stidwesten von der Oestricher Stralle (Castrop-Rauxel) und
den StraRen ,Am Kreuzloh” und , Langenacker” und im Osten und Siidosten durch die Bundesau-
tobahn (BAB) A 45.

Dabei umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 246 den kleineren westlichen Teil
des Standorts, der auf dem Gebiet der Stadt Castrop-Rauxel liegt. Ostlich schlieRt auf Dortmun-
der Stadtgebiet der groRere Teil des Standorts an, der vom Geltungsbereich der Anderung Nr. 2
des Bebauungsplans Mg 116 der Stadt Dortmund abgedeckt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 246 "Gewerbegebiet Alte Briininghauser StraRe" liegt im Ortsteil Deinin-
ghausen und wird begrenzt durch
- die Oestricher StraRe im Stidwesten,
- die landwirtschaftlich genutzte Flache im StraBeneck OststraRe/Oestricher StraRe im Nord-
westen,
- die OststralRe im Norden sowie
- die Stadtgrenze zwischen Castrop-Rauxel und Dortmund im Osten.

Der Geltungsbereich entspricht dem auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet gelegenen Teil des ehe-
maligen Kraftwerks Knepper und hat eine Grof3e von ca. 6,5 ha.

In Anpassung an die aktuelle StraBenplanung ist der nordlich der OststraRe liegende Teil des Gel-
tungsbereichs, der die Flache der neuen Anbindung des Plangebiets an die Ost- / NierhausstralRe
umfasst, verandert worden. Die StraBenplanung sieht nunmehr eine geradere Zufiihrung der
StraBe Im Dahl auf den neuen Knotenpunkt vor.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss gehdrenden An-
lage 1 dargestellt.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Nach 43-jahriger Laufzeit ist im Dezember 2014 das Kohlekraftwerk Gustav Knepper endgiiltig
vom Netz gegangen. Die Uniper (ehemals E.ON) als ehemaliger Betreiber des Kraftwerkes hat das
Gelande 2017 weiterverauBert. Das ehemalige Kraftwerksgelande befindet sich sowohl auf Dort-
munder als auch auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet.

Die Flachen am Standort des ehemaligen Kraftwerks Knepper eignen sich aufgrund ihrer GroRRe
und Lage, mit der Moéglichkeit der direkten bimodalen Verkehrsanbindung an die Schiene und die
angrenzenden Autobahnen A 42 und A 45 besonders fiir die Ansiedlung von Gewerbe- und In-
dustriebetrieben, die groRe Flachen und eine direkte Anbindung an die Gberregionalen Verkehrs-
netze bendétigen.

Gleichzeitig leistet die Planung durch die Wiedernutzbarmachung einer vormals bereits montan-
industriell genutzten Flache einen Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB und zur Vermeidung von zusatzlicher Inanspruchnahme von
Freiraum.



Dieses Potenzial soll genutzt und damit ein attraktives Angebot an Gewerbe- und Industriefla-
chen zur Verfligung gestellt werden. Als Vorhabentrager treten die Firmen Hagedorn GmbH mit
Sitz in Gutersloh und die SEGRO Germany GmbH, Diisseldorf, als Gesellschafter der gemeinsamen
Firma , Logpoint“. auf. Der Rickbau des Kraftwerkes sowie die Sanierungs- und Gelandeaufberei-
tungsarbeiten sind abgeschlossen. Die kiinftige Bebauung beabsichtigt die Firma SEGRO als
Hauptgesellschafter zu (ibernehmen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Entwicklung zu schaffen ist auf Castrop-
Rauxeler Stadtgebiet die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246 ,,Gewerbegebiet Alte Briining-
hauser Stralle” erforderlich. Den Aufstellungsbeschluss fasste der Betriebsausschuss 3 der Stadt
Castrop-Rauxel am 04.02.2016.

Die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrte 3. Anderung des Flichennut-
zungsplans ,Konversion ehemaliges Kraftwerk Knepper” hat der Rat bereits mit Beschluss vom
24.11.2022 festgestellt. Die Genehmigung der Bezirksregierung Minster wurde am 14.03.2023
erteilt und am 05.05.2023 vero6ffentlicht.

Im Rahmen der beabsichtigten Entwicklung ist mit der 14. Anderung des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk Minster die Zweckbindung des Standorts fir , Kraftwerke und einschlagige Ne-
benbetriebe” aufgehoben worden. Der Standort ist im Regionalplan seit 2020 nunmehr als ,,Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ festgelegt.

Fir den auf dem Dortmunder Stadtgebiet liegenden Teilbereich der ehemaligen Kraftwerksflache
flihrt die Stadt Dortmund, zeitgleich und inhaltlich mit Castrop-Rauxel abgestimmt, die Anderung
Nr. 2 des rechtskraftigen Bebauungsplans Mg 116 und im Parallelverfahren die Anderung Nr. 78
des Flachennutzungsplans der Stadt Dortmund durch. Der Rat der Stadt Dortmund hat die Ande-
rung des Bebauungsplans im Dezember 2022 als Satzung beschlossen. Der Regionalplan fiir den
Regierungsbezirk Arnsberg ist inzwischen - ebenso wie in Castrop-Rauxel - mit der Festlegung als
»Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ angepasst worden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliches Ziel der Stadte Dortmund und Castrop-Rauxel ist es, eine gewerblich-industrielle
Nachfolgenutzung der Flache voranzutreiben. Dazu wird zusammen mit der Stadt Dortmund ein
interkommunales Gewerbe-/Industriegebiet entwickelt.

Im Rahmen der Sanierung wurden bereits MaRnahmen nach Natur- und Artenschutzrecht durch-
geflihrt (vorgezogene Ausgleichsmallnahmen, sog. CEF-MaRnahmen, mit Schaffung von Ersatz-
quartieren fiir betroffene Wander- und Turmfalkenbrutpaare).

Der nordostliche Gebietsabschnitt auf Dortmunder Stadtgebiet - zwischen dem friiheren Berg-
werksareal und der Stralle ,Am Sodkamp”“ - ist naturrdumlich gepragt und weist Waldflachen,
Geholze und Sdume auf. Dieser Bereich soll mit den dort vorhandenen gesetzlich geschitzten
Biotopen, die als Biotope mit besonderer Bedeutung eingestuft und nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschiitzt sind, erhalten werden.

Das Geldande grenzt an mehreren Stellen an schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld an. Auf Cas-
trop-Rauxeler Stadtgebiet sind dies die siidwestlich des Plangebietes im AuBBenbereich liegenden
Wohnhauser an der Oestricher Stralle. Auf Dortmunder Stadtgebiet liegen siidlich und 0stlich
des Geldandes Wohnsiedlungen an den StraBen ,Langenacker/Kreuzloh” und , Reiherhorst/Em-
singhofstraRe”. Etwas weiter nordlich liegen an der 6ffentlichen Wegeflache ,,Am Sodkamp“ drei
weitere Einzelgebdude bzw. ehemalige Hofstellen, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Der ge-
botene Schutz dieser Wohnbebauung wird in der Planung des Gewerbestandorts gesichert.



Ein bedeutsames Potenzial fiir die gewerblich/industrielle Nutzung des Standortes stellt die un-
mittelbare Lage an den Bundesautobahnen A 45 und A 42 mit der Anschlussstelle Dortmund Bo-
delschwingh dar. Dabei sind reibungslose Verkehrsablaufe auf den in Anspruch genommenen
StraBBen sicherzustellen, sowie eine funktionsfahige Anbindung an die tGiberdrtlichen Netze zu ge-
wahrleisten. Ebenso ist der gebotene Schutz der Anwohner der Strallen zu gewahrleisten.

4. Inhalte der Planung
Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen an dem Standort des ehemaligen Steinkohle-
kraftwerks Gustav Knepper groRflachige Industrie- und Gewerbeflachen bereitzustellen, werden
die zentralen Flachen auf Dortmunder Stadtgebiet als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Im westli-
chen Bereich des ehemaligen Kraftwerksstandortes, der auf dem Gebiet der Stadt Castrop-Rauxel
liegt, sind ergdnzend Flachen fir eine eher kleinteilige Gewerbenutzung vorgesehen, die entspre-
chend als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt werden.

Der geplante grol¥flachige Gewerbe- und Industriestandort erhalt an seinen Randern eine Eingri-
nung. Darin sind der bestehende Erdwall an der Kreuzlohsiedlung mit seiner geplanten nordwest-
lichen Erweiterung entlang der Oestricher StralRe als aktive LirmschutzmaBnahme sowie ein wei-
terer Erdwall / Aufschiittung am 6stlichen Rand zur Reiherhorstsiedlung integriert. Damit werden
die sich dort im Umfeld anschlieRenden benachbarten Wohnnutzungen (Oestricher StraRe,
Kreuzlohsiedlung und Reiherhorstsiedlung) von den Gewerbe- und Industrieflachen im Plange-
biet optisch und akustisch abgeschirmt.

Auch an ihrem nérdlichen Rand auf Dortmunder Stadtgebiet erhalten die Gewerbe- und Indust-
rieflachen eine durchgehende Eingriinung, die die vorhandenen Gehdlzstrukturen am Heimann-
graben und auf den sich 6stlich anschlieBenden Randflachen an der Nierhausstralle mit einbindet
Am 6stlichen Rand ist zur Autobahn A 45 ein breiter Grinkorridor vorgesehen.

Im nordostlichen Bereich, auf Dortmunder Stadtgebiet, wird die erforderliche Flache fir die Nie-
derschlagswasserriickhaltung verortet. Angrenzend vorhandene Biotopstrukturen westlich der
StraBe ,Am Sodkamp” werden durch entsprechende Festsetzungen als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert und damit er-
halten.

ErschliefSungskonzept und verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Standorts an das libergeordnete StraBennetz ist (iber zwei An-
bindungspunkte vorgesehen.

Im Siden erfolgt der Anschluss an die A 42 / A 45 an der Anschlussstelle Dortmund-Bodel-
schwingh auf Dortmunder Stadtgebiet Gber den dort bereits vorhandenen Anschluss des Kraft-
werksgeldandes an die Stralle Langenacker.

Im Norden wird der Standort mit einem neuen Anbindungspunkt an die nordlich des Plangebietes
verlaufende L 657 (OststralRe / NierhausstralRe) angeschlossen. Dieser Anbindungspunkt liegt auf
dem Stadtgebiet von Castrop-Rauxel und ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 246 ,,Gewerbe-
gebiet Alte Brininghauser StraRe”.

Um einen verkehrsgerechten Knotenpunkt auszubauen, ist hier auf Forderung des Landesbe-
triebs StraBen.NRW die nordlich auf die OststraBe stoRBende StraBe Im Dahl zu verlegen. Diese
wird durch eine Verschwenkung mittig gegentiber der neuen PlanstraRe auf den Knotenpunkt
zugefiihrt. Die Anlage einer Linksabbiegespur auf der NierhausstraRe macht zudem eine Erwei-



terung der StraBenflache nach Norden erforderlich, um die auf der sidlichen Seite der Ost-
straBe/NierhausstralRe stehenden Baume einer unter Schutz stehenden Baumallee weitestge-
hend zu erhalten.

Die beiden Anbindungspunkte werden fir den PKW-Verkehr durch eine geplante neue Erschlie-
BungsstralRe miteinander verknUpft. Die Trasse verldauft vom stidlichen Anbindungspunkt aus 6st-
lich und nordlich um die Wohnsiedlung Langenacker/Kreuzloh herum. Sie verschwenkt nach ca.
700 m nach Nordwesten und wird dann geradlinig bis zum noérdlichen Anbindungspunkt gefiihrt.
Die neue PlanstraRe wird durch eine einseitige Baumreihe begleitet.

Die Planstralle A besteht aus zwei unabhangigen Abschnitten, die jeweils in einem Wendeham-
mer enden. Die private Durchfahrt zwischen den Wendehammern wird mit einer Durchfahrt fiir
PKW ausgestattet, die allerdings fir LKW nicht passierbar ist. Damit wird ausgeschlossen, dass
der StraRenzug OststraBe / NierhausstraRe, der in westliche Richtung entlang bestehender
Wohnnutzungen zur Anschlussstelle Castrop-Rauxel fiihrt, zukilinftig durch zuséatzlichen Lkw-Ver-
kehr belastet wird.

Die An- und Abfahrt des Lkw-Neuverkehrs, der durch die am Standort geplanten Nutzungen zu
erwarten ist, ist damit ausschlieBlich Gber den sidlichen Anbindungspunkt auf Dortmunder
Stadtgebiet moglich. Das Lkw-Durchfahrtsverbot soll einerseits durch straRenverkehrsrechtliche
Anordnung und anderseits durch bauliche MaBnahmen (z.B. Hohenbeschrankung 0.3.) sicherge-
stellt werden. Fiir die von dem Durchfahrtsverbot betroffenen Fahrzeuge werden entsprechende
Wendeanlagen eingerichtet. Damit bleibt die geplante ErschlieBungsstrafle nur fir PKW und
Kleintransporter durchlassig.

Die geplante ErschlieBungsstralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet und im Bebau-
ungsplan festgesetzt — bis auf einen kurzen Abschnitt zwischen den wegen des LKW-Durchfahrts-
verbots vorgesehenen Wendeanlagen im Norden der ErschlieBungsstraRe. Dieser kurze Ab-
schnitt wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Die Durchfahrtsmoglichkeit sichert die Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts fiir die Offentlichkeit und wird zusétzlich vertraglich
mit dem Vorhabentrager geregelt.

Um eine Umfahrungsmoglichkeit der LKW-Sperre (iber die privaten GE-/Gl-Flachen zu verhin-
dern, setzt der Bebauungsplan nérdlich der LKW-Durchfahrtssperre bis zur nérdlichen Anbindung
des Standorts an die OststraBe/NierhausstralRe einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest. Die
Zufahrt zu den auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet liegenden GE-Flachen ist stidlich der LKW-Durch-
fahrtssperre gewahrleistet. Nordlich der LKW-Durchfahrtssperre ist auf der 6stlich der PlanstraRRe
liegenden Gl-Flache eine PKW-Stellplatzanlage im Konzept des Investors vorgesehen. Hierfir er-
moglicht der Bebauungsplan ausschlieRlich fiir PKWs eine Ausnahme vom Verbot der Ein- und
Ausfahrt.

Eine weitergehende interne Erschliefung der GE- und GI-Flachen liber 6ffentliche ErschlieBungs-
strallen ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt tGber private Verkehrsflachen.

Um moglichen Schleichverkehren iber den parallel zur neuen PlanstralRe verlaufenden StraRen-
zug Oestricher StralRe/Langenacker vorzubeugen, sind parallel zum Bebauungsplanverfahren
Malnahmen angedacht, die diesen StraRenzug fir den LKW-Verkehr undurchlassig gestalten.

Radverkehr/Fufginger/OPNV

Auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet fiihrt nordlich der OststraBBe ein Radweg bereits bis an die neue
PlanstraBe heran. Eine Fortfihrung ins Plangebiet ist durch einen einseitigen 4 m breiten Ful3-
und Radweg entlang der neuen Planstralle vorgesehen.



Der nordlich der OststralRe verlaufende FuR-/Radweg soll zukiinftig in Richtung Osten entlang der
NierhausstraRe auf Dortmunder Stadtgebiet weitergefiihrt werden. So erfolgt ein Netzliicken-
schluss von ca. 200 m Lange mit einem bislang an der StraBe Am Sodkamp endenden Radweg.
Die Planung Gbernimmt der StraRenbaulasttrager der Landesstralle, der Landesbetrieb Stra-
Ren.NRW.

Der Gewerbe- und Industriestandort wird auf Dortmunder Stadtgebiet Gber mehrere FuR-/Rad-
wege aus den dort vorhandenen Wohngebieten angebunden.

OPNV

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet verlauft auf der Oestricher StraRe die Buslinie 361 der
HCR Castrop-Rauxel mit 2 aktiven Haltestellen. In Hohe der Haltestelle ,,Am Kreuzloh” wird zwi-
schen der Oestricher StralRe und der geplanten ErschlielungsstralRe eine kurze Anbindung des
Plangebietes an den OPNV durch Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts zugunsten der Allge-
meinheit planungsrechtlich gesichert.

Auf Dortmunder Seite verlaufen die Buslinien 471 und 472 der DSW 21 mit einer Bushaltestelle
auf der EmsinghofstralRe in einer Entfernung von ca. 500 m vom Standort auf der 6stlichen Seite
der A 45. Diese Buslinien stellen im 20-Minuten-Takt eine direkte Verbindung zum Bahnhof Men-
gede her.

Eine weitergehende Anpassung von OPNV-Verbindungen wird im Rahmen der regelmiRigen
Fortschreibung der Nahverkehrsplane nach Fertigstellung der Bebauung liberpruft.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen der mit der Realisierung der Planung vorgesehenen Nutzungen
im Plangebiet wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht und bewertet. Das Gut-
achten ermittelt infolge der Nutzung der GE- und GIl-Gebiete am gesamten Standort Knepper
(Dortmund und Castrop-Rauxel) ein werktadgliches Neuverkehrsaufkommen von rund 9.400 Kfz
Fahrten am Tag, davon ca. 5.500 PKW- und ca. 3.900 LKW-Fahrten. Dabei handelt es sich um die
Summe von Quell- und Zielverkehren. Mit der unter Punkt 4. skizzierten Verkehrsfiihrung wird
dabei der gesamte LKW-Verkehr nach Siiden iber Dortmunder Stadtgebiet an die Anschlussstelle
Dortmund-Bodelschwingh und damit direkt an das Autobahnkreuz Castrop-Rauxel-Ost gefiihrt.

Fiir die im Gutachten betrachtete Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes sind die Zeiten mit dem
hochsten Verkehrsaufkommen, die so genannte Vormittags- und Nachmittagsspitzenstunde
malgebend. Im Ergebnis kdnnen die zusatzlich zu erwartenden Verkehre an den Knotenpunkten
auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet ohne erhebliche Beeintrachtigung des bisherigen Verkehrsflus-
ses abgewickelt werden.

Umfangreichere Ausbaumalnahmen sind hingegen an der stidlichen Anbindung des Standorts
auf Dortmunder Stadtgebiet erforderlich. Die MaBRnahmen umfassen die Anlage bzw. Verlange-
rung von Fahrstreifen auf der Strafle Kénigshalt sowie im Bereich der Zubringer zum Autobahn-
kreuz. Das Verkehrsgutachten stellt fest, dass insgesamt die verkehrstechnische Funktionsfahig-
keit mit dem empfohlenen Ausbaustand gewahrleistet ist.

Ebenso ist der weitere Verkehrsablauf auf den Autobahnen betrachtet worden. Hier stellt die
Untersuchung insgesamt fest, dass der Verkehrsablauf am Autobahnkreuz Castrop-Rauxel-Ost
bereits heute von zeitweisen Stérungen insbesondere auf der A42 aus Richtung Westen beein-
flusst ist. Die Storungen sind hauptsachlich auf eine zu geringe Kapazitat der Einfahrt auf die A45



in Fahrtrichtung Siden zuriickzufiihren. Eine gravierende Verschlechterung dieser Verkehrssitu-
ation mit Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des gesamten Autobahnkreuz Castrop-Rauxel-
Ost ist durch den Neuverkehr der Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Gerduschimmissionen Gewerbe/Industrie

Die moglichen Gerduschimmissionen auf die benachbarten Nutzungen (Wohnen) sind in einem
schalltechnischen Gutachten betrachtet worden. Dabei wurde die betroffene Wohnbebauung in
Castrop-Rauxel entlang der Oestricher StraRe entsprechend ihrer Lage im planungsrechtlichen
AuBenbereich berticksichtigt. Auf dieser Grundlage ermittelt das Gutachten welche Gerdusche
von den gewerblichen und industriellen Nutzungen ausgehen dirfen, damit die entsprechenden
Werte der TA-Larm - tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A) - an der Wohnnutzung eingehalten werden.
Der Bebauungsplan setzt die Anforderungen mit der Festsetzung so genannter flaichenbezogener
Emissionskontingente flr die gewerblichen und industriellen Flachen um. Dabei werden mogli-
che Emissionen aus beiden Stadtgebieten gemeinsam berlicksichtigt.

Im Rahmen der spateren Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Vorhaben ist nachzuweisen,
dass die Emissionskontingente und damit auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehal-
ten werden. Damit wird der gebotene Schutz der umliegenden Nutzungen gewahrleistet.

Gerduschimmissionen Verkehr

Zur Bewaltigung der Konflikte wurden SchallschutzmaBnahmen entwickelt, mit denen an allen
Gebduden die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV moglich ist: Parallel zur
Oestricher Strale ist auf einer Lange von ca. 185 m ein Larmschutzwall mit einer Hohe von ca.
4,5 m Uber dem Niveau der StralRe geplant. Dieser schlielt direkt an den Larmschutzwall an, der
auf Dortmunder Gebiet in stid6stlicher Richtung bis zur Siedlung am Kreuzloh verlauft.

Verkehrsldrmbelastung im weiteren 6ffentlichen Netz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ist ebenso die Lairmbelastung von Anwohnern
an den offentlichen StralRen auRerhalb des ehemaligen Kraftwerksstandorts gepriift worden. Die
Entwicklung des Plangebietes flihrt zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens im umliegenden
StraBennetz. Insgesamt wird prognostiziert, dass lediglich bei einem Wohngebaude an der Ost-
stralle die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) im Nachtzeitraum unter Be-
ricksichtigung der planbedingten Verkehrszunahme Uberschritten wiirde. Dazu wurde in einer
schalltechnischen Untersuchung als Losung vorgeschlagen, dass fiir das Gebaude passive Larm-
schutzmalRnahmen in Form des Einbaus von Liiftern umgesetzt werden. Die Ubernahme der Kos-
ten fir diese MaRBnahme durch den Investor ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Artenschutz

Flir den Bebauungsplan Nr. 246 ,Gewerbegebiet Alte Brininghauser Stralle” wurde eine Erwei-
terte Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Il) durchgefiihrt. Nach Auswertung der zugrundeliegen-
den Daten wurden Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet nachgewiesen, im Ein-
zelnen wurden bei den 2018 durchgefiihrten Kartierungen ein Wanderfalkenpaar (Nistplatz) so-
wie drei Fledermausarten auf dem Castrop-Rauxeler Teilbereich des Kraftwerksgelandes festge-
stellt. Konkrete Quartier-Nachweise von Fledermausen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Au-
Rerdem wurden die Biotoptypen und Gehdlze dokumentiert. Neben einer Pappel mit einer Hohle
kénnen drei weitere Geholze erhalten werden.

Abgemildert werden die negativen Einfliisse der Bau- und Betriebsphase durch die Anlage von
Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes, sowie Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutz-
malknahmen und AusgleichsmaBnahmen. Zusammenfassend stellt das Artenschutzgutachten
fest, dass Verbotstatbestiande von § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfillt werden.



Aus fachgutachterlicher Sicht ist unter Berticksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen durch
das geplante Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
der zu beurteilenden Tierarten zu erwarten. Empfehlungen fiir weitere Mallnahmen sind nicht
erforderlich.

Ausgleich und Ersatz

Flr die im Stadtgebiet von Castrop-Rauxel durch die Planung vorgesehenen Eingriffe in Natur und
Landschaft besteht ein Kompensationsbedarf von 85.317 Wertpunkten. Fiir die externen Aus-
gleichsmalRnahen werden eingriffsnahe Flachen im 6stlich an den Bebauungsplan Nr. 246 ,Ge-
werbegebiet Alte Briininghauser StraRe“ angrenzenden Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des
Bebauungsplans Mg 116 der Stadt Dortmund herangezogen.

Im Rahmen dieser Bebauungsplan-Anderung werden siidlich an die NierhausstraRe (L657) und
westlich an die StraBe ,Am Sodkamp“ angrenzende Flachen in einer GréRenordnung von ca. 3 ha,
die im rechtskraftigen Bebauungsplan Mg 116 der Stadt Dortmund als GI-Flache und Flache fir
eine Klaranlage festgesetzt sind, zuriickgenommen und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Es ergibt sich ein rechneri-
scher Biotopwertzuwachs, der fir den erforderlichen Ausgleich fir Castrop-Rauxel in Anspruch
genommen werden kann. Die Sicherung der externen AusgleichsmalRnahme ist im stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Dieses Vorgehen wurde zwischen den an der Entwicklung des ehemaligen Kraftwerkstandortes
beteiligten Stadten Dortmund und Castrop-Rauxel sowie den Unteren Naturschutzbehorden ab-
gestimmt. Vorangegangen war eine Suche des Investors nach Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen
innerhalb der Stadt Castrop-Rauxel, die ergebnislos blieb.

Weitere Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Umweltberichts werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzgiiter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die sich aufgrund des Bebauungsplanes
ergeben konnen, prognostiziert und bewertet. Dabei wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan
bei Vollzug der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter flhrt. Diese MaBnahmen sind im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen kommt im Einzelnen zu dem
Ergebnis, dass:

- firdas Schutzgut Mensch vor dem Hintergrund der prognostizierten Verkehrs- bzw. Gewer-
belarmbeeintrachtigung im Plangebiet, zum Schutz vor gesundheitsschadlichen Einfliissen,
SchallschutzmalRnahmen zu treffen und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men sind (siehe oben unter Punkt Gerdauschimmissionen).

Aus lufthygienischer Sicht gibt es keine Bedenken gegen die Umsetzung des Vorhabens.

Schadliche Auswirkungen durch Beleuchtung sind nicht zu erwarten, wenn sie zum Schutz
der umliegenden Bebauung dem Stand der Technik entspricht, also z.B. Blendschutzvorrich-
tungen hat, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden. Dariber hinaus sind Licht-
qguellen zu verwenden, die sich passiv gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten und ener-
giesparend sind.

Innerhalb des Plangebietes sind aktuell keine flaichenhaften Emittenten fiir eine signifikante
elektromagnetische Belastung vorhanden. Der Bebauungsplan bewirkt keine Anderung an
diesem Zustand.

Bislang waren innerhalb des Plangebietes Erschiitterungen durch den StraRenverkehr u. a.
auch auf der Oestricher StraRe/Langeacker moglich. Die tUbrigen Verkehrswege dienen nicht



der Durchfahrt und bilden reine Anwohnerstraen. Die Uberwachung der gewerblichen An-
lagen im Plangebiet (ibernehmen die Immissionsschutzbehdrden. Diese sind ebenfalls fiir
die Uberwachung der von Betrieben ausgehenden Erschiitterungsemissionen zustandig.
Von den im Plangebiet vorhandenen StraBen gehen keine schadlichen Erschiitterungs-
immissionen aus.

- Hinsichtlich der Risiken durch Unfalle und Katastrophen/Storfélle liegt das Plangebiet au-
Rerhalb der Bereiche mit Hochwassergefahrdung und weit auRerhalb des zu berlicksichti-
genden Achtungsabstandes von Betrieben, die unter die Storfallverordnung (12. BImSchV)
fallen. Die Ausgangslage fir Risiken durch Unfalle und Katastrophen bzw. fir Storfalle wird
sich durch den Bebauungsplan nicht andern, da keine Ansiedlung von Storfallbetrieben vor-
bereitet wird. Etwaige Betriebe missten entsprechende Risiken im Rahmen ihres Zulas-
sungsantrags ohnehin bewerten und ausschlief3en.

- Fir das Schutzgut Boden wurden keine relevanten Kontaminationsgehalte festgestellt. Die
anthropogen stark Giberformten Boden weisen nach der Auffiillung der Kellergeschosse wei-
terhin diesen Status auf.

- Fur das Schutzgut Flache kann durch die Wiedernutzung eines bereits vormals genutzten
Areals eine unerwiinschte Ausweitung von bebauten Flachen in bestehenden Freiraum ver-
mieden werden.

- Fur das Schutzgut Wasser erfolgt die Entwasserung im Trennsystem. Es sind keine Auswir-
kungen auf die Entwicklung weiterer Aspekte des Wassers zu erwarten.

- Durchdie Versiegelung auf den Gewerbe- und Industriefldchen ist eine Anderung des Mikro-
klimas zu erwarten. Der Bebauungsplan wirkt hier insbesondere durch die Festsetzung einer
Dachbegriinung entgegen (siehe auch Punkt 6.). Das in den Klimakarten des Regionalver-
bandes Ruhr dargestellte Gewerbe-/Industrieklima des Kraftwerkgelandes (Mesoklima)
wird sich hingegen nicht signifikant andern.

- Fir das Orts- und Landschaftsbild werden entlang der StraBen Gehdlze erhalten bzw. neu

gepflanzt. Die Planstral3e erhadlt eine einseitige Reihe von Baumpflanzungen. Verglichen mit
dem ehemaligen Landschaftsbild, vor dem Riickbau des Kraftwerks, ist die neue Bebauung
niedriger.
In der geschiitzten Allee an der OststraRe werden durch die verkehrliche ErschlieRung des
Gebietes von Norden her 6 Baume auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet wegfallen. Als Ersatz
werden in erster Linie bestehende Liicken in der Allee im Nahbereich aufgefiillt. Im Folgen-
den wird dem Betrachter die Allee vollstandiger und ausgewogener erscheinen. Somit wer-
ten diese Ausgleichspflanzungen das Landschaftsbild auf.

- Fur das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter ist keine erhebliche Beeintrach-
tigung zu erwarten.

6. Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch den Bebauungsplan und damit verbundener Schaffung von Baurecht ist aufgrund von Um-
setzungen der Planung mit Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

Die Flachenentwicklung dient der Bereitstellung von zusatzlichen gewerblichen Bauflachen unter
Nutzung einer Industriebrache. Das ist grundsatzlich flachensparend und freiraumschonend. Un-
ter Klimagesichtspunkten ist die Entwicklung eines auf StralRenlogistik konzentriertes Gewerbe-
gebiets allerdings mit erheblichen Emissionen im Betrieb verbunden. Die Lage und Anbindung an
das Autobahnkreuz minimiert immerhin innerortliche Verkehrsbelastungen.



Das in den Klimakarten des Regionalverbandes Ruhr dargestellte Gewerbe-/Industrieklima des
Kraftwerkgeldandes (Mesoklima) wird sich nicht signifikant andern. Doch durch die im B-Plan zu-
gelassene Versiegelung von 80% auf den GE-Flachen, verglichen mit der unversiegelten Flache
im angenommenen Ausgangszustand nach Riickbau der Anlagen, ist eine Anderung des Mikro-
klimas zu erwarten.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das lokale Kleinklima setzt der Bebauungsplan u.a. fest,
dass Dacher - auf Gebduden i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW und Garagen - mit einer Neigung bis
15 Grad begriint werden miussen. Die Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten
Dachflachen bewirkt Kiihlungseffekte in den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im be-
bauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirkt. Griindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag
zur Ruckhaltung bzw. Verminderung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung
des Kanalnetzes und dem Hochwasserschutz dient.

Dariber hinaus leistet die im Bebauungsplan festgesetzte und im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager verbindlich geregelte Installation von Photovoltaik-Anlagen auf mindestens
75 % der Dachflachen von neu errichteten Gebdauden im Plangebiet einen Beitrag zum Klima-
schutz und fir die Umstellung auf die Nutzung erneuerbarer Energien (Energiewende) (siehe
auch folgender Abschnitt 7.).

7. Solarenergetische Vorpriifung

Die Firma SEGRO hat fiir den Standort Knepper ein Energiekonzept erarbeiten lassen. Das Kon-
zept zeigt auf, wie eine CO2-Neutralitdt der einzelnen Gewerbeimmobilien im Wesentlichen
durch die folgenden MalRnahmen realisiert werden kann:

¢ Hoher Warmedammstandard der Gebadudehiille (KfW EG 40 Standard)
e Effiziente Anlagentechnik (ggf. ,fossil free”)

¢ Integration regenerativer Energien (PV-Anlage)

¢ Beschaffung von zertifiziertem Griinstrom

Bei Einhaltung der im Konzept beschriebene Randbedingungen sollen mit Umsetzung einer aus-
reichend dimensionierten PV-Anlage beste Voraussetzungen daflir geboten sein, dass die CO2-
Neutralitat am Standort Knepper Dortmund/Castrop-Rauxel im spateren Betrieb bilanziell einge-
halten werden kann. Das Energiekonzept ist als Anlage beigefligt.

Der Bebauungsplan greift dieses Ergebnis auf und setzt fir die im Plangebiet zu errichtenden
Gebdude gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB fest, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungs-
energie (Photovoltaik oder Solarthermie) auf mindestens 75 % der neu entstehenden Dachfla-
chen zu installieren sind.

Diese Festsetzung leistet einen Beitrag zum Klimaschutz und fiir die Umstellung auf die Nutzung
erneuerbarer Energien (Energiewende). Durch einen hohen Anteil von gebdaudegebundenen So-
laranlagen wird die Inanspruchnahme von Freiflaichen und Landschaft zur Solarenergiegewin-
nung geringgehalten und die Energie verbrauchsortnah gewonnen. Den erhéhten Kosten der In-
stallation von Solaranlagen stehen Kosteneinsparungen im Betrieb durch die Nutzung der gewon-
nenen Energie oder durch die Verglitung fir die Einspeisung der gewonnenen Energie in das
Stromnetz gegeniber.

Auf Flachdachern oder Pultdachern mit einer Dachneigung bis 15° ist zusatzlich zu der festgesetz-
ten Dachbegriinung die Installation von Photovoltaik-Anlagen gut moglich und sinnvoll. Dachbe-
griinungen halten die Temperaturen auf dem Dach niedrig, wodurch sich die Leistung von Pho-
tovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegriinungen erhéht. Um eine flachige, extensive



Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfla-
che aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen.

8. Bisheriges Verfahren

Den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246 fasste der Betriebsausschuss 3 der
Stadt Castrop-Rauxel am 04.02.2016. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB fand im Januar/Februar 2021 statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Oktober/November 2020 durch-
gefiihrt.

Am 24.02.2021 wurde eine Burger-Infoveranstaltung zusammen mit Vertretern der Dortmunder
Verwaltung - der damaligen Corona-Situation geschuldet - in Form eines digitalen Dialogs durch-
gefiihrt. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit online Fragen zu stellen, die live beantwortet wur-
den.

Im Maérz/April 2022 fand die Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalk § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Nach dem Offenlagebeschluss im B3 am 24.03.2022 wurde die Offentliche Auslegung im Zeit-
raum vom 30.05.2022 bis einschlieflich 13.07.2022 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte
am 20.05.2022. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Durch-
fiihrung der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Wihrend des Zeitraums der Offentlichen Auslegung hatten interessierte Biirger und Biirgerinnen
zudem am 28.06.2022 Gelegenheit, an einer Informationsveranstaltung im Ratssaal der Stadt
Castrop-Rauxel teilzunehmen.

Nach Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung ergab sich eine Anpassung der Planung im Be-
reich der nordlich liegenden StralRe Im Dahl. Im Zuge der detaillierten Ausarbeitung der Strallen-
fihrung wurde dort der Geltungsbereich an den aktuellen Stand der StraBenplanung angepasst.

Weiterhin wurde die Berechnung der erforderlichen Ausgleichspunkte im Rahmen der 6kologi-
schen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie deren Dokumentation auf einer aulRerhalb des
Plangebiets liegenden Flache (externer Ausgleich), angepasst.

Beide Anpassungen erforderten eine erneute Offentliche Auslegung. Die Dauer der erneuten
Auslegung und Frist zur Stellungnahme wurde gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen ver-
kiirzt. Die erneute Offentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 16.11.2022 bis einschlieRlich
02.12.2022 statt. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
gednderten Planung beteiligt.

9. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren
Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB zeigten sich die Blirgerinnen und
Blirger in erster Linie interessiert an den Auswirkungen des zu erwarteten Verkehrsaufkommens
und anderen moglichen Emissionen. Von besonderen Interesse waren die Verkehrssituation in
der Oestricher StraRe und die beabsichtigte Durchfahrtssperre fiir LKW in der neuen PlanstraRe.
Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB wurde vom Eigentiimer der in
der nordwestlichen Ecke des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Flache der von Seiten
der Stadt beabsichtigte Verbleib dieser Flache in der landwirtschaftlichen Nutzung problemati-
siert.



Aus der Offentlichkeit wurden im Planungsprozess insbesondere Anregungen zu folgenden Be-
langen geduBert:
e Altlasten, Bombenfunde
e Klima, Regenwasserbehandlung
e Photovoltaiknutzung
e Begriinung des Plangebietes, Dachbegriinung
e zu erwartende Immissionen
e Neuverkehr, Verkehrskonzept
- Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs
- MaBnahmen in der Oestricher Strale
- Gestaltung der neuen PlanstraRe
- Durchfahrtsperre fir LKW in der neuen PlanstraRe, Verkehr auf der Oststr./Pallasstr.
e Radwegeausbau
e OPNV-Anbindung

In der Anlage 8 finden sich die Anregungen sowie die von der Verwaltung ausgearbeiteten Ab-
wagungsvorschlage.

Behérden und sonstige Trdger éffentlicher Belange

In Anlage 5 sind alle an der Planung beteiligten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange
und Fachressorts der Stadt Castrop-Rauxel aufgefiihrt. Die im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB, der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und die im Rahmen der Benachrichtigungen
von den Offentlichen Auslegungen vorgebrachten Stellungnahmen sowie die Abwigungsvor-
schlage sind in den Anlagen 6 und 7 aufgefiihrt. Folgende Stellen haben abwéagungsrelevante
Stellungnahmen vorgebracht:

- Wirtschaftsforderung der Stadt Castrop-Rauxel

- Bereich 37, Feuer und Rettungswache

- Bereich 37K, Kampfmittel

- Bereich 60 Immobilienmanagement/Baderangelegenheiten
- Bereich 61, Bauordnung

- EUV Stadtbetrieb Castrop-Rauxel

- DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

- Wasser- und Schifffahrtsamt Duisburg-Meiderich

- Autobahn GmbH des Bundes (AdB), Niederlassung Westfalen

- Fernstrallenbundesamt

- Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

- Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Hamm

- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

- Polizeiprasidium Recklinghausen

- Bezirksregierung Miinster, Dez. 54, Wasserwirtschaft

- Bezirksregierung Miinster, Dez. 33, Landliche Entwicklung

- Bezirksregierung Miinster, Dez. 53, Anlagenbezogener Immissionsschutz
- Bezirksregierung Miinster, Dez. 25, Verkehr

- Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie NRW
- Emschergenossenschaft Lippeverband

- Kreis Recklinghausen

- Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie

- Bochum-Gelsenkirchener StraRenbahnen AG



- Deutsche Bahn Services, Immobilien
- DSW 21 Dortmunder Stadtwerke AG
- StraBenbahn Herne — Castrop-Rauxel
- BP Refining Petrochemicals GmbH

- Amprion GmbH

- Uniper Kraftwerke GmbH

- STEAG GmbH

- Gelsenwasser AG

- Evonik Industries

- Unitymedia NRW GmbH

- Minegas GmbH

- PLEdoc GmbH

- RAG Aktiengesellschaft

- Westnetz GmbH, Recklinghausen

- Thyssengas GmbH

- Stadt Bochum

- Stadt Dortmund

- Stadt Oer-Erkenschwick

- Stadt Recklinghausen

- Stadt Waltrop

- Handwerkskammer Minster

- Industrie- und Handelskammer Nord
- Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
- DONETZ, Dortmunder Netz GmbH

10. Redaktionelle Anderungen nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan wurde nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung inhaltlich nicht geandert.
Die Begriindung mit Umweltbericht und die Planzeichnung des Bebauungsplans sind redaktionell
Uberarbeitet worden. Dabei wurden die Rechtschreibung und Zeichensetzung korrigiert. Die For-
matierung wurde angepasst. Ebenso sind Formulierungen, die zu Verstandnisschwierigkeiten
fihren kdnnten, klargestellt oder erlauternd erganzt worden.

Die Anderungen erfordern keine erneute Offenlage, da sie keinen materiellen Regelungsinhalt
haben.

11. Weiteres Verfahren

Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Castrop-Rauxel ist der Bebauungsplan
offentlich bekanntzumachen, damit er rechtskraftig wird.

Die Planung des Standorts Knepper ruht auf einer engen Abstimmung zwischen den Stadten
Dortmund und Castrop-Rauxel. Die Umsetzung der Planung funktioniert nur, wenn die Inhalte
sowohl auf Dortmunder als auch auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet umgesetzt werden kénnen.

Hierzu gibt es entsprechende Regelungen in den Vertragen zwischen den Stadten und dem In-
vestor. Der vorliegende Bebauungsplan wird erst bekannt gemacht, wenn der Dortmunder Be-
bauungsplan Mg 116, Anderung Nr. 2 rechtskraftig geworden ist. So wird gewahrleistet, dass die
erforderliche Anbindung zur ErschlieBung des Castroper Plangebiets auch vorhanden ist.



12. Kosten

Der Stadt Castrop-Rauxel entstanden bei der Aufstellung des Bebauungsplans Sach- und Perso-
nalkosten fir die Mitwirkung bei der Erarbeitung des Plankonzepts und die Durchfiihrung des
Planverfahrens. Im Gegenzug entstehen Einnahmen durch Gebihren.

Samtliche Kosten fiir die sonstigen im Rahmen des Planverfahrens bendtigten Unterlagen (u. a.
Plangrundlagen, Planausarbeitung, Gutachten) hat der Vorhabentrdger (ibernommen. Ebenso
werden alle AufbereitungsmaRnahmen sowie Erschliefungs- und Entwicklungskosten vom Vor-
habentriger ilbernommen. Die Ubernahme dieser Kosten ist abschlieRend in einem stidtebauli-
chen und einem ErschlieBungsvertrag verbindlich geregelt.

Anlagen

Anlage 01_Ubersichtsskizze mit Geltungsbereich

Anlage 02_ehmaliger Geltungsbereich

Anlage 03_Ubersicht Standort Knepper (Dortmund und Castrop-Rauxel)

Anlage 04_Nachhaltigkeitscheck

Anlage 05_Liste der beteiligten Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Bereiche

Anlage 06_Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belangen

Anlage 07_Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Bereiche und des EUVs

Anlage 08_Abwaigungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 09_Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Anlage 10_Bebauungsplan in der aufgrund der Anderungen iiberarbeiteten Fassung (DIN A4)

Anlage 11_Bebauungsplan in der aufgrund der Anderungen (iberarbeiteten Fassung (GroRfor.)

Anlage 12_Begriindung mit Umweltbericht in der aufgrund der Anderungen liberarbei. Fassung

Anlage 13_Verkehrsuntersuchung

Anlage 14_ Schlussbericht zum Autobahnkreuz Castrop-Rauxel-Ost

Anlage 15a und 15b_Schalltechnisches Gutachten

Anlage 16_Monitoringkonzept Ausgleichsflache

Anlage 17_Entwasserungskonzept

Anlage 18_Luftschadstoffgutachten

Anlage 19_Artenschutzpriifung Gesamtstandort Knepper

Anlage 20_Artenschutzpriifung Castrop-Rauxel, flir Genehmigungen zum Riickbau

Anlage 21_Artenschutzpriifung Gesamtstandort Knepper, Erganzung nach Riickbau

Anlage 22a und 22b_Gefahrdungsabschatzung Boden, Bodenluft und Grundwasser, 2016

Anlage 23_Erlauterungsbericht zur Kellerverfillung, 2018

Anlage 24 _Erlautrungsbereicht zur Herstellung einer flachigen Aufschiittung, 2018

Anlage 25_Abschlussbericht zu den Schachten der Zeche Gustav 1 und 2, 2019

Anlage 26_Energiekonzept

Anlage 27_schalltechnische Untersuchung Gebaude OststraRe 80, 2022

Hinweis: Die Anlagen 13 bis 27 sind Gber das Ratsinformationssystem abrufbar.

Mitzeichnung
Stadtentwicklung Wirtschaftsforderung EUV







