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Betreff

Bebauungsplan Nr. 252
"Nordliche Altstadt"

hier: Erneuter Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 252 mit verandertem Geltungs-
bereich nach § 2 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaRige Beriihrung

I:l Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss 3 beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 252 mit der gednderten Bezeich-
nung ,Nordliche Altstadt” und mit gedndertem raumlichen Geltungsbereich aufzustellen.

Der gednderte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 252 ist in dem zum Beschluss
gehérenden Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt.

Lenort
Stadtbauratin



Sachverhalt
1. Geltungsbereich

Der geanderte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 252 , Noérdliche Altstadt” umfasst einen
Teil der nordlichen Innenstadt und liegt im Stadtteil Castrop. Das ca. 4,3 ha grol3e Plangebiet wird
wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Bereich Minsterplatz/ Herner StraRe/ Busbahnhof,
- im Westen durch die LonsstraRe,

- im Stiden durch den Marktplatz und die FuRgangerzone im Bereich der MiinsterstralRe und der
StraRke ,,Am Markt“ sowie

- im Osten durch die Stral3e ,Biesenkamp”

Der genaue Geltungsbereich kann der beigefiigten Anlage 1 entnommen werden.

2. Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Betriebsausschuss 3 hat am 21.09.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 252 ,Nordliche Innenstadt” gefasst. Der urspriingliche Planbereich des Bebauungsplans
Nr. 252 umfasste bislang den nordwestlichen Teil der Altstadt, nordwestlich des Busbahnhofs mit
Wohnnutzungen, einem Mobelhaus (Kiichenstudio), dem ehemaligen Gebadude der ,,Bundes-
post“ sowie dem leer stehenden ehemaligen Bunker. Die planerische Zielsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 252 bestand darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich
hochwertige Weiterentwicklung flr diesen Bereich der Altstadt zu schaffen. Das Verfahren ruht
derzeit, da die informellen Planungen noch nicht abgeschlossen sind.

Angesichts aktueller Entwicklungstendenzen in dem unmittelbar siidlich angrenzenden Bereich
der Altstadt zwischen dem Busbahnhof und dem Marktplatz bzw. der Lambertuskirche ist die
Notwendigkeit fiir eine entsprechende stadtebauliche Neuordnung hier zwischenzeitig dringen-
der gegeben. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 252 ,,N6rdliche Innenstadt”
vom 21.09.2017 soll daher fir diesen gednderten Geltungsbereich und mit der geanderten Be-
zeichnung ,,Nordliche Altstadt” neu gefasst werden.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Altstadt Castrop, die das Hauptzentrum der Stadt Cas-
trop-Rauxel darstellt. Die Altstadt hat somit eine zentrale Funktion innerhalb der Gesamtstadt.
Als Hauptzentrum und wichtigster Einkaufsstandort mit mittelzentraler Versorgungsfunktion
kommt ihr eine besondere Bedeutung fir die Stadtentwicklung zu. Die Altstadt lebt durch eine
ausgewogene Mischung von Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbetrieben, aber
auch von Wohnnutzungen. Die bestehenden Nahversorgungsbetriebe stiitzen die Leitfunktion
des Einzelhandels im Hauptzentrum.

Entsprechend des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes 2016, als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept, sollen das Hauptversorgungszentrum Altstadt Castrop sowie die anderen zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Stadtgebiet erhalten, gesichert und weiterentwickelt werden.



Ein zentrales stadtebauliches Ziel ist es daher, die Altstadt als zentralen Versorgungsbereich zu
starken, aber auch als qualitatsvollen Wohnstandort durch bauliche, funktionale und gestalteri-
sche MalRnahmen zu erhalten und aufzuwerten.

Bisher wird die Versorgungsfunktion der Altstadt und ihre durch hohe Passantenfrequenz gefér-
derte Aufenthaltsqualitdt durch die konsequente Steuerung des Einzelhandels und eine kom-
pakte Siedlungsentwicklung gestarkt. Baulich wurden die 6ffentlichen Flachen mit Stadtebaufor-
derungsmitteln in der FuRgdngerzone aufgewertet. Der Marktplatz wurde erneuert und dabei
insbesondere die Aufenthaltsqualitat gesteigert.

Neben den AufwertungsmaRBnahmen sind auch Steuerungselemente wichtig, die mégliche Fehl-
entwicklungen unterbinden. So wurde begleitend zu den 6ffentlichen Investitionen eine Gestal-
tungssatzung beschlossen, die Art und Umfang von Werbeanlagen in der Innenstadt begrenzt,
um insbesondere die Stadtgestaltung mit dem Fokus auf die stadtebaulichen und architektoni-
schen Qualitaten besser wahrnehmbar zu machen.

Auch funktionale Missstande, wie etwa die Konzentration bestimmter Nutzungen, kénnen zu ei-
nem Attraktivitats- und Funktionsverlust der Altstadt beitragen. Das Vergniigungsstattenkonzept
sieht fur das Stadtgebiet eine Steuerung der Ansiedlung von Vergnligungsstatten an stadtebau-
lich vertraglichen Standorten vor. Fir die Altstadt empfiehlt das Vergnligungsstattenkonzept die
Ansiedlung von Vergniigungsstatten im Bereich der FuRgangerzone und dem Marktplatz generell
auszuschlieBen, da dieser Bereich den Kern der Altstadt markiert und den Einzelhandelsstandort
nachhaltig pragt. Gleichzeitig sollen an dieser Stelle auch Ansiedlungen qualitativ geringwertiger
Nutzungen vermieden werden. Durch diese SteuerungsmaBnahmen wird bezweckt, die Qualitat
des Einkaufsstandortes Altstadt zu sichern.

Derzeit weist die Altstadt Castrop bereits einige Vergnligungsstatten im Altbestand auf. Es ist zu
beflrchten, dass weitere Ansiedlungen von Vergniigungsstatten schadliche Auswirkungen auf
die Innenstadt auslosen, da die raumliche Konzentration solcher Nutzungen tendenziell boden-
rechtliche Spannungen sowie Trading-Down-Effekte in der Umgebung begiinstigt.

Weitere Nutzungen kénnen geeignet sein, ahnlich funktionale Stérungen zu verursachen. Als Va-
riante des Wettbliros (Vergnligungsstatte) hat sich etwa die Wettannahmestelle entwickelt, die
planungsrechtlich nicht zu den Vergniigungsstitten gezihlt wird. Aufgrund des flieBenden Uber-
gangs zum Wettgeschaft ist jedoch anzunehmen, dass sich die jeweiligen Zielgruppen (ber-
schneiden und somit vergleichbare stadtebauliche Effekte durch diese Nutzungen ausgelost wer-
den kdnnen, wenn auch in unterschiedlicher Dimension. Damit kénnten nachteilige Auswirkun-
gen fiur die angrenzende Wohnnutzung verbunden sein, und auch Wechselwirkungen zu den 6rt-
lichen Gemeinbedarfseinrichtungen bestehen (Schule, Kindergarten, Jugendzentrum). Auch eine
gegenseitige Verstarkung der negativen stadtebaulichen Effekte von Spielhallen, Wettbiiros,
Wettannahmestellen und Gaststatten mit Geldspielgeraten ist zu befiirchten. Hier ist bereits die
Sorge einer stadtebaulichen Fehlentwicklung Anlass friihzeitig entgegenzusteuern. Fiir den Plan-
bereich besteht ein entsprechender Steuerungsbedarf, um die Zulassigkeit der 0.g. Nutzungen zu
beschranken.

Fiir den Planbereich gilt aktuell der Bebauungsplan Nr. 9 b, einschlieBlich der 1. Anderung ,In-
nenstadt Castrop” aus den Jahren 1974 bzw. 1980. Dieser setzt im Wesentlichen Kerngebiete
(MK) und fiir den Standort der Lambertuskirche eine Gemeinbedarfsflache fest. Die in den Be-
bauungsplanen enthaltenen Festsetzungen sind in Teilbereichen nicht mehr zielflihrend und fir
eine zukunftsorientierte planungsrechtliche Steuerung des Hauptzentrums ungeeignet.



Vor dem Hintergrund der o.g. aktuellen Entwicklungstrends ist die Neuordnung fiir den langfris-
tigen Erhalt und die Starkung der Funktionsfahigkeit des Versorgungszentrums in der Innenstadt
notwendig. Dazu wird auch die Nutzungsart neu geplant. Sie dient der konsequenten Umsetzung
des Zentren- und Einzelhandelskonzepts sowie des Vergniigungsstattenkonzepts der Stadt Cas-
trop-Rauxel.

3. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 252 wird die Sicherung und Starkung der Innenstadt
bezweckt. Hierzu ist beabsichtigt, die bestehende Nutzungsmischung im Plangebiet zu erhalten,
weiterzuentwickeln und den drohenden Trading-Down-Effekten entgegenzuwirken. Zu diesem
Zweck sollen im Bebauungsplan u.a. Urbane Gebiete (MU) festgesetzt werden.

Bestimmte Nutzungen mit potentiell schadlichen Auswirkungen fiir die Altstadt, wie insbeson-
dere Vergnligungsstatten oder Wettannahmestellen, sollen ausgeschlossen werden.

Ein weiteres Planungsziel besteht darin, die flir die Baugebiete geltenden Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Flachen und zur Hohenentwicklung zu prifen und ggf. neu zu definieren.

Auch ist die Ubernahme planungsrechtlicher Inhalte der Werbesatzung in den Bebauungsplan
stadtebaulich sinnvoll.

4. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Planung wird dazu beitragen, das Hauptversorgungszentrum Altstadt Castrop in seiner Funk-
tionsfahigkeit zu erhalten und zu starken, indem schadliche Nutzungen, wie Vergniigungsstatten
oder Wettannahmestellen ausgeschlossen werden. Hierdurch wird gewahrleistet, dass Flachen
und Leerstdande langfristig ausschlieBlich den innenstadtvertraglichen Nutzungen vorbehalten
sind. Einer Verstarkung der Trading-Down-Tendenzen und deren Folge wird hieriiber vorgebeugt.

Da der Bebauungsplan voraussichtlich keine Eingriffe in die ausgeiibten und genehmigten Nut-
zungen begriinden wird, sind Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGB nicht zu erwarten.

Der bestehende bauplanungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen wird durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 252 nicht wesentlich gedndert, so dass voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die umweltrelevanten Belange zu erwarten sind.

Flr das Verfahren entstehen Personalkosten sowie Kosten fiir das externe Planungsbiiro, das mit
der Erstellung der Bebauungsplanunterlagen beauftragt ist. Zudem entstehen Kosten fir den
Umweltbericht einschlieflich Artenschutzgutachten sowie fiir das Schallgutachten. Der Aufwand
wird aus dem allgemeinen Haushalt getragen.

5. Auswirkungen der Planung auf das Klima

In Folge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 252 ,,Nordliche Altstadt” sind keine
unmittelbaren Auswirkungen auf das Klima im Castrop-Rauxeler Stadtgebiet zu erwarten. Der
Bebauungsplan 252 dient im Wesentlichen der Schaffung von Planungsrecht im Bestand. We-
sentliche bauliche Verdnderungen, die negative Auswirkungen auf das Klima im Castrop-Rauxeler
Stadtgebiet haben, werden dadurch nicht begriindet. Im Bebauungsplan werden verschiedene



Festsetzungsmoglichkeiten zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung gepriift, wie beispielsweise
eine extensive Dachbegriinungspflicht von Flachdachern.

6. Weitere Vorgehensweise
Nach dem erneuten Aufstellungsbeschluss durch den Betriebsausschuss 3 erfolgt zunachst die
Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans. Die sich hieran anschlieBenden Verfahrens-

schritte sind die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzei-
tige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Anlage 1: Ubersichtsskizze zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 252
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