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Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Ausschuss fir Klima- und Umweltschutz 16.04.2024
Betriebsausschuss 3 (Bauen, Verkehr und Sport) 11.04.2024

Betreff

Bebauungsplan Nr. 264 "Unterspredey / In der Recke"

hier:

a) Beschluss zur Anpassung des Geltungsbereichs

b) Beschluss zur Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
IE keine haushaltsmaRige Beriihrung

I:l Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Betriebsausschuss 3

a) beschlieBt den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 264 ,,Unterspredey / In der Recke”
entsprechend der Darstellung in der Anlage 1 anzupassen.

b) nimmt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 264 ,Unterspredey /I n der Recke” einschlieBlich
Begriindung und Umweltbericht zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung den Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, den Fachgutachten und
den vorliegenden umweltbezogenen Informationen in abschlielend ausgearbeiteter Fas-
sung zur Einsicht fiir die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen
und offentlich auszulegen.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der zum Beschluss gehérenden Anlage
1 dargestellt.
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Sachverhalt

Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 264 ,Unterspredey / In der Recke” befindet sich im
Ortsteil Schwerin im sudlichen Stadtgebiet Castrop-Rauxels (Gemarkung Castrop, Flur 4). Das
Plangebiet wird begrenzt

im Norden von der slidlichen Grenze des Grundstlicks Unterspredey Nr. 57,

- im Osten durch Freiflachen im ungefahren Abstand von 30 m bis 60 m von der &stlichen
Begrenzung der StraRe Unterspredey und

- im Stden vom Grundstilick Hellweg Nr. 122.

- Im Westen verlauft die Plangebietsgrenze im siidlichen Abschnitt des Geltungsbereichs zu-
nachst entlang der 6stlichen Begrenzung der StraRe Unterspredey. An der stidlichen Grenze
des Grundstlicks Unterspredey Nr. 66 verspringt die Grenze nach Westen entlang der sid-
lichen Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke In der Recke Nr. 40, Nr. 38a und Nr. 38. Die
Plangebietsgrenze knickt westlich des Grundstiicks In der Recke Nr. 38 nach Norden ab und
lauft auf die stidliche Begrenzung der StralRe In der Recke zu. Von dort verlauft die Plange-
bietsgrenze Richtung Norden auf der stidostlichen bzw. dstlichen Seite der Strallen In der
Recke und Unterspredey.

Der Geltungsbereich ist Giberwiegend durch straBenbegleitende Wohnbebauung im Ubergangs-
bereich zum Freiraum gepragt. Die Gesamtflache des Satzungsgebiets betragt circa 2,1 ha.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich an die inzwischen differen-
zierter ausgearbeiteten Planungsziele angepasst. So wurde das nérdlich der Flurstiicke 415 und
416 (Waldflache) gelegene Grundstiick aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da diese Fla-
che eindeutig dem nérdlich anschlieBenden Siedlungszusammenhang zuzuordnen ist und ein Re-
gelungsbedarf infolge nicht besteht.

Der Geltungsbereich wurde westlich des Grundsttiicks In der Recke 38 geringfligig erweitert, um
erkennbaren Siedlungsdruck auf dieser AuRenbereichsflache eindeutig zu regeln. Des Weiteren
wurde die bereits in die Gartennutzung flir das Grundsttick In der Recke 38a integrierte Flache in
den Geltungsbereich aufgenommen. Am 0Ostlichen Rand des Plangebiets wurde der Geltungsbe-
reich ebenfalls erweitert. Hier umfasst er nunmehr eine fiir die Freiraumentwicklung wertvolle
und vom vorhandenen Bachlauf gepragte Flache. Der Geltungsbereich umfasst am westlichen
Rand nunmehr auch die Flachenteile, die erkennbar bereits einem gewissen Siedlungsdruck
durch Ausweitung der zum Wohnen gehérenden (Freizeit-)Gartennutzung ausgesetzt sind.

In der Anlage 1 ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestellt. In der An-
lage 2 findet sich zum Vergleich der liberholte, zur Aufstellung des Bebauungsplans beschlossene
Geltungsbereich.

Planungsanlass und -erfordernis

Die Grundstiicke entlang der StralRen Unterspredey und In der Recke befinden sich planungs-
rechtlich Giberwiegend im Innenbereich, teilweise sind sie jedoch planungsrechtlich dem AulRen-
bereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.



In der Vergangenheit ergaben sich im Plangebiet hdufig Abgrenzungsfragen zwischen Innen- und
Aullenbereich. Damit einhergehend ergaben sich Fragen zur moglichen Bebaubarkeit und Nach-
verdichtung von Grundstilicken und der Ausnutzbarkeit von Grundstlicksteilen und Gartenflachen
im Ubergang zum AuRenbereich.

Die in den libergeordneten Planen und in den stadtebaulichen Konzepten dargestellten Funktio-
nen des Stadtraums (Freiraumfunktionen) werden bereits durch die vorhandene Bebauung im
Plangebiet durchbrochen. Infolge einer weitergehenden Bebauung wiirde sich die Konfliktsitua-
tion zunehmend verscharfen.

Aufgrund aktueller Bauabsichten fiir ein unbebautes Grundstiick bestand der konkrete Anlass fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans. Mit Umsetzung der gewiinschten Bebauung ware eine Be-
bauung im aktuellen Rickstaubereich bei Starkregen entstanden. Neben dem dadurch erhebli-
chen baulichen Zusatzaufwand waren diese Einstaumengen in Folge in den Ubrigen Siedlungsbe-
reich verdrangt worden — zulasten der Bestandsnutzungen.

Zudem wirde die Entwicklung des dort liegenden Gewassers erheblich erschwert. Stattdessen
ist dort nun die Errichtung einer gezielten Riickhalteanlage geplant.

Der Flachennutzungsplan stellt nur den nérdlichen Planbereich als Wohnbauflache dar. Mit der
parallel in Aufstellung befindlichen 14. Anderung des Flichennutzungsplans werden alle Flichen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans den Freiraumstrukturen zugeordnet (Umwandlung der
Darstellung von Wohnbauflache in die Darstellung von Griinflache und Wald).

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, die bestehenden Freiraumstrukturen im Geltungsbereich zu bewahren
und in Abstimmung damit die Rahmenbedingungen fiir bauliche Nutzungen zu klaren.

Auf der Flache nérdlich des Gebaudes Unterspredey 61 hat sich Wald entwickelt, der vor einer
Inanspruchnahme durch eine Bebauung geschitzt werden soll. Das sidlich gelegene Flurstiick
756 wirkt zwischen den Gebauden Unterspredey 61 und 61b optisch wie eine Baullicke. Hier be-
findet sich jedoch unterirdisch gelegen ein Einlaufbauwerk mit Verrohrung eines Gewassers /
Gewassergrabens. Die Starkregenanalyse zeigt auf, dass das Flurstiick teilweise tGberflutet wird.
Diese Flache soll daher ebenfalls weitgehend von einer Bebauung freigehalten werden.

Im Wesentlichen bestehen bei diesen beiden noch unbebauten Flachen Entwicklungsmaoglichkei-
ten fur den Freiraum. Hier besteht noch Potential, die derzeitige Auspragung der dargestellten
Freiraumfunktionen des Stadtraumes aufrecht zu erhalten und zukiinftig im Sinne der liberge-
ordneten Plane und stdadtebaulichen Konzepte zu entwickeln. Auf den anderen Grundstiicken
beschrankt sich die Freiraumentwicklung auf das auf den rickwartigen Gartenflachen vorhan-
dene Potential, dort auch Nebenanlagen zu unterbinden. Umgekehrt wird ein klarer Rahmen fiir
die Erweiterung auch der Hauptgebadude abgesteckt und gesichert. Damit werden die privaten
Interessen an einer baulichen Nutzung des Grundstiicks mit dem o6ffentlichen Interesse an der
Freiraumentwicklung in Ausgleich gebracht.

Inhalte der Planung

Der Umfang der Festsetzungen im Bebauungsplan hélt sich vor dem Hintergrund der stadtebau-
lichen Zielsetzung, die baulichen Entwicklungsmoglichkeiten zugunsten der Freiraumentwicklung
im Wesentlichen auf den Bestand zu fixieren, zuriick und beschrankt sich auf die erforderlichen
Regelungen. Weitergehende Vorgaben lassen sich aus dem Zuldssigkeitsmalistab des § 34 BauGB



(Innenbereich) bzw. § 35 BauGB (AuBenbereich) ohne weiteres ableiten. So verzichtet der Be-
bauungsplan unter anderem auf die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung, auf die
Bauweise und gestalterische Regelungen.

Als Instrument fiir die Steuerung der Bebauung im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung werden
die (iberbaubaren Flachen festgesetzt. Die Baufelder orientieren sich dabei am Bestand, belassen
indes einen gewissen Entwicklungsspielraum, der zugunsten der Freiraumfunktionen begrenzt
wird. Im mittleren Bereich der Stralle Unterspredey wird das noch unbebaute Flurstlick 617 mit
in die Gberbaubare Flache einbezogen, da hier einerseits gemall § 34 BauGB bereits heute eine
Bebauung zulassig ist und andererseits die schmale Flache zusatzlich durch Nebenanlagen bau-
lich gepragt ist. Eine Bebauung zwischen den Gebdauden auf den Grundstlicken Unterspredey 77
und Hellweg 122 wird indes nicht ermdglicht, da hier ein Gebdude am Rande der vorhandenen
Bebauung in die heute noch bestehende Freiraumstruktur hineinragen wiirde.

Zu den fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicken gehort eine Gartennutzung. Diese um-
fasst im Wesentlichen die Flachen, die bereits heute eine Nutzung als sogenannter ,,zur Wohn-
nutzung gehorender Freizeitgarten” erfahren.

Flir den bebauten Bereich 0Ostlich der StraRe Unterspredey beschrankt der Bebauungsplan fir
eine lbliche Grundstickstiefe die Zuladssigkeit von Nebenanlagen. In diesem Bereich befinden
sich die meisten der vorhandenen Nebenanlagen dieser Grundstlicke. Weiter in den Freiraum
ragende Grundstlicksflachen werden mit der Festsetzung private Griinflache - ohne bauliche An-
lagen und ohne Versiegelung - festgesetzt, um den Ubergang zum Freiraum weitergehend zu
schitzen. In einem sudlichen Teilbereich des Bebauungsplans erfolgt am 6stlichen Rand die Fest-
setzung von Wald als Ubergang zur benachbarten Freiraumstruktur. Im Luftbild erkennbar waren
in der Vergangenheit auch in diesen Bereichen einige wenige bauliche Anlagen errichtet worden.

Weiter von der offentlichen Verkehrsflache entfernte Flachen lassen sich eindeutig nach § 35
BauGB (AuRenbereich) bewerten. Sie unterliegen damit bereits einem besonderen Schutz.

Die zur offentlichen ErschlieBung genutzte Flache wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Flache ist bereits im Eigentum der 6ffentlichen Hand.

Darliber hinaus erfolgen Festsetzungen fir die besonders schiitzenswerten Flachen (Wald und
Gewadsser). Die Abgrenzung der Waldflachen orientiert sich dabei am Bestand. Der tatsachliche
Wasserverlauf stimmt mit der fiir den Bachlauf vorgesehenen Grundstiicksparzelle nicht Gberein.
Daher wird der tatsachlich vom Gewasser gepragte Bereich als Flache mit wasserrechtlichen Re-
gelungen festgesetzt. Neben dem tatsdchlichen Wasserlauf befinden sich hier Griinstrukturen in
Form von Blischen, Baumen, gewassertypischen Pflanzen und Mulden.

Im Bereich des Einlaufbauwerks an der Strafle Unterspredey befindet sich der tatsachliche Was-
serlauf in der dafiir vorgesehenen Flache. In diesem Abschnitt ist die Festsetzung auf den vorge-
sehenen Gewadsserrandstreifen von beidseits 5 m oberhalb der Boschung reduziert.

Zusatzlich ist der Bereich vor dem Einlaufbauwerk mit der Festsetzung fir ein Hochwasserrick-
haltebecken Uberlagert, um weitergehende MaRBnahmen (Regenwasserriickhaltung) umsetzen
zu konnen. Fir das in diesem Bereich liegenden Flurstiick 756 wurde eine Untersuchung der Ge-
fahrdung bei Starkregenereignissen erarbeitet. Die Studie zeigt auf, dass sich die Gefdahrdung
durch Starkregenereignisse bei einer Bebauung des Grundstlicks durch Verdrangung auch fiir die
umliegenden Grundstlicksflichen verstarkt. Im Ergebnis sieht der Bebauungsplan hier einen
weitgehenden Ausschluss einer baulichen Nutzung vor. Die Gberbaubare Flache des nordlich an-
grenzenden Grundstiicks sowie die vorgehaltene Flache zur (Freizeit-)Gartennutzung sind in Ab-
wagung der Interessen so dimensioniert, dass eine geringfligige Erweiterung der Wohnnutzung
moglich ist, gleichzeitig genligend Raum flir MaBnahmen der Wasserwirtschaft verbleiben.



Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Entwicklung von Bauland erfolgt mit dem Bebauungsplan nicht. Der Bebauungsplan stiitzt
sich im Wesentlichen auf bereits ausgelibte Nutzungen, deren Anspriiche miteinander abgewo-
gen und deren Abgrenzung klargestellt wird. Auf zwei Flachen wird den Freiraumfunktionen zu-
gunsten einer Bebauung der Vorrang eingerdumt. Die Nutzbarkeit der Gartenflichen im Uber-
gang zum freien Landschaftsraum wird zum Schutz und Entwicklung der Freiraumfunktionen ge-
regelt.

Mit dem Erhalt des Waldes und der Flache, auf der der Bachlauf eingeleitet wird (Flurstiicks 756),
sind Verbesserungen hinsichtlich der 6kologischen Faktoren verbunden. Die Begrenzung der Nut-
zung des Flurstiicks 756 ermoglicht zudem MalBnahmen zur Begrenzung der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse.

Ein entgegenstehendes Interesse der Eigentlimer an einer etwaigen baulichen Entwicklung auf
ihren Grundstlicken wird in der Gegeniiberstellung der Interessen als geringer bewertet und zu-
gunsten der Freiraumfunktionen zurlickgestellt. Ebenso verhalt es sich fir eine Bebauung zwi-
schen den Grundstlicken Unterspredey 77 und Hellweg 122 im sidlichen Teil des Plangebiets.

Eine vollstandige Einschrankung der vorhandenen Gartennutzung auf den unbebauten Teilen der
Wohngrundstiicke ist unverhaltnismaRig, da auch Wohngarten in der Regel 6kologische Funktio-
nen erfiillen und so am Rand des Freiraums einen Ubergangsbereich bilden. In Abwagung der
Interessen ist die geplante Einschrankung bzw. der Ausschluss von Nebenanlagen und anderen
Baulichkeiten auf diesen Flachen zielflihrend.

Mit der getroffenen Abgrenzung geht einher, dass einzelne auf den tiefergelegenen Grundstiicks-
teilen vorhandene Nutzungen und Nebenanlagen auf einen passiven Bestandsschutz — soweit sie
eine entsprechende Genehmigungslage besitzen — gestellt und Gber den Bebauungsplan nicht
abgesichert werden. Mit den durch die Festsetzungen bestehenden Rechten verbleibt eine fir
die Wohnnutzung ausreichende Grundlage.

Im Ergebnis der Planung ist der sich nach § 34 Baugesetzbuch aus der vorhandenen Eigenart der
ndaheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans teilweise begrenzt, bzw. soweit § 35 BauGB anzuwenden ware, erweitert worden. Es ist
damitim Ergebnis eine etwas geringere bauliche Ausnutzung im Plangebiet moglich als sich durch
die derzeitige Bewertung realisieren lieRe. Insgesamt wird so die zuklinftig zu erwartende 6kolo-
gische Bilanz des Siedlungsquartiers verbessert.

So kommt auch der Umweltbericht zum Ergebnis, dass sich die Aufstellung des Bebauungsplans
mit den geplanten Festlegungen in die angrenzenden Bereiche einfligt. Es sind keine negativen
Auswirkungen auf die Schutzgliter oder auf Schutzgebiete erkennbar. Die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Wasser sind unter Bertuicksichti-
gung der Ausgangslage Uberwiegend positiv zu bewerten. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
kommt zu dem Ergebnis, dass unter den aktuell gegebenen Voraussetzungen keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte bestehen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

In Folge des Bebauungsplans sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Klima im Castrop-
Rauxeler Stadtgebiet zu erwarten. Es handelt sich im Wesentlichen um eine Klarstellung zu be-
stehenden Baumaoglichkeiten.



Positive Effekte ergeben sich durch den Schutz der Waldflache und der Freiflache vor einer Be-
bauung sowie der klaren Begrenzung heute bestehender, baulicher Entwicklungsmaoglichkeiten.

Kosten

Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen bei der Aufstellung des Bebauungsplans Sach- und Personal-
kosten fiir die Erarbeitung des Plankonzeptes, die Durchfiihrung des Planverfahrens und erfor-
derlicher Gutachten.

Der Bebauungsplan begrenzt auf einigen Flurstlicken zugunsten des Freiraums bauliche Entwick-
lungschancen. Soweit hier ohne den Bebauungsplan Genehmigungsanspriiche nachgewiesen
werden, kénnten Entschadigungsanspriiche entstehen. Dabei sind alle Details des Einzelfalls zu
berlicksichtigen. Der Entschadigungsanspruch ist gegen die Stadt geltend zu machen und wird im
Zweifelsfall ermittelt.

Ansonsten fallen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans keine weiteren Kosten an.

Weiteres Vorgehen

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 264 sind die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.

Im Anschluss an den Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB werden der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 264 mit Begriindung einschlieSlich Umweltbericht und die Fach-
gutachten in abschlieRend ausgearbeiteter Fassung fiir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorbereitet. Die ausgearbeiteten Fassungen des Plans, der Begriindung mit Umweltbericht und
der Fachgutachten werden zusammen mit den vorliegenden umweltbezogenen Informationen
nach offentlicher Ankiindigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer von mindestens einem
Monat zur Einsicht fiir die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und
zusatzlich o6ffentlich ausgelegt. Ebenso wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die eingehenden Stellungnahmen werden geprift und ausgewertet. Sollten sich daraus keine
wesentlichen Anderungen an dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung ergeben,
kann in einem nachsten Schritt der Bebauungsplan durch den Rat der Stadt als Satzung beschlos-
sen werden.

Zur Sicherung der Planungsziele wurde eine Veranderungssperre erlassen. Auf dieser Grundlage
wurde ein Bauvorhaben abgelehnt. Die Wirkung der derzeitigen Verdnderungssperre lauft im
September 2024 aus.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze mit Geltungsbereich

Anlage 2: Alter Geltungsbereich

Anlage 3: Bebauungsplan im aktuellen Entwurfsstand (DIN A4)
Anlage 4: Bebauungsplan im aktuellen Entwurfsstand (GrolRformat)

Anlage 5: Begriindung mit Umweltbericht im aktuellen Entwurfsstand



Anlage 6: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 7: Untersuchung der Gefdahrdung bei Starkregenereignissen

Mitzeichnung

Stadtentwicklung EUV

gez. 21.03.2024 gez. 18.03.2024




