Der Blurgermeister

Bereich Stadtentwicklung und Stadtplanung 2005/238
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Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Rat der Stadt 23.08.2005

Betreff

BAULEITPLANUNG

Bebauungsplan Nr. 163, Planbereich: Westring

hier: a) Entscheidung Uber die Anregungen
b) Beriicksichtigung der redaktionellen Anderungen
¢) Satzungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen
[ X | keine haushaltsmaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch die vorgebrachten An-

regungen im einzelnen geprift und abgewagt.

Der Rat beschlieft,

a) die Anregungen in so weit zu berlcksichtigen, wie es in dem beiliegenden Abwéagungsvor-
schlag (Anlage 2 und 3) angegeben ist.

b) Die redaktionellen Anderungen zu bertcksichtigen, indem der Bebauungsplan sowie die
Begrindung wie im Sachverhalt beschrieben geédndert werden.

Der Rat schlieBt sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

Der Rat beschliet ferner
c) den Bebauungsplan Nr. 163 in seiner gednderten Fassung als Satzung und billigt die zu-
gehorige Begriindung in ihrer gednderten Fassung.

Im Vergleich zum Beschluss zur Aufstellung und o6ffentlichen Auslegung vom 06.12.2000 hat
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Siden durch Einbeziehung der StraBen-
verkehrsflache der Herner StraBe bereits zur 6ffentlichen Auslegung geringfligig vergréBert.
Der genaue raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 ergibt sich aus der bei-
gefligten Karte (Anlage 1).

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 liegt nordwestlich der Innenstadt
im Ortsteil Behringhausen. Er entspricht weitestgehend dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 36 einschlieBlich seiner 1. Ergédnzung.

Das ca. 30 ha groBe Plangebiet erstreckt sich westlich und &éstlich des Westrings von der Her-
ner StraBe im Stden bis zur Bahntrasse der Emschertalbahn im Norden.

2. Erforderlichkeit der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ist erforderlich, um eine geordnete, den gean-
derten stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechende Art der baulichen Nutzung im Geltungsbe-
reich gewahrleisten zu kénnen.

3. Ziele der Planung
Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 verfolgten Ziele sind insbesondere:

die Umsetzung der Zielvorgaben des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes Castrop-Rauxel
unter BerUcksichtigung der MaBgabe, dass dem Standort am Westring keine Nahversor-
gungsfunktion zugewiesen wird,

die Sicherung und weitere Entwicklung der bereits gewerbliche genutzten Flachen am West-
ring als Gewerbestandort,

die langfristige Lésung der Gemengelage zwischen den unterschiedlichen Arten der bauli-
chen Nutzung (wohnbauliche / gewerbliche Nutzung) und die Sicherung von Erweiterungs-
maoglichkeiten der ansassigen Betriebe,

die Sicherung der Flachen des Landwehrbaches.

4. Inhalte der Planung

Die Flachen westlich des Westrings, zwischen Emschertalbahn und EngellaustraBe, werden als
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® festgesetzt. Neben der Siche-
rung des Bestandes werden die in den Sondergebieten zuldssigen Einzelhandlesbetriebe auf
solche mit als nicht-zentrenrelevant bewerteten Sortimenten als Hauptsortiment beschrénkt.

Die Flachen stdlich der EngellaustraBe werden als Gewerbegebiete festgesetzt, fiir die im Hin-
blick auf den Schutz der im Osten an der SchlenkestraBe vorhandenen Wohnbebauung eine
Gliederung hinsichtlich der zuldssigen Betriebsarten erfolgt. In den Gewerbegebieten ist Einzel-
handel nur in Form von Werksverkauf mit einer maximalen Verkaufsflache von 150 m? allge-
mein zuldssig. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe
sind in den Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig.

Die im Plangebiet vorhandenen StraBen werden als StraBenverkehrsflachen festgesetzt, die
Flachen des Landwehrbaches einschlieBlich eines Vorbehaltsstreifens als Wasserflachen.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
e Ver- und Entsorgung/Verkehr

Aufgrund der Tatsache, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ein Uberwie-
gend bereits bebautes Gebiet, in dem samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Er-
schlieBungsstraBen vorhanden sind, Uberplant wird, ergeben sich im Hinblick auf die Erschlie-
Bungsanlagen keine Auswirkungen aus der Planung.



e Immissionen

Die vorgenommene Gliederung des Gewerbegebietes wird langfristig zu einer Lésung des Kon-
fliktes aufgrund der unterschiedlichen Schutzanspriiche der wohnbaulichen Nutzung und der
gewerblichen Nutzung und zu einer Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse in den an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohngebieten fihren.

e Kosten

Kosten als Folge der Bauleitplanung entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 163 nicht.

6. Bisheriges Verfahren

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 wurden bisher fol-
gende Verfahrensschritte durchgefihrt:

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (B 3) 06.12.2000
- Frihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 03.03.-10.03.2003
- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 29.10.-01.12.2003
- Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 05.07.-06.08.2004
- Beschluss zur erneuten 6éffentlichen Auslegung (B 3) 08.09.2004
- Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) 04.07.-05.08.2005

7. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gingen sowohl Anregungen von Tragern 6ffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden als auch von Birgern ein.

Die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich hauptsachlich auf im Plangebiet
vorhandene Leitungstrassen, die Niederschlagswasserbeseitigung sowie den Umbau des
Landwehrbaches, die der Nachbargemeinden beziehen sich in erster Linie auf die im Bebau-
ungsplan zum Einzelhandel getroffenen Regelungen.

Die von Blrgern, bei denen es sich um Eigentimer im Plangebiet ansassiger Gewerbebetriebe
bzw. Grundstlickseigentiimer handelt, vorgebrachten Anregungen beschaftigen sich Uberwie-
gend mit der Sorge, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnten Einschrankungen
bei der Nutzung der Gewerbegrundstiicke hervorgerufen werden.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den eingegangnen Anregungen ist dem Abwagungsvor-
schlag (Anlagen 2 und 3) zu entnehmen.

8. Redaktionelle Anderungen nach der erneuten éffentlichen Auslegung

A. Aufgrund der im Rahmen der erneuten o&ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom
05.07.2005 eingegangenen Anregung der StraBenbahn Herne-Castrop-Rauxel GmbH ist
die Uberarbeitung des Kapitels 2.10.3 erforderlich.

B. Aufgrund im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 11.07.05 ein-
gegangenen Anregung der Bezirksregierung Arnsberg ist die Ergdnzung des Hinweises
Nr. 3 erforderlich.

C. Zur Klarstellung der Ziele des Bebauungsplanes sowie der Auswirkungen der Planung er-
folgt eine Erganzung der Kapitel 2.11.3, 3, 6, 7.1.1 und 9.3.3 der Begriindung.

D. Da die H6henregulierung Uber das Zusammenspiel von Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl erreicht wird, soll auf die Festsetzung zur maximal zuldssigen H6he baulicher An-



lagen in den Gewerbegebieten (Festsetzung F 5.3 in der Planfassung zur éffentlichen Aus-
legung) verzichtet werden. Auch ohne diese Festsetzung ist eine Beeintrachtigung offentli-
cher Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes, nicht zu erwarten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 163 in der aufgrund der redaktionellen Anderungen
Uberarbeiteten Fassung liegt als Anlage 6 bei.

9. Anlagen

Anlage 1 Ubersichtsskizze zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 163

Anlage 2 Abwéagungsvorschlag, hier: Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
Anlage 3 Abwagungsvorschlag, hier: Anregungen der Blrger
Anlage 4 Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 5 Bebauungsplan Nr. 163 (unmaBstébliche Darstellung) einschlieBlich der textli-
chen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise in der aufgrund der redak-
tionellen Anderungen Uberarbeiteten Fassung

Anlage 6 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 163 in der aufgrund der redaktionellen An-
derungen Uberarbeiteten Fassung



