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Rat der Stadt 19.05.05

Betreff

Umlegungsverfahren Nr. 23

Planbereich: Schaferweg

hier: Beschluss zur Ricknahme der Anordnung zur Durchfihrung eines Umlegungs-
verfahrens

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsm&Bige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel beschlieBt, die Anordnung zur Durchfihrung eines Umle-
gungsverfahrens im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Schaferweg“ vom 20.11.2003 zu-
rickzunehmen.

Beisenherz Dobrindt
Blrgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat am 20.11.2003 nach § 46 BauGB angeordnet, flir
die geplante Neubebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Schaferweg” ein
Umlegungsverfahren durchzufilhren. Das Umlegungsverfahren erhielt die Ordnungs-
nummer 23.

Im Rahmen der Ermittlung der Planungsgrundlagen stellte sich heraus, dass der Unter-
grund im vorgesehenen Neubaubereich zum Teil aus Torfboden besteht, so dass bei
BaumaBnahmen mit erhéhtem Grindungsaufwand zu rechnen ist. Im Auftrag des
Grundstlickeigentimers wurde ein Baugrundgutachten angefertigt, in dem der betroffe-
ne Teilbereich dargestellt und die Machtigkeit der Torfeinschllisse ermittelt wird. Das
Gutachten sagt aus, dass es einen Bereich gibt, in dem die Verwendung von Pfahl-
grindungen bis auf den tragfahigen Boden oder Plattenfundamenten unumganglich ist.
In einem anderen Bereich gentgt die normale Auskofferung fir das Kellergeschoss, um
standsicher bauen zu kénnen. In jedem Fall wird die mindere Baugrundqualitat einen
negativen Einfluss auf die Grundstlickspreise haben.

Der Umlegungsausschuss aufBerte sich dazu wie folgt (Ausschnitt aus der Sitzungsnie-
derschrift vom 26.01.05):

~In Bezug auf das Umlegungsverfahren ,Schéferweg* gibt Herr Dr. Thormann (der Vor-
sitzende, Anm.) bekannt, dass seine Vorbehalte gegen eine Einleitung des Verfahrens
fortbestdnden. Auch das vorliegende Baugrundgutachten habe ihn nicht davon (ber-
zeugen kénnen, dass die Bodenverhéltnisse im Umlegungsgebiet fiir eine Bebauung
bedenkenlos geeignet seien. Die Unterschiede in der Baugrundqualitdt wirden die
Festlegung differenzierter Zuteilungswerte fir jedes einzelne Baugrundstiick erfordern.
Dariber hinaus teile er die Auffassung von Herrn Vogelsang (dem stellv. Vorsitzenden,
Anm.) ..., dass der Umlegungsausschuss fiir spdtere Bausch&den nicht in die Verant-
wortung genommen werden dlirfe.

Der Ausschuss teilt die Bedenken von Herrn Dr. Thormann und Herrn Vogelsang hin-
sichtlich der Durchfihrung des Umlegungsverfahrens und gibt den Auftrag an den Rat
der Stadt zurtick.*”

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel beschlieBt daher, die Anordnung zur Durchfiihrung
des Umlegungsverfahrens Nr. 23 zurlickzunehmen.

Diese Entscheidung beeintrachtigt die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
170 nicht. Statt des regularen Umlegungsverfahrens wird nun in Absprache mit den Ei-
gentimern die Durchfihrung eines ,vereinfachten Umlegungsverfahrens® nach § 80
BauGB angestrebt. Dem Rat der Stadt wird das Ergebnis der Erérterungen zur Be-
schlussfassung (§ 82 BauGB) vorgelegt.



