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Bereich Stadtentwicklung und Stadtplanung 2005/304

Az: 61-29-30 " R

Datum: 21.10.2005 OﬁentIICh
Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Umweltausschuss 06.12.2005

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss fir Stadtentwicklung,|08.12.2005
Bau und Verkehr)

Betreff

BAULEITPLANUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30

Planbereich: Grutholzallee/Habinghorster StraBe

Hier: Beschluss zur 6éffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 3
Abs. 2 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
[ X | keine haushaltsmaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Umweltausschuss nimmt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30
einschlieBlich Begrindung zur Kenntnis und stimmt dem Umweltbericht zu.

Der Betriebsausschuss 3 nimmt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 30 einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht zustimmend zur Kenntnis und beschlieft,
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung, Umweltbericht
und vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch flr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Im Vergleich zum Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat
sich der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Siden ge-
ringfligig verkleinert. Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist in dem zum Beschluss gehdrenden Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 liegt nérdlich der Grutholz-
allee und &stlich der Habinghorster StraBe (B 235) im Ortsteil Rauxel. Nordéstlich befindet sich
das in Insellage errichtete evangelische Krankenhaus.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,7 ha und umfasst einen Teil des Grundstucks
Gemarkung Rauxel, Flur 24, Flurstick 121. Der Geltungsbereich ist Teil des temporaren Land-
schaftsschutzgebietes Nr. T 2 ,Freiraumbereich Stadtmittelpunkt®.

2. Angrenzende stadtebauliche Planungen und wasserrechtliche Fachplanungen

Sudlich, nérdlich sowie 6stlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 30 befinden sich folgende Bebauungspléne in der Aufstellung:

Bebauungsplan Nr. 154 Freizeit- und Sportzentrum am Stadtmittelpunkt®

Bebauungsplan Nr. 61 ,Noérdlich der Grutholzallee*

Bebauungsplan Nr. 173 ,Evangelisches Krankenhaus an der Grutholzallee*
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,Suchttherapiezentrum Ruhrgebiet an der
Grutholzallee*

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 wurde zur Verlegung
eines Entwasserungsgrabens ein wasserrechtliches Verfahren gemaB § 31 Wasserhaushalts-
gesetz durchgeflhrt.

Der neue Verlauf der Gewassertrasse in einer Breite - einschlieBlich eines gewéasserbegleiten-
den Vegetationsstreifens - von mind. 15 m sowie die angrenzenden stédtebaulichen Planungen
sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.

Angrenzende stadtebauliche Planungen sowie
Vorgaben aufgrund wasserrechtlicher Fachplanungen
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3. Planungsanlass und —erfordernis

Ein Vorhabentrager ist mit dem Interesse an die Stadt Castrop-Rauxel herangetreten, norddst-
lich der Kreuzung Grutholzallee/Europaplatz/B 235 ein Gebaude fir einen Gastronomiebetrieb
einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze und Zufahrten zu errichten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung des gewerblichen Betrie-
bes ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 61 wurde seinerzeit fir die gesamte,
nérdlich der Grutholzallee liegende Flache gefasst. Aufgrund der GréBe dieses Geltungsberei-
ches, der zu erwartenden Komplexitdt des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 sowie des vorliegenden Ansiedlungsinteresses ist die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes fir den sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 61 geboten.

4. Beschreibung der Inhalte der Planung

Das geplante Gastronomiegebdude und der Parkplatz sollen von der Grutholzallee erschlossen
werden. Das Gebéaude soll im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes errichtet, die Stellplatze stdlich und westlich des Geb&udes angeordnet
werden.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umwelt-
bericht, der einen gesonderten Teil der Begrindung bildet, beschrieben und bewertet.

AuBerdem wurden geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtli-
cher erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes ermittelt und anhand geeigneter Festsetzungen im Bauleit-
plan festgeschrieben.

Von der geplanten Gastronomie ausgehende L&rmbeeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung westlich der B 235 sowie des Krankenhauses wurden im Rahmen eines Larm-
schutzgutachtens untersucht und die Ergebnisse der Untersuchung in die Planung einbezogen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begrindung mit Umweltbe-
richt sind als Anlagen 2 und 3 dieser Sitzungsvorlage beigeflgt.

5. Bisheriges Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 30 wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 31.10.2005 bis
11.11.2005 und die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange im Zeitraum vom 14.11.2005 bis 16.12.2005 durchgefihrt.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Vor dem Satzungsbeschluss des Rates lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30
ist ein Durchfihrungsvertrag zur Regelung der Realisierung des Vorhabens sowie der erforder-
lichen ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen abzuschlieBen.

7. Weitere Vorgehensweise

Im Hinblick auf eine ztgige Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens soll die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes im Zeitraum von Anfang Januar 2006 bis Anfang Februar
2006 durchgefihrt werden.



8. Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30
Anlage 3: Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht

Hinweis: Die Anlagen der Begriindung mit Umweltbericht kénnen bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung
angefordert bzw. eingesehen werden.



