xe\

Rcu"r\e“ oo o
Gry Der Biirgermeister

Bereich Stadtentwicklung und Stadtplanung 2005 /1 83

Az: 61-29-30 " R

Datum: 25.05.2005 OﬁentIICh
Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Datum TOP-Nr.
Umweltausschuss 21.06.2005

Betriebsausschuss 3 (Ausschuss fir Stadtentwicklung, |23.06.2005
Bau und Verkehr)

Betreff

Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
Planbereich: Grutholzallee/Habinghorster StraBe

hier: Beschluss zur Einleitung des formalen Verfahrens

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsm&Bige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 beschlieft,

1. dem Antrag des Vorhabentragers (Anlage 3) auf Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 2 Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 zuzustimmen
und

2. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 mit der Bezeichnung ,Grutholz-
allee/Habinghorster StraBe” aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 er-
gibt sich aus der beigefligten und zum Beschluss gehérenden Karte (Anlage 1).

Dobrindt
Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 liegt nérdlich der Grutholz-
allee und &stlich der Habinghorster StraBe (B 235) im Ortsteil Rauxel. Nordéstlich befindet sich
das in Insellage errichtete evangelische Krankenhaus.

Der Geltungsbereich hat eine GrdBe von ca. 0,8 ha und umfasst Teile der Grundstiicke Gemar-
kung Rauxel, Flur 24, Flursticke 121 und 122.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 ist Teil des temporaren
Landschaftsschutzgebietes Nr. T 2 ,Freiraumbereich Stadtmittelpunkt®.

Der genaue Geltungsbereich ist dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

2. Umgebende stadtebauliche Planungen

Fir den Bereich nérdlich der Grutholzallee und éstlich der B 235 wurde durch den Betriebsaus-
schuss 3 am 08.05.2001 der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 gefasst.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 liegt gemaB der zum
Beschluss vom 08.05.2001 gehdérenden Karte innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 61. Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist
die entsprechende Verkleinerung des Geltungsbereiches erforderlich.

Vor dem Hintergrund eines konkreten Ansiedlungsinteresses wurde in den Jahren 2000 bis
2002 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 ,Freizeit- und Sportzentrum
am Stadtmittelpunkt” betrieben. Im Mé&rz 2002 wurde der Satzungsbeschluss durch den Rat
gefasst.

Fir die Flache des evangelischen Krankenhauses einschlieBlich méglicher Erweiterungsflachen
wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 173 ,Evangelisches Krankenhaus an der Grutholzallee*
aufgestellt. Er dient in erster Linie der Sicherung des Bestandes und der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlage fur eventuelle Erweiterungen des Krankenhausbetriebes.

Norddéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 173 befindet sich der Geltungs-
bereich des in der Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
~ouchttherapiezentrum Ruhrgebiet an der Grutholzallee“. Auf der an den Waldbestand des
Grutholz angrenzenden Flache soll in Ergdnzung des Behandlungsangebots des evangelischen
Krankenhauses ein Suchttherapiezentrum errichtet werden.

3. Ziele der Stadtentwicklung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 61 wurde mit der Zielausrichtung ge-
fasst, in diesem Bereich Misch- und Gewerbenutzungen mit einer hohen stadtebaulichen und
architektonischen Qualitat und krankenhausvertragliche Nutzungen im Ubergangsbereich zum
evangelischen Krankenhaus anzusiedeln, um eine stadtebauliche Verknupfung zwischen dem
Krankenhaus und dem architektonisch hohe MaBstébe setzenden Geb&udeensemble des Eu-
ropaplatzes herzustellen.

Die genannte Zielsetzung gilt ebenfalls fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30.
Verbunden mit einer gewerblichen Nutzung des Areals soll hier durch eine Bebauung der Kreu-
zungsbereich Grutholzallee/Europaplatz/B 235 betont werden.

4. Planungsanlass und —erfordernis

Wahrend konkrete Nutzungen flir den GroBteil der Flachen nérdlich der Grutholzallee und &6st-
lich der B 235 noch nicht feststehen, ist ein Vorhabentrager mit dem Interesse an die Stadt
Castrop-Rauxel herangetreten, nordéstlich der Kreuzung Grutholzallee/Europaplatz/B 235 ein



Gebaude fur eine Erlebnisgastronomie einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze und Zufahr-
ten zu errichten.

Aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 61, der zu erwartenden
Komplexitat des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Gesamtbereich
sowie des vorliegenden konkreten Ansiedlungsinteresses ist die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes fir den in Rede stehenden Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 geboten.

5. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlage fir die Errichtung eines Gebaudes flr eine Erlebnisgastronomie unter
Beriicksichtigung samtlicher planerischen Vorgaben, z. B. der Vorgaben des Anbauverbotes an
die BundesstraBe sowie des Larmschutzes.

6. Inhalte der Planung

Das geplante Gastronomiegebaude soll von der Grutholzallee Uber eine ZufahrtsstraBe er-
schlossen werden. Das Geb&ude soll im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes errichtet, die Stellplatze stdlich und westlich des Geb&audes
angeordnet werden. Die geplante Bebauung ist dem als Anlage 2 beigefligten Lageplan zu ent-
nehmen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 sind geeignete MaBnahmen zum Ausgleich des
durch die Planaufstellung verursachten Eingriffs in den Naturhaushalt festzusetzen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Dartiber hinaus ist im Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 30 besonderes Augenmerk auf mdgliche von der geplanten Gastronomie ausgehende
Larmbeeintrachtigungen der angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen zu legen. In diesem
Zusammenhang ist der Einsatz aktiver und passiver LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung westlich der B 235 sowie des Krankenhauses gutachterlich zu
untersuchen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 tritt die Festsetzung des
Landschaftsschutzgebietes Nr. T 2 auBer Kraft.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und der Realisierung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 30 anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Der Stadt Castrop-Rauxel entstehen durch das geplante Vorhaben keine Kosten.

8. Weitere Vorgehensweise

Es ist beabsichtigt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 im dritten Quartal 2005 durch-
zufUhren.

Anlagen

Anlage 1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30
Anlage 2 Lageplan

Anlage 3 Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes



Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
Planbereich: "Grutholzallee/Habinghorster Stra3e"

V //l raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2
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Anlage 3
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Hikdasheim, 31. Mai 2005

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Unser Zeichen: Epp 127/2005

Sehr geehrie Damen und Herran,
sehr geshrier Herr Friedrich,

hiermit siellen wir flr den Neubau eines gastronomischen Betriebes .Cafe Del Sol” an der
Grutholzalles, Ecke B235 einen Antrag aul Aufstellung eines vorhabenbezoganan
Bebauungsplanes.

Soliten Sie weitere Informationen und Unterlagen bendtigen, so stehen wir Thnen unler der
Talefonnummer 05121/ 6977720 gerna zur Verfigung.

Mit freundlichen Grikan

(&
Dirk Medar
Geschiftsfiihrer
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