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Rat der Stadt 24.05.2006

Betreff

BAULEITPLANUNG

Bebauungsplan Nr. 30a

Planbereich: Kastanienweg

Hier: a) Entscheidung Uber die Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
b) Entscheidung Uber die redaktionellen Anderungen und Ergédnzungen
¢) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im einzelnen gepruft
und abgewagt.

Der Rat beschlieft,

a) die abgegebenen Stellungnahmen in so weit zu beriicksichtigen, wie es im beiliegenden
Abwagungsvorschlag (Anlage 3) angegeben ist.

a) die redaktionellen Anderungen zu beriicksichtigen, indem der Bebauungsplan sowie die
Begriindung wie im Sachverhalt beschrieben (Anlage 4 und 5) geéndert werden.

Der Rat schlieB3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.
Der Rat beschliet ferner

a) den Bebauungsplan Nr. 30a als Satzung und billigt die zugehérige Begriindung in ihrer ge-
anderten Fassung.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist in dem zum Beschluss geho-
renden Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Schwerin, Gemarkung Castrop, Flur 2 und 3, und umfasst
die Grundstlicke des Kastanienwegs, die Grundstiicke auf der Sldseite der WesthofenstraBBe
zwischen der Einmindung des Kastanienwegs und Haus Nr. 61a sowie die Verkehrsflache der
WesthofenstraBe zwischen Haus Nr. 55 und Nr. 65a. Die GréBe des Plangebiets betragt ca.
2,18 ha. Der Bebauungsplan Nr. 30a setzt sich aus Flachen zusammen, die im Geltungsbereich
der Bebauungsplane Nr. 30 und Nr. 169 liegen.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist seit dem 20.10.2000 rechtsverbindlich. Er sieht fir die Bebauung
des Kastanienwegs einen zwei- bis dreigeschossigen freistehenden Gebaudetyp vor, der auf
Grundstticken von 600 bis 900 m2 GréBe errichtet werden soll. Entsprechend dieser Vorgabe
sind im Rahmen des Umlegungsverfahrens Nr. 18 die Grundstiicke geschnitten und zugeteilt
worden. Die Eigentimer und die Stadt Castrop-Rauxel sind Uberein gekommen, dass eine
nachfrageorientierte Vermarktung der Grundstlicke auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 30
nicht durchfthrbar ist. Daher ist es erforderlich, den Bebauungsplan zu andern.

Die Verkehrsflache der WesthofenstraBe wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, um eine
Aussage Uber die kinftige Nutzung der fur verkehrliche Zwecke nicht bendtigten Teilflachen
sudlich der StraBentrasse zu treffen.

3. Bisheriges Verfahren

- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss des Betriebsausschusses 3 20.10.05

Hinweis: Der B3 hat den Bebauungsplan nach § 13 BauGB als Vereinfachtes Verfahren aufge-

stellt
- frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit entfallen
- frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen T6B entfallen
- Offentliche Auslegung 13.03. - 13.04.06

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Bebauungsplanénderung ist es zu ermdglichen, dass am Kastanienweg Baugrundsti-
cke mit durchschnittlichem finanziellen Aufwand erworben und mit gangigen Bautypen bebaut
werden kénnen. Die fur verkehrliche Zwecke nicht benétigten stadtischen Flachen sidlich der
WesthofenstraBBe sollen den angrenzenden Privatgrundstiicken zugefligt werden.

5. Inhalte der Planung

Um das Planungsziel zu erreichen, wurde das im Bebauungsplan Nr. 30 festgesetzte MafB3 der
baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen am Kastanienweg modifiziert.
Daraus wird sich eine geanderte Grundstlicksteilung ergeben. Die Teilflachen aus der Ver-
kehrsflache der WesthofenstraBe wurden in die angrenzende private Wohnbauflache integriert.
Der grundsatzliche Zweck des Bebauungsplanes Nr. 30 - die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Wohnbebauung entlang des Kastanienwegs und an der WesthofenstraBe zu
schaffen - wird durch die Anderung nicht beriihrt. Daher wurde die Planaufstellung in Form ei-
nes Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB durchgefthrt.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 30a sieht gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 30 keine zusatzlichen
Baumdglichkeiten vor. Die bereits rechtsverbindlich festgesetzten Bebauungsmaoglichkeiten am
Kastanienweg und an der WesthofenstraBe werden nur so umgestaltet, dass eine nachfrage-
orientierte Vermarktung der Grundstiicke stattfinden kann. Die negativen Auswirkungen auf
Mensch und Umwelt sind bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 be-
wertet und abgewagt worden. Daher wurde im Rahmen des Vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet.



7. Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Liste der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 3: Abwagungsvorschlag

Anlage 4: Redaktionelle Anderungen in der Begriindung

Anlage 5: Redaktionelle Anderungen in der Planzeichnung/ Textliche Festsetzungen
Anlage 6: Bebauungsplan Nr. 30a

Anlage 7: Begrindung



Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30a
im MaBstab ca. 1:2000




Anlage 2

Liste der beteiligten Behérden und sonstigen Tréqger 6ffentlicher Belange
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StraBenbahn Herne-Castrop-Rauxel GmbH
Dortmunder Stadtwerke AG

RWE Westfalen-Weser-Ems, Regionalcenter Recklinghausen
PLEdoc Netzverwaltung

Gelsenwasser AG

Deutsche Telekom, Dortmund

ish GmbH & Co. KG

RuhrEnergie GmbH

Staatliches Umweltamt Herten
Emschergenossenschaft, Essen

Kreis Recklinghausen

Polizeiprasidium Castrop-Rauxel
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Vorgebrachte Stellungnahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB wurden folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen vorgebracht:

1. RWE Westfalen-Weser-Ems als Gasversorger
1. Kreis Recklinghausen, Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde



Anlage 3

Abwagungsvorschlag Nr. 1

Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme
der RWE Westfalen-Weser-Ems, Transportnetz Gas, vom 27.03.2006

Anregungen

Die RWE als Gasversorger weist auf den Verlauf einer Erdgashochdruckleitung entlang der
Sudseite der WesthofenstraBBe hin. Diese Leitung liegt in dem fir den 6ffentlichen Verkehr nicht
bendtigten Bereich, der demnéchst den anliegenden Privatgrundstiicken zugeschlagen werden
soll. Die RWE mahnt die Einhaltung eines Schutzstreifens fur die Gasleitung an, innerhalb des-
sen Einschrankungen fir Bebauungen und Bepflanzungen gelten. Dariiber hinaus enthalt die
Stellungnahme Hinweise zum Schutz der Leitung bei Baustellenbetrieb.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gasleitung der RWE ist - zusammen mit weiteren Versorgungsleitungen anderer Unter-
nehmen - durch das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht F9 pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung schrankt Bebauungen und Bepflanzungen innerhalb
der mit dem Leitungsrecht belegten Flache ein und raumt ein jederzeitiges Betretungsrecht far
Servicepersonal ein. Somit sind die Belange der RWE ausreichend beriicksichtigt; Anderungen
oder Erganzungen im Plan sind nicht erforderlich. Die weiteren Hinweise aus der Stellungnah-
me betreffen das Bebauungsplanverfahren nicht.

Abwagungsvorschlag Nr. 2

Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme
des Kreises Recklinghausen, Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde, vom
13.04.2006

Anregungen

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde regt zu Ziffer 12 der Begriindung fol-
gende Anderung an:

,Darlber hinaus haben Bdden, die zum Massenausgleich bei der Herstellung der Grinflachen
und/oder Hausgarten auBerhalb des Plangebiets beschafft werden missen, grundsatzlich die in
Anhang 2 Pkt. 4 der BBodSchV aufgefiihrten Vorsorgewerte einzuhalten. Flr nicht aufgefihrte
Parameter sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen*
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (Technische Regeln der LAGA; Stand 06.11.1997) he-
ranzuziehen. Die Schadstoffgehalte fur den Zuordnungswert Z 0, nach den Tabellen Il 1.2-2
und 1.2-3 der Technischen Regeln der LAGA sind einzuhalten.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, die Begrundung unter Punkt 12 ,Belange der Abfallwirtschaft und
des Bodenschutzes* entsprechend zu erganzen.



Anlage 4

Redaktionelle Anderungen in der Begriindung

Ziffer 2.6 ,Entwasserung® wurde wie folgt neu gefasst:

Das Schmutzwasser wird tber die stadtische Kanalisation abgeleitet. Im Vorfeld der Plan-
aufstellung Nr. 30 wurden bereits Untersuchungen Uber die Versickerungsmaoglichkeiten im
ErschlieBungsgebiet durchgefihrt. Im Ergebnis wurde ein zentrales Versickerungsbecken an
der WesthofenstraBe vorgeschlagen. Eine dezentrale Versickerung auf den Einzelgrundstu-
cken ist u. a. aufgrund der Hanglage ausgeschlossen. Im Zusammenhang mit den Diskussi-
onen bezlglich der negativen Auswirkungen einer Versickerung im Bereich der ErschlieBung
Akazienweg wurde auch von einer gezielten zentralen Versickerung an der WesthofenstraBBe
fir den Planbereich Nr. 30 Abstand genommen. Stattdessen wurde ein Regenriickhaltebe-
cken RRB auf dem Flst. 549 errichtet. Hier wird bereits das anfallende Oberflachenwasser
aus dem Baugebiet Eibenweg zwischengespeichert und gedrosselt dem Landwehrbach zu-
geleitet. (zur Niederschlagsbeseitigung im Plangebiet Kastanienweg s. Ziffer 8)

Ziffer 6.1.5 ,Verkehrsflachen® wurde wie folgt erganzt:

Innerhalb der Verkehrsflache ist die Anordnung von ca. 12 éffentlichen Parkplatzen vorgese-
hen, deren genaue Standorte von der zuklinftigen Teilung der Grundstlicke abhangig sind
und erst bei der Planung des Endausbaus festgelegt werden kénnen.

Ziffer 8 ,Versickerung von Niederschlagswassern“ wurde wie folgt neu gefasst:

Im Bebauungsplangebiet Nr. 30a wurde ein Trennsystem verlegt. An den Regenwasserkanal
sollen sowohl die Grundstiicksentwasserungen als auch die StraBenentwasserung ange-
schlossen werden. Fir die Bebauung entlang der HaupterschlieBung innerhalb des Pla-
nungsbereichs Kastanienweg muss bei der Bebauung nérdlich der ErschlieBungsstraBe die
Dachentwésserung bereits bei der Gebaudeplanung so angelegt werden, dass noch ein An-
schluss erfolgen kann. Fir die Flursticke 552 bis 554 wurde alternativ zum Anschluss an
den StraBenkanal eine Regenwasserablaufmulde mit Einleitung in das Regenrlckhaltebe-
cken angelegt. Fir die Flurstiicke 555 bis 558 ist der Anschluss an den Regenwasserkanal
in der StraBe zwingend.

Ziffer 12 ,Belange der Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes® wurde wie folgt erganzt:

Darlber hinaus haben Bdden, die zum Massenausgleich bei der Herstellung der Grinfla-
chen und/oder Hausgarten auBerhalb des Plangebiets beschafft werden missen, grundséatz-
lich die in Anhang 2 Pkt. 4 der BBodSchV aufgeflhrten Vorsorgewerte einzuhalten. Fir nicht
aufgefiihrte Parameter sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen* der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (Technische Regeln der LAGA;
Stand 06.11.1997) heranzuziehen. Die Schadstoffgehalte fir den Zuordnungswert Z 0, nach
den Tabellen Il 1.2-2 und 1.2-3 der Technischen Regeln der LAGA sind einzuhalten.



Anlage 5

Redaktionelle Anderungen in der Planzeichnung/ Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung F 8:
Satz 2, 2. Halbsatz ... und daflr Sorge zu tragen, dass der Wasserablauf nicht behindert oder
verunreinigt wird.“ wird ersatzlos gestrichen.



