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Bebauungsplan Nr. 182
Planbereich: WartburgstraBe/Nérdlicher Zufahrtsbereich zum Mittelstandspark West
hier:  a) Entscheidung liber die Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

b) Entscheidung Uber die redaktionellen Anderungen und Ergédnzungen

¢) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
[ X | keine haushaltsmaBige Beriihrung

Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen gepruft

und abgewogen. Der Rat beschlieBt,

a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlcksichtigen, wie es im beiliegenden
Abwagungsvorschlag (Anlage 2 und 3) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen zu bertcksichtigen, indem der Bebauungsplan sowie die
Begriindung mit Umweltbericht wie im Sachverhalt beschrieben geédndert werden.

Der Rat schlieBt sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

Der Rat beschlieB3t ferner
c) den Bebauungsplan Nr. 182 in seiner geanderten Fassung als Satzung und billigt die zu-
gehdrige Begrindung mit Umweltbericht in ihrer geanderten Fassung.

Im Vergleich zum Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes hat sich der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Nordosten geringflgig vergréBert. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem zum Beschluss gehérenden Uber-
sichtsplan (Anlage 1) dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 182 liegt westlich der WartburgstraBe in Héhe
der SiemensstraBe im Ortsteil Rauxel. Der Planbereich hat eine GréBe von ca. 1,9 ha und um-
fasst den nérdlichen Zufahrtsbereich zum ehemaligen Westfalia-Becorit-Gelande westlich der
WartburgstraBe.

Im Vergleich zum Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes hat sich der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Nordosten geringfligig vergréBert.

Der genaue raumliche Geltungsbereich ist dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen.

2. Planungsanlass und —erfordernis

Das sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 182 gelegene ehemalige Westfa-
lia-Becorit-Gelande wird derzeit zum Mittelstandspark West entwickelt. Die ErschlieBung soll
Uber eine parallel zur WartburgstraBe verlaufende StraBe erfolgen, die auf Hohe des Schwar-
zen Weges sowie auf Hohe der SiemensstraBe jeweils blgelférmig an die WartburgstraBe an-
gebunden werden soll.

Den westlich des Kreisverkehrs auf Héhe der SiemensstraBe liegenden Flachen kommt in ihrer
Funktion als nérdlicher Zufahrtsbereich zum zukinftigen Mittelstandspark West eine besondere
Bedeutung zu.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, d. h. westlich der WartburgstraBe und nérdlich der
RaltgersstraBe, hat sich ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt. Ostlich der WartburgstraBBe
schlieBt sich der Sonderstandortbereich SiemensstraBe, der durch Fachmarkte mit teilweise als
zentrenrelevant bewerteten Sortimenten gepragt ist, an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 182 an. Weiter 6stlich, durch die Habinghorster StraBe (B 235) raumlich abgekoppelt,
liegt der Nahversorgungsbereich Lange StraBe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 182 ist erforderlich,

um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und langfristig eine bauli-
che Betonung des ndérdlichen Zufahrtsbereichs zum Mittelstandspark West durch markante
Gebd&ude zu erreichen.

um eine Entwicklung der Flachen im Sinne des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes Cast-
rop-Rauxel 2007 zu gewahrleisten (siehe unten).

um langfristig Konflikte zwischen der gewerblichen Nutzung im Plangebiet und der sudlich
liegenden wohnbaulichen Nutzung an der WartburgstraBBe zu vermeiden.

3. Zentren- und Einzelhandelskonzept Castrop-Rauxel 2007

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept Castrop-Rauxel 2007, das am 08.02.2007 vom Rat der
Stadt Castrop-Rauxel als verbindliche Vorgabe flr die Bauleitplanung beschlossen wurde, for-
muliert das Ziel, sowohl am Standort SiemensstraBe als auch westlich der WartburgstraBe kei-
ne weiteren Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzulassen, um
einen weiteren Verlust der Nahversorgungsfunktion der Lange StraBe sowie des benachbarten
Ortsteilzentrums Rauxel-Nord zu vermeiden. GemaB Fachbeitrag Nahversorgung, auf dessen
Ausfihrungen im Zentren- und Einzelhandelskonzept Bezug genommen wird, gilt es zukinftig
einen weiteren Ausbau von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel rund um die
SiemensstraBe zu vermeiden.



4. Bisheriges Verfahren

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 182 wurden bisher fol-
gende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

- Aufstellungsbeschluss (B 3) 14.04.2005
- Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 14.03.2006-21.03.2006
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B 10.03.2006-13.04.2006
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (B 3) 18.05.2006

- Offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Behérden 28.02.2007-30.03.2007

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 182 wurde vom Rat
der Stadt Castrop-Rauxel eine Veranderungssperre beschlossen, die am 03.06.2005 bekannt
gemacht wurde.

5. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 182 verfolgten Ziele sind:
Schaffung einer stédtebaulich attraktiven Einfahrtsituation zum Mittelstandspark West,

Sicherung und Erweiterung des Standortes fur Gewerbebetriebe und Betreibe aus dem
Dienstleistungssektor an der Wartburgstrae,

Verhinderung eines weiteren Verlustes der Nahversorgungskompetenz bestehender Zent-
ren,

Langfristige L6sung der Gemengelage zwischen den unterschiedlichen Arten der baulichen
Nutzung (wohnbauliche/gewerbliche Nutzung),

Sicherung der Flachen der RitgerstraB3e.

6. Inhalte der Planung

Die Flachen nérdlich und stdlich der RitgersstraBe werden als Gewerbegebiete festgesetzt,
die Flache der RutgersstraBe als StraBenverkehrsflache. Der Bebauungsplan enthalt dartber
hinaus Festsetzungen zur in den Gewerbegebieten zulassigen Art und MaB der baulichen Nut-
zung.

Die in den Gewerbegebieten zuldssigen Einzelhandelsbetrieben werden auf solche mit als
nicht-zentrenrelevant bewerteten Sortimenten als Hauptsortiment beschrankt. Werksverkauf
wird far ausnahmsweise zuldssig erklart.

Zum Schutz der im Stden vorhandenen Wohnbebauung werden die Gewerbegebiete hinsicht-
lich der zulassigen Betriebsarten geman der Abstandsklassen des Abstandserlasses gegliedert.

Far die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefliihrt, deren Ergebnis-
se im Umweltbericht, der geman § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt,
dargelegt sind.

Der Bebauungsplan Nr. 182 sowie Begrindung mit Umweltbericht sind als Anlagen 5 und 6
dieser Vorlage beigeflgt.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
e Stadtebauliche Entwicklung /Ortsbild

Die textlichen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung werden langfristig — d. h.
bei Neuerrichtung von Gebauden - zu einer Steigerung der Attraktivitat des Ortsbildes westlich
des Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich WartburgstraBe/RitgersstraBe/SiemensstraBe flhren.
Durch die stédtebauliche Akzentuierung wird eine Betonung der ndrdlichen Eingangssituation
zum Mittelstandspark West erreicht, die den attraktiven Auftakt zum sich anschlieBenden
Standort flr kleinere und mittlere Gewerbebetriebe schafft.



e Gewerbeldrm, Luftverunreinigungen, Erschiitterungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 182, insbesondere die vorgenommene Gliederung
des Gewerbegebietes, gewahrleisten, dass bei Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben die
gesunden Wohnverhéltnisse in dem sudlich angrenzenden wohnbaulich genutzten Bereich ge-
wahrt werden.

e Einzelhandel

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen Handelsbetrieben mit als
zentren- bzw. nahversorgungsrelevant bewerteten Sortimenten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 182 wird einem weiteren Verlust der Nahversorgungskompetenz der Lange Stra-
Be bzw. des benachbarten Ortsteilzentrums Rauxel Nord vorgebeugt.

e ErschlieBung

Die im Bebauungsplan festgesetzte StraBenverkehrsflache entspricht der im Rahmen eines
Ubergeordneten Konzepts entstandenen Verkehrsplanung fiir den Mittelstandspark West. Der
Ausbau der RitgersstraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 182 erfolgt Uber eine
GVFG-Finanzierung.

8. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gingen sowohl Stellungnahmen von Behérden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange als auch von Burgern ein.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich
hauptsachlich auf im Plangebiet vorhandene Leitungstrassen, die zum Einzelhandel getroffenen
Festsetzungen sowie auf im Plangebiet festgestellte Bodenbelastungen.

In den von Bulrgern vorgebrachten Anregungen wird in erster Linie darum gebeten, Einzelhan-
delsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet zuzulassen.
9. Redaktionelle Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der Anregungen des EUV Stadtbetrieb Castrop-Rauxel sind die Ausfihrungen zur
Entwéasserung in den Kapiteln 1.2.9 und 1.8.1 der Begrindung sowie im Hinweis Nr. 4 auf der
Planzeichnung zu Uberarbeiten.

Aufgrund des Hinweises des Kreises Recklinghausen, dass die Flache des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 182 mittlerweile als Altlastverdachtsflache aufgenommen wurde, sind
die entsprechenden Textpassagen in der Begriindung zu Uberarbeiten.

10. Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Abwagungsvorschlag, hier: Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Anlage 3: Abwégungsvorschlag, hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 4: Liste der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Anlage 5: Bebauungsplan Nr. 182 in seiner gednderten Fassung

Anlage 6: Begriindung mit Umweltbericht in ihrer gednderten Fassung

Hinweis: Die Anlagen der Begriindung mit Umweltbericht kbnnen bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung
angefordert bzw. eingesehen werden.






