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Betreff

BAULEITPLANUNG

Bebauungsplan Nr. 197

Planbereich: Nahversorgungsstandort Westring

Hier: Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
(§ 13 a BauGB) sowie Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 beschlie3t,

1. den Bebauungsplan Nr. 197, Planbereich: Nahversorgungsstandort Westring im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

2. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns Einsicht nach
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem zum Beschluss gehérenden
Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Das ca. 1 ha m? groBe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 197 liegt nordwestlich der Innen-
stadt westlich des Westrings und stdlich der Bahnlinie der Emschertalbahn.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 197 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 163, fir den gemaB Ratsbeschluss vom 02.11.2006 ein erganzendes
Verfahren durchgefiihrt werden soll. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 ist im
erganzenden Verfahren entsprechend anzupassen.

2. Planungsanlass und —erfordernis

Im Rahmen eines Verwaltungsstreitverfahrens wurde der Bebauungsplan Nr. 163 im Urteil vom
23. August 2006 vom Verwaltungsgericht Gelsenkirchen als unwirksam angesehen. In seiner
Sitzung am 02.11.2006 beschloss der Rat der Stadt Castrop-Rauxel, flir den Bebauungsplan
Nr. 163 ein erganzendes Verfahren durchzufliihren, um die gertigten Mangel zu beheben.

Grundlage fur die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben ist derzeit der Bebauungsplan
Nr. 36. GemaB der textlichen Festsetzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
36 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig.

Seit der Aufgabe des Castorama-Baumarktes liegt die Betriebsflache sidlich der Bahnlinie
brach. Dieser stédtebauliche Missstand hat bereits zu einer Schwéachung der vorhandenen
Fachmarkte geflihrt. Geschaftsaufgaben wirden den Verlust von Arbeitsplatzen im Einzelhan-
del mit sich bringen. Durch Ansiedlung eines Frequenzbringers in Form eines Nahversorgungs-
betriebes soll der Standort Westring als Fachmarktzentrum gestéarkt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 im beschleunigten Verfahren soll die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes mdglichst zeit-
nah geschaffen werden, um eine baldige Belebung des Fachmarktstandortes zu erreichen.

3. Voraussichtliche Inhalte der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 197 soll in Form eines Sondergebiets als Stand-
ort flr Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.200 m? festgesetzt werden.

Tragfahigkeit und Zentrenunschadlichkeit des geplanten Einzelhandelsbetriebes sind im Plan-
verfahren zu prufen.

Dem Investitionsbedarf zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen soll in der
Abwagung mit anderen Belangen in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage flr die Errichtung eines Nahversorgungsbetriebes. Durch die Ansiedlung dieses als
,Frequenzbringer anzusehenden Betriebes sollen die am Sonderstandort Westring ansassigen
Fachmarkte dauerhaft gestarkt und so zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen in den Einzelhandelsbetrieben beigetragen werden.

Dartber hinaus soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 langfristig die Nahversor-
gung far die Stadtteile Behringhausen, die Neubebauung im Bereich Messenkamp, sowie flr
Teilbereiche von Herne-Holthausen und auch fir Castrop und Obercastrop sichergestellt wer-
den.



5. Planungsvorgaben

Zentren- und Einzelhandelskonzept Castrop-Rauxel 2007

GemaB Zentren- und Einzelhandelskonzept Castrop-Rauxel 2007 sollen Einzelhandelsbetriebe
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nur in den im Konzept definierten
zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 197 liegt auBerhalb dieser Entwicklungsraume. GemaB der Ausfiihrungen des Zent-
ren- und Einzelhandelskonzepts kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten auBerhalb der Entwicklungsrdume ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn dies aus stadtebaulichen Grinden gerechtfertigt werden kann oder keine
adaquaten Entwicklungsflachen in den zentralen Bereichen vorhanden sind und von ihnen kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Zentren zu erwarten sind.

Fir die Flachen sudlich der Bahnlinie und westlich des Westrings formuliert das Zentren- und
Einzelhandelskonzept Castrop-Rauxel 2007 das Ziel der Entwicklung eines Sonderstandortes
fir den groBflachigen und nicht-groBflachigen Einzelhandel im Fachmarktsegment mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten.

Fachbeitrag Nahversorgung

Der Fachbeitrag Nahversorgung, der im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Castrop-Rauxel erarbeitet wurde, betont die Bedeutung der Wiedernutzung der
ehemaligen Castoramaflache im Einzelhandelsbereich fur die Stabilisierung der vorhandenen
Fachmarkte. Er sieht die Ansiedlung eines nahversorgungsrelevanten Betriebs auf der ehema-
ligen Castoramaflache dann als vertretbar an, wenn keine glnstiger gelegenen Entwicklungs-
flachen im Nahversorgungsbereich Castrop verfligbar sein sollten.

Nahversorgungsbereich Castrop

Im stdéstlich des Geltungsbereichs gelegenen Hauptzentrum Castrop-Rauxel sind zur Zeit kei-
ne Entwicklungsflachen in der erforderlichen GréBenordnung verfligbar. Das beabsichtigte Vor-
haben I&sst sich stadtebaulich nur schwer in die Innenstadt integrieren. Der Konflikt zwischen
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung (Larmentwicklung von Parkplatzen) ist zu erwarten.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Castrop-Rauxel stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 197 als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt- und Nahversor-
gungszentrum* dar.

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 197 vorgesehenen Nutzungen werden
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6. Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung handelt, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann nach den Vorschriften des § 13 BauGB (vereinfachtes Ver-
fahren) von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. AuBerdem wird im Bauleitplanverfahren keine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 durchgefuhrt und von Umweltbericht, zusammenfassender Erklarung und Monitoring
abgesehen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Realisierung der aufgrund der zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 197
maoglichen Nutzungen wird zu einer Stabilisierung der am Standort Westring vorhandenen
Fachmarkte und somit zum Erhalt der vorhandenen Arbeitsplatze fihren.



8. Weitere Vorgehensweise

Es ist beabsichtigt, die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes im Sommer 2007
durchzuflhren.

9. Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan raumlicher Geltungsbereich



