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Beschlussvorschlag

Der Umweltausschuss und der Betriebsausschuss 3 nehmen den stadtebaulichen
Entwurf zur Bebauung der Flache ,Scheitens Berg“ zur Kenntnis (siehe Anlage 2). Die
Verwaltung wird beauftragt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 189, Planbe-
reich ,Scheitens Berg“ den vorliegenden stadtebaulichen Entwurf zu berlcksichtigen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der stadtebauliche Entwurf sind in
den Anlagen dargestellt.

Dobrindt
Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der ca. 4,75 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.189 liegt im Ortsteil
Obercastrop, westlich der Wittener StraBe. Er wird begrenzt durch:

die FranzstraBe im Norden,

die MarienstraBBe im Nordosten,

den katholischen Friedhof im Sldosten und Siiden,
die ChristinenstraBe im Westen.

2. Rahmenbedingungen

Die derzeit unbebauten Bereiche des Plangebiets sind Teil des Landschaftsschutzge-
biets ,Westlicher Castroper Hohenriicken®. Die Naturschutzgebiete Nr. 4 ,Wagenbruch-
quellen“ und Nr. 6 ,Tongrube Lessmdllmann® als Teile des Erholungsgebiets ,Wagen-
bruch“ grenzen im Westen an das Plangebiet.

Die topographische Situation des Plangebietes zeichnet sich durch eine ausgepragte,
nach Stdwesten hin ansteigende Hangsituation aus, die im Stdwesten in eine Kuppen-
situation mindet. Im Norden wird das Plangebiet zur vorhandenen Wohnbebauung an
der FranzstraBe durch eine deutliche Hangkante getrennt, im Siden schlieBt der mit
einer Hecke eingefasste Friedhof an.

3. Stand der Planungen

Am 31.05.2007 hat die Stadt Castrop-Rauxel die Aufstellung des Bebauungsplans 189,
Planbereich ,Scheitens Berg“ beschlossen.

Die besonderen topographischen Verhaltnisse am Scheitens Berg und die Néhe zur
freien Landschaft erfordern ein anspruchsvolles stéadtebauliches Konzept. Zur Quali-
tatssicherung der stadtebaulichen Entwicklung wurden im Rahmen eines verwaltungsin-
ternen Qualifizierungsverfahrens die folgenden drei Planungsbiros mit der Erarbeitung
eines stadtebaulichen Entwurfes beauftragt:

e Bilro ASS (Architektur, Stadtplanung, Stadtentwicklung), Disseldorf,
e Bilro Planquadrat, Dortmund,
e Biro Stadtidee, Dortmund.

Die Verwaltung gab zur Erarbeitung des Entwurfes die folgenden Vorgaben:

Es soll ein stadtebauliches Konzept mit klarem Leitgedanken entwickelt werden, wel-
ches die besondere topographische Lage und die Nahe zum freien Landschaftsraum
bertcksichtigt. Das Konzept soll die Entstehung eines Quartiers mit hohem Wiederer-
kennungswert ermdglichen und eine Quartiers- und Nachbarschaftsbildung begunsti-
gen. Insgesamt soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung geférdert werden.

Drei stadtebauliche Entwirfe wurden dem Beirat flir Kunst und Stadtgestaltung der
Stadt Castrop-Rauxel in seiner Sitzung am 16.01.2008 durch die Entwurfsverfasser
vorgestellt. Der Beirat sprach dem Entwurf des Biros Planquadrat Dortmund im Ver-



gleich zu den beiden anderen Entwirfen aufgrund seiner klaren stadtebaulichen Grund-
struktur die besten Chancen fir eine qualitatvolle Weiterentwicklung zu.

Im weiteren Uberarbeitungsprozess sind in diesen Entwurf durch erneute Prasentation
in den Sitzungen des Kunst- und Gestaltungsbeirats am 27.02.2008 und 02.04.2008 die
Empfehlungen des Beirats eingeflossen.

Der Beirat schlagt daher vor, diesen Entwurf weiter zu verfolgen.

4. Inhalte der Planung

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept erweist sich insgesamt als stimmig mit einem klaren Leit-
gedanken: der konsequenten Ausrichtung an den topographischen Gegebenheiten. Die
geplante stadtebauliche Struktur folgt dem Hangverlauf. Die Gebaude sollen weitestge-
hend hangparallel angeordnet werden. Beabsichtigt ist eine hdchstens zweigeschossige
Bebauung. Die hangparallele Ausrichtung der Gebaudekorper soll die Nutzung von
Sonnenenergie begunstigen.

Innerhalb des Wohnquartiers kdnnen verschiedene Bauweisen flr unterschiedliche
Wohnbedurfnisse realisiert werden. Méglich sind Einzel- und Doppelhduser. Entlang der
MarienstraBe ist zudem eine verdichtete Bauweise als StraBenrandbebauung denkbar.
Das stadtebauliche Konzept stellt hier zwei Hausgruppen mit jeweils drei Gebauden
dar.

Insgesamt sieht das Konzept 30 Einzelhduser, 11 Doppelhduser (entsprechend 22
Wohneinheiten) und zwei Hausgruppen mit 6 Wohneinheiten vor. Das Spektrum der
GrundstiicksgréBen wird breit und damit unterschiedlichen Bedlrfnissen entsprechend,
angelegt: bei Doppelhdusern ergibt sich eine Spannbreite zwischen 275 m2 und 350 m2,
bei Einzelhdusern von 400 m?2 bis 800 m2, wobei der Schwerpunkt im Bereich der
GrundstiicksgréBenklasse von 500 m? liegt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die vorhandene Zufahrt zum Friedhof an
der MarienstraBBe erfolgen. Drei untergeordnete Wohnwege sollen jeweils in hangparal-
leler Lage die Wohngruppen nérdlich der HaupterschlieBung erschlieBen. Geplant ist,
dass die Wohnwege jeweils in einen Wohnhof minden, der Wendefunktionen erfillt und
den Anwohnern als gemeinschaftlicher Aufenthaltsraum dient. Die Wohnwege sollen
damit jeweils zusammengehdrige Nachbarschaften definieren, die gleichzeitig auch
sinnvolle Bauabschnitte darstellen kénnen. Am sitdwestlichen Rand des Wohngebietes
ist zudem ein Platz vorgesehen, der den Bewohnern als Quartiersplatz dienen kann.
Der ruhende Verkehr des Wohngebietes ist grundsatzlich auf den privaten Bau-
grundstliicken vorgesehen. Dartber hinaus kénnen im 6ffentlichen StraBenraum weitere
Stellplatze angeordnet werden.

Freiraumplanerisches Konzept

Das Konzept des Bilro Planquadrat geht angemessen mit der Nahe zum Freiraum und
der vorhandenen Héhenunterschied im stidwestlichen Bereich des Gebietes um. Die im
Konzept vorgesehene Bebauung Uberschreitet die an dieser Stelle vorhandene Gelan-
dekuppe nicht, sondern bleibt hinter der westlichen Grenze des Friedhofs zurlick, um
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszuschlieBen.

Der nérdliche Abschluss des Wohngebietes wird durch einen schmalen Grlinzug gebil-
det. Der hier vorgesehene FuBweg nutzt die topographische Héhenlage und ermdglicht
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als Aussichtsweg Blickbeziehungen in Richtung Castrop und insbesondere in Richtung
der Landmarke Erin-Férderturm. Der FuBweg wird jeweils an die geplanten Wohnhdfe
angebunden. In sidwestlicher Richtung wird er aus dem Wohngebiet herausgefihrt und
schliet an das vorhandene Wegenetz des Freiraum- und Naherholungsbereiches zwi-
schen Obercastrop und Bdvinghausen an. In norddstlicher Richtung wird dieser Weg
auf die MarienstraBe gefihrt. Insgesamt ist damit ein hohes MaB an Durchlassigkeit
innerhalb des Quartiers und eine gute Anbindung an die vorhandenen Freirdume gege-
ben.

5. Entwasserungskonzept

Besonders wiinschenswert fir die weitere Entwicklung ist die im Entwurf dargestellt
Kombination von Griinanlagen, Spielflachen und Anlagen flir die Regenwasserversicke-
rung.

Der schmale Griinzug im nérdlichen Bereich des geplanten Wohngebietes soll nach
Méglichkeit neben der Funktion als FuBwegeverbindung und als Aufenthalts- und Spiel-
flache auch entwéasserungstechnische Funktionen erflllen. Gleichzeitig kann diese
Grunflache die Mdglichkeit bieten, den geplanten Eingriff in die Landschaft innerhalb
des Plangebiets auszugleichen. Inwieweit die winschenswerte Kombination verschie-
dener Nutzungen umsetzbar ist, wird im weiteren Verfahren in Absprache mit den jewei-
ligen Gutachtern und Fachplanern geprift werden.

6. Weitere Vorgehensweise

Nach erfolgtem Grundsatzbeschluss Uber den stadtebaulichen Entwurf ist beabsichtigt,
den Vorentwurf zum Bebauungsplan im Sommer 2008 zu erarbeiten.

Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189
Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf



