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Rat der Stadt 11.12.2008

Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34

Planbereich "Am Landwehrbach/EngellaustraBe”

hier: a) Entscheidung Gber die Stellungnahmen gem. § 2 Abs. 3 BauGB
b) Entscheidung Uber die redaktionellen Anderungen und Ergénzungen
¢) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen
[ X | keine haushaltsméaBige Beriihrung
| ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen gepruft

und abgewogen. Der Rat beschlieBt,

a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlicksichtigen, wie es im beiliegenden
Abwagungsvorschlag (Anlage 3) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen und Erganzungen zu berlcksichtigen, indem der Bebau-
ungsplan sowie die Begriindung wie im Sachverhalt beschrieben geéndert werden.

Der Rat schlieBt sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

Der Rat beschlieBt ferner

c) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 in seiner gednderten Fassung als Satzung
und billigt die zugehérige Begriindung in ihrer geénderten Fassung.

Im Vergleich zum Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans hat sich der rdumliche Geltungsbereich geringflgig veréndert. Durch die Einbeziehung

des Westrings wurde der urspringliche Geltungsbereich in dstliche Richtung erweitert, um eine

neue Zufahrtméglichkeit mit Verzégerungsstreifen fir Rechtsabbieger zu schaffen.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ergibt

sich aus der beigefligten und zum Beschluss gehérenden Ubersichtsskizze (Anlage 1).

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister Technischer Beigeordneter




Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der insgesamt rund 4,97 ha umfassende Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 34 befindet sich im Ortsteil Behringhausen stdlich der Emschertalbahn zwischen
Landwehrbach und Westring. Da der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans die noch unbebauten sowie die frei gewordenen Flachen in diesem Bereich um-
fasst, unterteilt sich der Bebauungsplan in zwei voneinander getrennte Teilbereiche.

Im Vergleich zum Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans hat sich der rdumliche Geltungsbereich geringfligig verandert. Durch die Einbeziehung
des Westrings wurde der urspriingliche Geltungsbereich in éstliche Richtung erweitert, um eine
neue Zufahrtméglichkeit mit Verzégerungsstreifen fir Rechtsabbieger zu schaffen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind der beigefligten Ubersichtsskizze (Anlage 1)
zu entnehmen.

2. Entwicklung des Planungsrechts
Bebauungsplan Nr. 36

Im Rahmen eines Klageverfahrens sah das Verwaltungsgericht Gelsenkirchen in seiner Ent-
scheidung vom 08.12.2004 den fir das Gebiet beiderseits des Westrings im Abschnitt zwischen
der Emschertalbahn im Norden und der Herner StraBe im Siiden existierenden Bebauungsplan
Nr. 36 inzident als unwirksam an, da sich ein Beschluss, mit dem der Rat der Stadt Castrop-
Rauxel dem mit Schreiben vom 03.03.1969 von der Landesbaubehérde Ruhr unter Auflagen
genehmigten Bebauungsplan Nr. 36 beigetreten ist, weder in den Verwaltungsvorgédngen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 finden lasst, noch eine derartige Beschlussfassung
der Planurkunde selbst zu entnehmen ist.

Am 23.08.2005 hat der Rat der Stadt Castrop-Rauxel beschlossen, den Auflagen im Genehmi-
gungsbescheid der Landesbaubehérde Ruhr zum Bebauungsplan Nr. 36 vom 03.03.1969 bei-
zutreten und den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 36 in der Fassung, die er
durch die Auflagen im Genehmigungsbescheid erhalten hat, unter riickwirkender Inkraftsetzung
geman § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) erneut zu fassen. Mit Bekanntmachung im Amts-
blatt am 05.09.2005 wurde der Bebauungsplan Nr. 36 rlickwirkend zum 26.03.1969 als Satzung
in Kraft gesetzt.

In einem weiteren Urteil des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 23.08.2006 wurde der
Bebauungsplan Nr. 36 trotz des durchgefliihrten ergdnzenden Verfahrens erneut inzident als
unwirksam angesehen. Als nachteilig ausgelegt wurde der Stadt Castrop-Rauxel die erneute
Fassung des Satzungsbeschlusses. In seiner Sitzung am 02.11.2006 nahm der Rat den Be-
schluss zum erganzenden Verfahren vom 23.08.2005 daher zurlick und beschloss in der glei-
chen Sitzung erneut, den Auflagen im Genehmigungsbescheid der Landesbaubehdrde Ruhr
zum Bebauungsplan Nr. 36 vom 03.03.1969 beizutreten. Die Bekanntmachung des Beitrittsbe-
schlusses erfolgte im Amtsblatt am 08.11.2006.

Parallel zum Bauleitplanverfahren hat die Stadt Castrop-Rauxel einen Antrag auf Zulassung der
Berufung gegen das Urteil des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 23.08.2006 beim Ober-
verwaltungsgericht Minster eingereicht. Mit Beschluss vom 25.04.2007 ist der Antrag abgelehnt
worden. Aus der Begrindung der Ablehnung geht hervor, dass das Oberverwaltungsgericht den
Bebauungsplan Nr. 36 fur unwirksam ansieht.

Bebauungsplan Nr. 163

Der Bebauungsplan Nr. 163 erlangte am 05.09.2005 mit Bekanntmachung im Amtsblatt
Rechtskraft. Im Rahmen eines Verwaltungsstreitverfahrens wurde der Bebauungsplan Nr. 163
im Urteil vom 23.08.2006 vom Verwaltungsbericht Gelsenkirchen als unwirksam angesehen.



Um die gertgten Mangel zu beheben, hat der Rat der Stadt Castrop-Rauxel in seiner Sitzung
am 02.11.2006 beschlossen, fir den Bebauungsplan Nr. 163 ein erganzendes Verfahren
durchzuflhren.

Bebauungsplan Nr. 199

Der Bebauungsplan Nr. 199 erlangte am 04.01.2008 mit Bekanntmachung im Amtsblatt
Rechtskraft. Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist es, zum Schutz des Hauptzentrums
Altstadt die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten im Gewerbegebiet am Westring zu verhindern. Als Bebauungsplan zur Si-
cherung zentraler Versorgungsbereiche gemaB § 9 Abs. 2a BauGB enthalt der einfache Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit der Art der baulichen Nut-
zung. Darlber hinaus richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

3. Planungsanlass und -erfordernis

Der Eigentimer der Flachen Am Landwehrbach/EngellaustraBBe ist mit dem Interesse an die
Stadt Castrop-Rauxel herangetreten, auf den noch unbebauten sowie den frei gewordenen Fla-
chen moglichst zeitnah groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit als nicht zentrenrelevant bewer-
teten Hauptsortimenten zu entwickeln. Die Aufgabe des Castrorama-Baumarkts, der zwischen-
zeitlich zurGckgebaut wurde, hat bereits zu einer Schwachung der vorhandenen Fachmérkte
gefuhrt, weshalb der Standort Westring durch die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrie-
ben als Fachmarktzentrum gestéarkt werden soll.

Fir eine Bebauung ist die Schaffung von verbindlichem Planungsrecht erforderlich. Der Bebau-
ungsplan Nr. 163, der sich derzeit im erganzenden Verfahren befindet, dient der Bestandssiche-
rung der vorhandenen Betriebe. Aufgrund der GrdBe des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 163 und der Komplexitat des Verfahrens erscheint es jedoch sinnvoll, fir die Brachfla-
chen Am Landwehrbach/EngellaustraBe einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustel-
len, der der zeitnahen Schaffung des Planungsrechts und der bedarfsgerechte Steuerung der
baulichen Nutzung dient.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ist die zeithahe Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage fur die Ansiedlung groBflachiger und nicht groBflachiger Einzel-
handelsbetriebe mit als nicht zentrenrelevant bewerteten Hauptsortimenten auf den noch unbe-
bauten sowie den frei gewordenen Flachen Am Landwehrbach/EngellaustraBe und damit die
dauerhafte Starkung des Sonderstandorts Westring. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans dient der Umsetzung der Ziele des Zentren- und Einzelhandelskonzepts der
Stadt Castrop-Rauxel.

5. Inhalte und voraussichtliche Auswirkungen der Planung

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird durch die Festsetzung des Baugebiets auf
Grund der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die bauliche Nutzung allgemein festgesetzt.
Gem. § 12 Abs. 3a BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB fest-
gesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen
des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulés-
sig. Anderungen und Abschluss sowie der Wechsel des Vorhabentragers bedirfen der Zustim-
mung der Stadt.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und der Realisierung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 34 anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager tibernommen. Der Stadt
Castrop-Rauxel entstehen durch das geplante Vorhaben keine Kosten. Zur Regelung der Kos-
tenibernahme hat die Stadt Castrop-Rauxel mit dem Vorhabentrager einen Durchflihrungsver-
trag geschlossen.



Der neue Anschluss des Plangebiets an den Westring (K 49) wurde bereits mit dem Kreis Reck-
linghausen abgestimmt. Der Kreis beabsichtigt, einen entsprechenden Vertrag mit dem Vorha-
bentrager abzuschlieBen.

6. Bisheriges Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Die Mdglichkeit zur Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren
hat das Baugesetzbuch mit der Anderung vom 21.12.2006 geschaffen. Fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
insgesamt 20.000 bis weniger als 70.000 m? festgesetzt wird und auf Grund einer iberschlagi-
gen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwagung zu bertiicksichtigen wéren.

Aus der GréBe des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich die
Erforderlichkeit zur Vorprifung des Einzelfalls. Die Vorprifung wurde unter Berlcksichtigung
der Kriterien der Anlage 2 des BauGB durchgefiihrt und kommt zu dem Ergebnis, dass keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter des Naturhaushalts durch
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 zu erwarten sind. Das Verfah-
ren kann somit auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgeflhrt werden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Verkehrstechnische Stellungnahme sowie ein Gutach-
ten zu den Gerauschemissionen und -immissionen der geplanten Betriebe erstellt.

Bisher wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

§ Beschluss zur Aufstellung und zur éffentlichen Auslegung 05.06.2008
(Betriebsausschuss 3)

s Unterrichtung der Offentlichkeit 15.09. bis 22.09.2008
(gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

s Offentliche Auslegung des Planentwurfs 10.10. bis 10.11.2008

(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

7. Sachstand der landesplanerischen Anfrage nach § 32 LPIG

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 32 LPIG sowie an die
allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 24a LEPro wurde die Bezirks-
regierung Minster mit Schreiben vom 14.10.2008 um landesplanerische Zustimmung gebeten.
Zur Klarung der Planinhalte hat zuséatzlich ein Gespréach bei der Bezirksregierung stattgefunden.
Die Stellungnahme der Bezirksregierung Minster liegt derzeit noch nicht vor, allerdings werden
aus Sicht der Verwaltung die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung eingehalten. Die
Verwaltung geht davon aus, dass die landesplanerische Zustimmung erteilt werden wird.

8. Anregungen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind lediglich Anregungen von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange eingegangen. Blrger haben sich sowohl im Rahmen der Unter-
richtung der Offentlichkeit als auch im Zuge der 6ffentlichen Auslegung nicht geduBert.

Die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich auf
die nicht vorgenommene Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen der nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimente sowie die ausnahmsweise zulassige Ansiedlung von Betrie-



ben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Weitere Stellungnahmen bezie-
hen sich auf die Bericksichtigung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie auf
die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln.

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen ist dem Ab-
wagungsvorschlag (Anlage 3) zu entnehmen.

9. Redaktionelle Anderungen und Ergianzungen nach der éffentlichen Auslegung

a) Unter 2.1.3 wurde in den textlichen Festsetzungen erganzt, dass Einzelhandel nur im Erdge-
schoss zuléssig ist.

b) 2.1.4 der textlichen Festsetzungen wurde um die Beschrankung der zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Randsortimente pro Einzelhandelsbetrieb auf maximal 800 m? erganzt. Die
sich aus § 24a LEPro ergebende Beschrankung der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente auf 2.500 m? im Plangebiet bleibt unberiihrt.

c) In Abschnitt 3.4. und 6.2. der Begriindung sind die Anregungen der StraBenbahn Herne -
Castrop-Rauxel GmbH aufgenommen worden.

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsskizze
Anlage 2: Liste der beteiligen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 3: Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 4: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 in der aufgrund der redaktionellen Ande-
rungen Uberarbeiteten Fassung

Anlage 5: Begriindung in der aufgrund der redaktionellen Anderungen (iberarbeiteten Fassung
einschlieBlich

- Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB i. V. m.
§ 3c UVPG, PAN GmbH, Potsdam, 06.10.2008

- Verkehrstechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 ,Am Landwehrbach/EngellaustraBe“, Masuch + Olbrisch, Oststeinbek,
08.10.2008

- Gerauschemissionen und -immissionen der geplanten Betriebe im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.34 ,Am Landwehr-
bach/EngellaustraBe” sowie des Anbindungsverkehrs, TUV Nord, 22.09.2008



