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Betreff

Bebauungsplan Nr. 108 2. Anderung

Planbereich: AlbrechtstraBe

hier: Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB sowie Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
[ ] keine haushaltsmaBige Beriihrung

Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Betriebsausschuss 3 beschlief3t,
1. den Bebauungsplan Nr. 108 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu
andern,
2. den Entwurf der Anderung mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen.
Der genaue raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108
ist in dem zum Beschluss gehdrenden Ubersichtsplan (Anlage 1 dieser Vorlage) dar-
gestellt

Dobrindt
Technischer Beigeordneter



Sachverhalt

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 (rechtskraftig seit
14.04.1984) liegt im Ortsteil Obercastrop, Flur 4 und umfasst die Flurstliicke 327 (teil-
weise) und 328. Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Albrecht-
straBe“ ist 2.321 m? groB.

Planungsanlass und Planungserfordernis

Far den zu andernden Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 108 Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen Spielplatz — Flurstiick 328 - und Parkanlage — Flurstiick 327 - fest.
Eine derartige Nutzung findet auf den Flursticken nicht statt. Nach den Aussagen des
Berichts Uber die ,Spielraum & Spielplatznutzung der Stadt Castrop-Rauxel — Daten-
Nutzung — Nachfrage® aus dem Jahr 2005 ist in dem Spielplatzbezirk Obercastrop nach
Einbezug der Schulgeldande keine Spielflachendefizit vorhanden (vgl. Spielplatzerhe-
bung 2005: 13, 14). Daher sollen die beiden Grinflachen fir die Entwicklung von
Wohnbauland im Innenbereich zur Verfigung gestellt werden. Zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 er-
forderlich.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die Nut-
zung als Wohnbauflache zu schaffen. Durch die Arrondierung bestehender Siedlungs-
strukturen kann eine weitere Inanspruchnahme von Freiflachen flir Wohnzwecke ver-
mieden werden.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist, dass der Bebau-
ungsplan der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung oder
sonstigen MaBnahmen der Innenentwicklung dient.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 dient der Nachverdichtung und setzt eine
Grundflache von weniger als 20.000 m? fest, so dass die rechtlichen Voraussetzungen
fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gegeben sind (vgl. § 13a Abs. 1,
Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Voraussichtliche Inhalte der Planung

Die bislang als Griinflachen festgesetzten Flurstlicke werden als reines Wohngebiet
festgesetzt. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden sich an
den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes orientieren, so dass sich Vor-




haben in die bauliche Umgebung integrieren. Das Gebiet soll in offener Bauweise mit
drei Einzel- oder auch Doppelhausern bebaut werden. Die Stellung der Gebaude sowie
die H6he der baulichen Anlagen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens unter Be-
ricksichtigung der Hanglage entwickelt werden.

Auf Grund der schwierigen topographischen Situation, die sich durch das starke Geféalle
- insbesondere auf dem Flurstiick 328 - ergibt, wird sich die ErschlieBung der Flache
aufwendig gestalten.

Es ist bereits eine verkehrstechnische Voruntersuchung zur ErschlieBung der
AlbrechtsstraBe durchgefiihrt worden, Gegenstand der Untersuchung des Biliros Hor-
demann sind die verkehrliche StraBenanbindung an die AlbrechtsstraBe sowie die Ent-
sorgung des Niederschlags- und des Schmutzwasser sowohl im Trenn- als auch im
Mischsystem gewesen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Um die Flache baulich nutzen zu kénnen, wird die Herstellung von ErschlieBungsanla-
gen erforderlich sein. Als Ergebnis dieser Untersuchung ist festzuhalten, dass die Er-
schlieBung der Flache wirtschaftlich moéglich ist. Neben den Kosten fur die Erschlie-
Bungsanlagen werden auch Kosten fir die Fallung vereinzelter Baume anfallen, die sich
innerhalb der voraussichtlichen ErschlieBungsflache befinden.

Die Wohnbebauung wird sich in den Charakter der Umgebung einfiigen und zu einer
moderaten Erweiterung der bestehenden Siedlung flihren. Zuséatzliche Larmemissionen
durch die leichte Erhéhung des Verkehrsaufkommens werden in einem vertretbaren
Rahmen erwartet. Durch die bauliche Nutzung der Grinflachen findet eine zusatzliche
Versiegelung statt, die auf Grund der offenen Bauweise allerdings gering ausfallen wird.

Weitere Vorgehensweise

N&chster Verfahrensschritt ist die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbe-
schlusses und die Unterrichtung der Offentlichkeit darliber, wo und in welchem Zeit-
raum sie sich Uber die wesentlichen Ziele und Zwecke der Planung informieren kann.

Es ist beabsichtigt, die férmliche Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB und
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB parallel
im vierten Quartal 2008 durchzufihren.



