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Betreff
Bebauungsplan Nr. 188
Planbereich: Gewerbegebiet Dortmunder StraBe / Mengeder StraBe (Graf Schwerin)
hier: a) Entscheidung Uber die Stellungnahmen (§ 2 Abs. 3 BauGB)
b) Entscheidung Uber die redaktionellen Anderungen und Ergénzungen
c) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Finanzielle Auswirkungen
keine haushaltsmaBige Beriihrung

[ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Einzelnen gepruft

und abgewogen. Der Rat beschlieBt,

a) die abgegebenen Stellungnahmen insoweit zu berlcksichtigen, wie es im beiliegenden
Abwagungsvorschlag (Anlage 3) angegeben ist.

b) die redaktionellen Anderungen zu berucksichtigen, indem der Bebauungsplan sowie die
Begriindung mit Umweltbericht wie im Sachverhalt beschrieben geédndert werden.

Der Rat schlieB3t sich der Stellungnahme der Verwaltung an und erhebt diese zum Beschluss.

Der Rat beschlieBt ferner

c) den Bebauungsplan Nr. 188 in seiner geadnderten Fassung als Satzung und billigt die zu-
gehdrige Begriindung mit Umweltbericht in ihrer gednderten Fassung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zum Beschluss gehérenden
Anlage 1 dargestellt.

Beisenherz Dobrindt
Burgermeister technischer Beigeordneter



Sachverhalt

1. Geltungsbereich

Der ca. 9,4 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 188 liegt nordéstlich der Dort-
munder StraBe im Ortsteil Schwerin und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch ein gewerblich genutztes Grundstick,

im Osten durch den Grafweg,

im Westen durch die westliche StraBenbegrenzung der Dortmunder StraBe (L663)
und im Stden durch die stdliche StraBenbegrenzung der Mengeder StraBe (L654).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande der ehemaligen Schachtanlage und Koke-
rei Graf Schwerin 1/2, welche 1967 bzw. 1975 stillgelegt wurden. Der Abbruch der meisten Be-
triebsgebaude sowie die Verfiillung der Schachte erfolgte in den Jahren 1972 bis 1976. Heute
liegt der Uberwiegende Teil der Flachen brach. Teilbereiche nérdlich der Mengeder StraBe wer-
den als Abstell- und Lagerflachen genutzt.

Das Gelande ist vollstandig aus der Bergaufsicht entlassen. Der Untergrund ist gekennzeichnet
durch Auffullungen sowie durch aufgrund der friiheren Nutzung gestérte und verunreinigte Bo-
denpartien.

2. Planungsanlass und —erfordernis

GemalB der Grundsatze des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch, wonach mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen werden soll, kann durch eine Sanierung des Untergrundes die Wiedernutz-
barmachung des ehemaligen Zechenstandortes erreicht werden. Die Montan-
Grundstiicksgesellschaft mbH (MGG) als Eigentiimerin der Flache strebt eine stadtebaulich und
wirtschaftlich sinnvolle Folgenutzung an. Der &stliche Teil der ehemaligen Zeche soll als Ge-
werbestandort genutzt und im nordwestlichen Bereich ein Nahversorgungsstandort etabliert
werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung des Gewerbegebietes ein-
schlieBlich der ErschlieBungsanlagen ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes

erforderlich. Parallel erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die

Realisierung des Nahversorgungsstandorts.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, das brach liegende Areal des ehemaligen Zechenstandorts Graf Schwe-
rin I/11 einer héherwertigen, stadtebaulich sinnvollen Nutzung in Form eines Gewerbestandortes
zuzuftuhren und durch geeignete Festsetzungen eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des
Gebietes zu gewahrleisten.

4. Inhalte und voraussichtliche Auswirkungen der Planung
Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan wird an der beabsichtigten Nutzung als Standort fir Gewerbebetriebe ori-
entierte Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung enthalten. Um Nutzungs-
konflikte zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und der geplanten Gewerbenutzung auszu-
schlieBen, wird das Gewerbegebiet hinsichtlich des Emissionsverhaltens der zulassigen Betrie-
be zoniert. Zudem setzt der Bebauungsplan die der ErschlieBung des Plangebietes dienenden
StraBenverkehrsflachen fest. Die ErschlieBung erfolgt von der Mengeder StraBe Uber eine in
Richtung Norden abzweigende ErschlieBungsstraBBe, von der zwei weitere ErschlieBungsstra-
Ben nach Westen abzweigen.

Im Bereich der ehemaligen Nebengewinnungsanlagen im studwestlichen Teil des Geltungsbe-
reiches sind Teerdle in den Boden eingedrungenen, die eine Grundwasserbelastung darstellen.



Eine vollstandige Rickgewinnung des Teerdls aus dem Untergrund ist nicht méglich. Im Be-
reich der ehemaligen Kokerei und Nebengewinnungsanlage soll ein Sicherungsbauwerk mit
einer Grundflache von ca. 1,5 ha errichtet werden. Die Oberflache soll abgedichtet und das vor-
handene Grundwassereinzugsgebiet versiegelt werden. Unter dieser Bodenabdichtung des
Sicherungsbauwerkes sollen auch die belasteten Bodenmassen der zukinftigen Bauflachen
eingebaut werden, sodass das Bauwerk eine Hohe von ca. 10 m erreichen wird. Die Abdichtung
wird mit Kulturboden Uberdeckt und das Umlagerungsbauwerk landschaftlich gestaltet. Das
geplante Sicherungsbauwerk wird als private Grinflache festgesetzt und lber ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Im Siden des Plangebietes befindet sich entlang der Dortmunder StraBe Wohnbebauung. Die-
se wird durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gesichert.

Die Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser soll in
den in der Bodelschwingher StraBe vorhandenen Kanal geleitet und das Niederschlagswasser
in einem Ruckhaltebecken im nérdlichen Bereich des Plangebietes gesammelt und anschlie-
Bend in das 6&ffentliche System in der Bodelschwingher StraBe eingeleitet werden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die BodensanierungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden von der
Deutschen Steinkohle AG (DSK) in Abstimmung mit dem Kreis Recklinghausen und der Stadt
Castrop-Rauxel durchgefiihrt. Zwischen dem Kreis und der DSK wurde eine entsprechende
Sanierungsvereinbarung geschlossen. Mit Fertigstellung des Sicherungsbauwerkes, einer weit-
gehenden Versiegelung des Gewerbegebietes sowie dem Aufbringen einer Lehmabdeckung
unter den Freiflachen wird eine erhebliche Minimierung des Gefahrdungspfades Boden-
Grundwasser erreicht.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht, der einen separaten
Teil der Begriindung darstellt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Realisierung der Planung das Landschaftsbild in Richtung Stden
durch die geplanten Gewerbebauten dauerhaft beeintrachtigt wird. Durch die geplante Baum-
reine wird diese Beeintrachtigung gemildert aber nicht vollstadndig ausgeglichen. Insgesamt
lasst die Realisierung der Planung jedoch keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt erwarten.

5. Bisheriges Verfahren

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 188 wurden bisher folgen-
de Verfahrensschritte durchgefthrt:

e Aufstellungsbeschluss (Betriebsausschuss lll) 18.05.2006

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 31.07. —08.08.2006
e Friihzeitige Beteiligung der TOB (§ 4 Abs. 1 BauGB) 12.08. — 20.04.2007
e Offenlegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) 31.03. — 30.04.2008

6. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gingen lediglich Anregungen von Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange ein. Blrger haben sich sowohl im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung als auch im Zuge der Offenlegung nicht geduBert.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich hauptsachlich auf die Ver-
kehrserschlieBung, die Auswirkungen der Planungen auf die angrenzenden Nutzungen und das
Landschaftsbild sowie auf den Umgang mit den vorhandenen Bodenbelastungen.



Der Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen ist dem Ab-
wagungsvorschlag (Anlage 3) zu entnehmen.

7. Redaktionelle Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

a) Aufgrund der Stellungnahme des Dezernats 53 der Bezirksregierung Minster vom
22.04.2008 wird die Gliederung der Abstandsklassen im Bebauungsplan angepasst. Durch
die geénderte Gliederung erfolgt eine klarere Abgrenzung der einzelnen Nutzungszonen,
die eine verbesserte Anwendbarkeit der Gliederung ermdéglicht. Durch die vorgenommene
Anderung wird sichergestellt, dass an keiner Stelle innerhalb oder auBerhalb des Plange-
bietes erhéhte Beeintrachtigungen auftreten.

b) Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird an die Richtwerte der TA Larm angepasst.

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188
Liste der beteiligten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwé&gungsvorschlag, hier: Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 188 in der Aufgrund der redaktionellen Anderungen
Uberarbeiteten Fassung

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 188 in der aufgrund
der redaktionellen Anderungen Uberarbeiteten Fassung

Die Anlagen der Begriindung mit Umweltbericht kénnen bei Bedarf beim Bereich Stadtplanung
angefordert oder eingesehen werden.



